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Lerums
kommun

PROTOKOLL

Métesdatum

2024-08-20

Milj6- och byggnadsndmnden

MBN § 178 D 2024-000262

Lerum 2:3 Forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus,
Bavsjorydsvagen.

Sokande

Lerum Foradling AB

Att: Ulf Svarén c/o Bergman & Ho6k Byggnads AB
Datavidgen 1

436 32 Askim

Beslut

Milj6- och byggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus pa Lerum 2:3 i anslutning till Bdvsjorydsvéigen nr 46-52.

Avgift

Ansokan var komplett for handlédggning 2024-08-06 dé drendet kompletterades enligt
foreldggande.

Enligt taxa faststélld av kommunfullmiktige utgor avgiften for forhandsbesked
30 120 kronor.

Faktura sdnds separat.

Upplysningar

o Ett forhandsbesked som innebér att dtgdrden kan tillatas ar bindande vid
den kommande bygglovsprovningen, om ansdkan om bygglov gors inom tva ar
frdn den dag da forhandsbeskedet vann laga kraft.

J Bygglov och startbesked krivs innan atgéarden far paborjas.
J Fastighetsreglering/avstyckning soks hos Lantméterimyndigheten.

. Det ér sokandes ansvar att utreda och vid behov erhélla réttighet for tillkomst
till fastighet.

o Byggnationen ska anpassas till befintlig bebyggelse i omradet. Nya byggnader
ska utformas pé ett sddant sétt att de smalter in utan att fordndra omradets
karaktédr. Ny bebyggelse ska terrdnganpassas, befintliga marknivaer ska
behallas i mojligaste man.

o Hantering och dimensionering av dagvatten ska redovisas i samband med
bygglovsansokan.
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Métesdatum

2024-08-20

Milj6- och byggnadsndmnden

. Information om beslutet sénds till fastighetsdgarna om annan dn sdkande.

J Bygglovsenheten pa Lerums kommun anvinder sig av forenklad delgivning
vid underréttelse om beslut. Du kan l4sa mer om forenklad delgivning pa
Lerums kommuns hemsida som du hittar p4 www.lerum.se — Kommun och
politik-Overklaga beslut, insyn och rittssikerhet - Delgivning av beslut.

o Information om hur man dverklagar Milj6- och byggnadsndmndens beslut
enligt 13 kap. 3 § Plan- och bygglagen (2010:900) delges med forenklad
delgivning till sokande samt fastighetsigare till Hallegdrden 1:119 samt Lerum
2:252.

o Berorda pa foljande fastigheter meddelas beslutet: Bavseryd 1:18, Bavseryd
1:7, Hallegarden 1:115, Hallegarden 1:117, Hallegarden 1:118, Hallegarden
1:119, Hallegérden 1:120, Hallegérden 1:385, Hallegarden 1:386, Hallegarden
1:77, Hallegarden 1:78, Hallegarden 1:80, Hallegarden 1:82, Hallegarden 1:83,
Hallegarden 1:85, Hallegarden 1:86, Hallegarden 1:89, Hérséasen 1:1, Hérsésen
1:11, Jutagarden 1:3, Knappekulla 4:1, Lerum 1:157, Lerum 1:166, Lerum 1:59
,Lerum 1:60, Lerum 1:61, Lerum 2:252, Lerum 2:3, Lerum 3:122, Lerum
3:123, Lerum 3:177, Lerum 3:178, Lerum 3:19, Lerum 4:159, Lerum 4:160,
Lerum 4:5, Hallegérden 1:44, Knappekulla 1:4, Knappekulla 1:46, Lerum 1:32,
Lerum 2:101, Lerum 2:12, Hallegarden 1:114.

Arendet

Ansokan avser forhandsbesked om nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad. Husen placeras pa var sin tomt omfattande
1 223 m? respektive 1 221 m?.

Fastigheten omfattar ca 1 803 914 m? och sokt plats #r beldgen utanfor detaljplanerat
omrade men 1 anslutning till ssmmanhallen bebyggelse.

Lerums kommuns dversiktsplan (OP), antagen 2022, anger markanviindningen Natur
och fastigheten ligger inom karaktirsomrade nr 57 Harskogen.

Inriktningen och rekommendationen for natur ar att ny bebyggelse inte far bryta
vérdefulla grona samband. Viss bebyggelsekomplettering kan ske ldngs med
befintlig infrastruktur och 1 samklang med omradets virden for natur, rekreation och
landskapsbild. Nya enstaka en- och tvébostadshus kan provas i anslutning till
befintlig bebyggelse och/eller infrastruktur. Ny bebyggelse far inte begrinsa
framkomligheten eller tillgéngligheten for friluftslivet. Sarskild hdnsyn ska tas inom
omraden dir det finns indikationer pa hoga naturvérden.
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Métesdatum

2024-08-20

Milj6- och byggnadsndmnden

Karaktdarsomrédet beskrivs som ett stort omrdde med natur- och rekreationsvirden.
Omraden kan dven vara av betydelse for landskapsbilden och for friluftslivet. Vissa
omraden har bekriftade hoga naturvirden.

Lerums kommuns miljéenhet har beslutat om tillstand for enskilt avlopp, se beslut
M-del § 2024-753.

Pa platsen for den planerade byggnaden dr berdknade bullernivaer ekvivalent <50
dBA, maximala berdknade bullernivéer dr <70 dBA, enligt Lerums kommuns
oversiktliga bullerkartldggning.

De geotekniska forutsédttningarna pa platsen enligt Lerum kommuns kartunderlag ar
sandig morén.

Service finns inom ca 3,5 km, i Lerums centrum.

Hallplats for kollektivtrafik finns inom 800 m.

Yttranden

Sakkunniga inom Lerums kommun har beretts tillfdlle att yttra sig angdende
ansOkan. Foljande synpunkter har kommit in 1 drendet:

Geoteknisk granskning, ingen erinran med kommentar: Fastigheten ligger inom ett
normalriskomradde for markradon enligt nationella oversiktliga kartunderlag.
Markradonhalten bor utredas innan grundldggning av byggnaderna utférs. Om en
radonmditning inte utfors, bor man grundldgga byggnaderna radonsdkert. Om man
vill mdta markradon och springningsarbeten ska utféras, ska radon mdtas efter
spréingningen. Detta dd man kan frildgga radonférande bergarter vid springning.

Allt eventuellt fyllnadsmaterial som tillfors fastigheten for grundldggningsarbetena
bor vara radonkontrollerat samt av god teknisk kvalitet.

Det dr dven viktigt att sérja for en god dagvattenhantering sa omgivande bebyggelse
inte tillfors mer vatten. De naturliga jordarterna kan vara svdra att fordroja
dagvatten i varfor avskiljande diken eller liknande kan behéva utformas.

Naturvérdesgranskning, ingen erinran med kommentar: Féltbesok: ldagt liggande
fuktigt omrade med mossor, klena bjornar, granar och lovsly.

Miljoskydd granskning avloppstillstdnd krévs.

Trafikgranskning, erinran med kommentar: Hogt bebyggelsetryck med fyra tomter pd
en gang, bor detaljplaneras for att sdkerstdlla god infrastruktur. I ovrigt ingen
erinran.

Halsoskyddsgranskning, ingen erinran.

Kretsloppsenheten granskning, ingen erinran med kommentar: Tdnk pd att folja
Lerums kommuns foreskrifter for avfallshantering, det gdller bade sophdmtning och
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Métesdatum

2024-08-20

Milj6- och byggnadsndmnden

slamtomning. Det kan behévas en vindplan for att sopbil/Slambil ska kunna vinda,
se mdtt i vdara foreskrifter.

Sakégare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansdkan.

Agare och berdrda pa fastigheterna Bivseryd 1:18, Bévseryd 1:7, Hallegarden 1:115,
Hallegarden 1:117, Hallegarden 1:118, Hallegérden 1:119, Hallegérden 1:120,
Hallegérden 1:385, Hallegirden 1:386, Hallegarden 1:77, Hallegarden 1:78,
Hallegarden 1:80, Hallegarden 1:82, Hallegérden 1:83, Hallegarden 1:85,
Hallegarden 1:86, Hallegarden 1:89, Hirsasen 1:1, Harsasen 1:11, Jutagérden 1:3,
Knappekulla 4:1, Lerum 1:157, Lerum 1:166, Lerum 1:59, Lerum 1:60, Lerum 1:61,
Lerum 2:252, Lerum 2:3, Lerum 3:122, Lerum 3:123, Lerum 3:177, Lerum 3:178,
Lerum 3:19, Lerum 4:159, Lerum 4:160, Lerum 4:5, Hallegarden 1:44, Knappekulla
1:4, Knappekulla 1:46, Lerum 1:32, Lerum 2:101, Lerum 2:12, Hallegérden 1:114
har ingen erinran eller inte yttrat sig 6ver sokt atgard.

Agare och berdrda pa fastigheten Lerum 2:252 har anfort: Vi har inget emot en
ytterligare bebyggelse i vdrt ndromrdde men vi tycker att det forslaget som
redovisats dr vildigt daligt anpassat till befintliga naturliga nivaer. Det verkar som
man gjort det ldtt for sig och inte varit pd plats och studerat topografin utan bara
forldngt befintliga tomtgrdnser och vdgen utan att ta hdnsyn till hojdskillnaden till
fastigheten Lerum 2:252. Vi har svart att se att det kan gd att l6sa en vig mellan
Lerum 2:252 och de nya fastigheterna. Parkeringsytan till Lerum 2:252 ligger pd +
88,25 och befintlig mark ddr de nya tomterna ska ligga dr +84,3. Det vill sdiga att
det dr en nivaskillnad pa néstan 4 m. Vi tycker att man skall géra en frizon mellan
2:252 och den tinkta avstyckningen motsvarande som dr mellan Hallegarden 1:118
och 2:252 och forskjuta dom tinkta grinserna mot éster med motsvarande muditt.
Alternativ att forldgga vigen mellan Hallegdrden 1:119 och den tdnkta
avstyckningen samt dd vrida tomterna sd dom far infart fran soder. Jag bifogar ett
forslag pd hur man bor tdnka for att anpassa sig till befintliga marknivaer.

Agare och berdrda pa fastigheten Hallegarden 1:119 har anfort: Vi tycker att den
l6sning vdr granne Jens Ostergaard har pd dessa hus passar béttre in det forslag vi
fick av kommunen. Vi vill understryka att marken som husen skall byggas pd dr sank
och mycket vatten samlas ddr, ddirav viktigt att leda bort vatten sa det ej paverkar
vdran tomt. Vi tycker ocksa att det dr viktigt att husen byggs med ldmpligt avstand
(frdn oss) av olika anledningar, tex att byggnationen skall ga smidigt, att vi bor glest
pga ldge och vi tycker att det passar landskapet. Vi ser dven fordelen for de tvd
nybyggda husen/tomterna dd de far ett bdttre sollige samt utsikt med den ritning
Jens Ostergaard skickat in.

Vigsamfilligheten Bavsjoryd-Harsdsen Samfallighetsforening har inte yttrat sig dver
sokt dtgird.

Kommunicering av yttranden har gjorts till skande.
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Sokande har inkommit med en uppdaterad situationsplan dir placering av infart och
garage 4r justerade.

Skal till beslutet

Lagstod
Plan- och bygglagen (2010:900)

2 kap. 2 § Planldggning och provningen i drenden om lov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvénds for det eller de andamal
som omradena dr mest l1dmpade for med hénsyn till beskaffenhet, lige och behov.
Foretrade ska ges at sidan anvdndning som fran allmén synpunkt medfor en god
hushallning. Bestimmelserna om hushéllning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken ska tillimpas. Lag (2014:862).

2 kap. 4 § Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om marken frén allmén
synpunkt dr 1dmplig for andamalet.

2 kap. S § Vid planldggning och 1 drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt
denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som &r 1dmpad for
dndamélet med hénsyn till

1. ménniskors hélsa och sédkerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,

3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéllsservice i ovrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstdrningar, och
5. risken for olyckor, dversvdmning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillforsel av energi ska
lokaliseras pa ett séitt som ar lampligt med hénsyn till energiforsorjningen och
energihushallningen.

2 kap. 6 § Vid planldggning, i drenden om bygglov och vid atgérder avseende
byggnader som inte krdver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk
utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sitt som dr lampligt med hinsyn
till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvidrdena pé platsen och intresset av en
god helhetsverkan,

2. skydd mot uppkomst och spridning av brand och mot trafikolyckor och andra
olyckshéndelser,

3. atgarder for att skydda befolkningen mot och begrinsa verkningarna av
stridshandlingar,

4. behovet av hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienforhallanden,
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5. mojligheterna att hantera avfall,

6. trafikforsorjning och behovet av en god trafikmiljo,

7. mojligheter for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga att
anvianda omradet, och

8. behovet av framtida fordndringar och kompletteringar.

Forsta stycket géller ocksé 1 fraga om skyltar och ljusanordningar.

Vid planldggning och i andra drenden samt vid atgérder avseende byggnader som
inte ingér 1 ett drende enligt denna lag ska bebyggelseomrédets sdrskilda historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnirliga virden skyddas. Andringar och
tilldgg 1 bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktdrsdrag respekteras
och tillvaratas. Lag (2014:477).

2 kap. 6 a § Vid planldggning och i &renden om bygglov enligt denna lag ska
bostadsbyggnader

1. lokaliseras till mark som &r lampad for &ndamaélet med hénsyn till méjligheterna
att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i fraga om omgivningsbuller, och

2. utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med
hénsyn till mojligheterna att forebygga oldgenhet for ménniskors hélsa i1 fraga om
omgivningsbuller.

Med olédgenhet for minniskors hilsa avses en storning som enligt medicinsk eller
hygienisk beddmning kan paverka hélsan menligt och som inte ar ringa eller helt
tillfallig.

Forsta stycket 1 tillampas dven 1 drenden om forhandsbesked. Lag (2014:902).

2 kap. 9 § Planldggning av mark och vattenomrdden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far

inte ske sé att den avsedda anvdndningen eller byggnadsverket, skylten eller
ljusanordningen kan medfora en sddan paverkan pd grundvattnet eller omgivningen i
ovrigt som innebéar fara for ménniskors hélsa och sédkerhet eller betydande olédgenhet
pa annat sétt.

9 kap. 17 § Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begir det, ska
byggnadsndmnden ge ett forhandsbesked i frdga om dtgdrden kan tillitas pa den
avsedda platsen.

Miljébalken (1998:808)

3 och 4 kap. Allménna hinsynsregler och grundlidggande bestimmelser for
hushallning med mark- och vattenomraden.

Beddmning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnation av tva enbostadshus pa Lerum 2:3.
Pa platsen finns en mindre sammanhéllen bebyggelse om 5 bostdder. Byggnationen
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ligger samlad ldngs en insticksvidg med gronslapp mot omgivande skog. Bebyggelsen
har en sammanhéllen gestaltning med trafasader och sadeltak.

Frén borjan fanns det tvd ansokningar pa platsen med tva enbostadshus vardera,
varav sokande 4tertog den ena. Atgirden beddéms folja dversiktsplanen intention om
enstaka bostadshus 1 anslutning till befintlig bebyggelse och utloser inte
detaljplanekravet. Vidare exploatering i omrddet kan komma att bedémas
annorlunda.

Sakdgare har getts mojligheten att yttra sig och tva erinringar har inkommit avseende
terrdng och vig. Sokande har efter att ha tagit del av sakdgares yttranden justerat sin
ansOkan avseende infart och parkering pa den norra av de tva tomterna.
Bedomningen &r att det 4r mojligt att anldgga en vag och i samband med en
bygglovsansokan granskas att tillkommande véig uppfyller kraven i plan- och
bygglagen 8 kap. 9§. Handlingar som redovisar vigens utformning och lutning ska
redovisas vid efterkommande bygglovsansokan.

Inkomna yttranden lyfter dven att det finns indikation pa vattenansamling pa platsen
for tankt byggnation. Milj6- och byggnadsndmnden informerar om att det ar
fastighetsdgarens skyldighet att hantera dagvatten inom egen fastighet sé det inte
paverkar kringliggande fastigheter negativt. Vid en efterkommande bygglovsansdkan
ska hantering och dimensionering av dagvatten redovisas.

Sokt placering foljer omradet bebyggelsestruktur avseende tomterna storlek och
omrddets utformning samt och vidhéller gronsldppen mot nordvist och nordost.
Platsen har inga utpekade hoga naturvédrden och atgérden beddms inte paverka
friluftslivet negativt. Sokande upplyses om att kommande byggnation ska
terranganpassas och att marknivaer ska i storsta mojligast méan ska bibehallas. Det
innebdr att det kan vara lampligt med suterrdngbyggnation. I efterkommande
bygglovsprovning provas att anpassningskravet enligt plan- och bygglagen 2kap. 6§

uppfylls.

Ansokan uppfyller kraven for positivt forhandsbesked. Bedomningen ir att positivt
forhandsbesked med tillhérande villkor och upplysningar kan meddelas.

Beslutsunderlag

Bygglovsenhetens tjdnsteskrivelse daterad den 13 augusti 2024 och darutover
foljande handlingar, med angivna ankomstdatum, ligger till grund for beslutet.

Situationsplan, 2024-07-20
Remissvar, 2024-06-17
Yttrande 2024-06-17
Remissvar, 2024-06-16
Yttrande 2024-06-16
Remissvar, 7 st 2024-06-13
Remissvar, 2024-06-12
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Lerums i o
kommun Milj6- och byggnadsndmnden

e Remissvar, 2 st 2024-06-03
e Ansokan, 2024-04-01
Beslutsgang
Forvaltningen foreslér att nimnden meddelar positivt forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus.
Ordforanden Magnus Lansenfeldt (M) foreslar att nimnden ska besluta i enlighet
med forvaltningens forslag.
Néamnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.
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PROTOKOLL 1(82)

Métesdatum

2024-08-20

Lerums oq e .._ .
kommun Milj6- och byggnadsndmnden
Plats och tid Eken, k1. 13:00-15:30 Endast narvarande vid
Beslutande Magnus Lansenfeldt (M), ordférande §§ 169-184,186-191
Ida Torp (KD), ordforande §§ 185
Ida Torp (KD), vice ordférande §§ 169-184,186-191
Conny Leinstedt (M)
Anders Johansson (S)
Inge Magnusson (S)
Mikael Johansson (SD)
Leon Johansson (L)
Anders Jasphe (M) ersétter Magnus Lansenfeldt (M) §§ 185
Ersattare Ingvar Ringhage (C)
Thomas Hassléus (S) §§ 169-176,178-191
Ovriga 3
deltagare Ann Lysfjord, Namndsekreterare
JUSTERAS Protokollet har justerats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter
Tid 2024-08-26
Viljs att justera Ida Torp (KD)
Protokollet omfattar
Underskrifter Sekreterare §§ 169-191
Ann Lysfjord
Ordférande
Magnus Lansenfeldt (M) Ida Torp (KD) § 185
Justerande
Ida Torp (KD) Conny Leinstedt (M) § 185

Bevis / Anslag
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag

Organ Miljé- och byggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2024-08-20

Anslaget sétts upp 2024-08-27 Anslaget tas ner 2024-09-19
Underskrift

Namnfortydligande Ann Lysfjord
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* * * PROTOKOLL
Métesdatum
Y 2024-08-20

Lerums Miljo- och byggnadsnimnden

Ovriga deltagare Endast vid

Per-Ola Johannesson, Verksamhetschef Myndighet

Gabriella Javermo, Jurist bygg och miljo

Bygglovsenheten

Linda Ternstrom, Bygglovschef

Ida Hellqvist, Tillsynshandlaggare §§ 176

Cecilia Lennartsdotter, Bygglovshandlidggare §§ 176-177

Hassan Jafari, Byggnadsinspektor §§ 181
Miljéenheten

Anna Engstrom, Enhetschef §§ 169-180,185-191

Annie Rosenfeldt, Miljoassistent
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