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Valkommen till arsredovisningen for Brf Gullvivan 14

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-04-22. Stadgar registrerades 2022-10-25 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Gullvivan 14 1999 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1949

Foreningen har 67 bostadsratter om totalt 5 271 kvm och 10 lokaler om 970 kvm. Byggnadernas totalyta dr 6326 kvm.

Styrelsens sammansattning

Lars-Erik Blom Ordférande

Agnes Conzen Styrelseledamot (sekreterare)
Jan Henrik Sigfridsson Styrelseledamot (kassor)
Eddie Richter Styrelseledamot

Martin Malmstrom Styrelseledamot

Sara Abramson Styrelseledamot

Eva Dahlman Suppleant

Valberedning

Susanne Rytterlund och Carl Onne

Firmateckning

Utover styrelsen tecknas firman tva i férening av ledamoterna
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Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-07.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2020 och stracker sig fram till 2074. Underhéllsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2002 Nya balkonger, renovering av fasader mot innergardar omlaggning av tatskikt pa alla innergardar

2010/2011 Omlaggning av yttertak Montering av sakerhetsracken och snoras skydd pa taken, byte av undercentral for varme och
varmvatten

2012/2013 Utbyte av dérrar mot gardar

2016 Fonsterrenovering/utbyte

2017 Tvattstugorna renoverade, utbyte av tvattmaskiner

2020 Underhall och sékring av elforsérjning av ventilationsflaktar pa taket, helrenovering av hiss i V 71A

2021 Ny garageport

2021-2023 Byte av samtliga stam- injusterings- och radiatorventiler samt injustering av varmesystemet.

Planerade underhall

2023 -
2024 Byte av vissa avloppsledningar samt spolning och filmning av ror i kdllaren infor byte eller relining
2024 Projektering av garage- och kéllarrenovering

Avtal med leverantorer

Tekniska forvaltningsavtal avseende forvaltning, fastighetsskotsel, stadning samt mark- och

vinterunderhall
Besiktning av hissar/garageport
Bredband via fibernatet

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsskotsel, lokalvard, markskotsel & snérojning

Kabel-TV och bredband via TV-nétet

Service- och garantiatagande for hiss Vastmannagatan 71A
Service/underhall av brandskyddsutrustning

Serviceavtal garageport

Serviceavtal Hissar Vastmannagatan 69 och 71B

Drift & skotsel av undercentral fidrrvarme inklusive varmeoptimering
Rattgiljotin
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Fastighetsdagarna Service AB

Kiwa

TELENOR

Nabo

Fastighetsagarna Service i
Stockholm AB

Tele2

TRYGGA HISS i Stockholm AB
Taby Brandskyddsteknik AB
ADP Alldoor Portar AB

S:t Eriks Hiss AB

Stockholm Exergi AB
Anticimex AB

Sida 3 av 18



Brf Gullvivan 14 Arsredovisning 2024
716419-3497

Ovrig verksamhetsinformation

Under 2022 genomfordes en obligatorisk ventilationskontroll (OVK), som féreningen &r skyldig att genomféra. Vid kontrollen
underkadndes ett antal lagenheter och dessutom konstaterades brister nar det géller tatheten i ett antal ventilationskanaler. Under
hosten 2023 paborjades en storre kartlaggning av samtliga ventilations- och rokkanaler i husen. Det arbetet kraver tilltrade till
samtliga ldgenheter. Tyvarr kom teknikerna inte in i ett stort antal lagenheter, trots avisering i portarna. Foreningen har inte haft
nagra bra kontaktuppgifter till samtliga medlemmar och ett antal har dessutom lagenheten som en Gvernattningslagenhet och inte
som permanent bostad. Under aret har ett arbete med att skapa ett register som ocksa ger maojlighet att skicka direktinformation till
medlemmarna skapats, vilket ar en nodvandighet infor det fortsatta arbetet med ventilationen och kommande arbeten med
avloppssystemet.

Under hosten har vidare de forsta forfragningsunderlagen for upphandling av garage- och kéllarrenoveringen tagits fram och skickas
ut till tdnkbara entreprendrer i borjan av 2025. Dessa arbeten planeras bli genomférda under sommaren 2025, eftersom garaget
inte kan anvandas under renoveringen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Samtliga |an som omsatts under aret har placerats med rorlig rénta eftersom det beddmts vara den bésta strategin for foreningens
ekonomi sett utifran rddande ranteldge. Vid arsskiftet aktuella villkor framgar i noten till balansrédkningen. Da féreningen haft god
likviditet har 1 MSEK placerats hos pa SBAB. De placeringarna har medfort skattefria ranteintakter om 43 465 kr under aret.

Forandringar i avtal

Tidigare skotselavtal med Samhall sades under 2024 upp. Under aret har styrelsen gjort en genomgang av vilka tjanster inom
teknisk forvaltning foreningen har behov av for att fa en stabil forvaltning. Efter konkurrensupphandling har nya skotselavtal
tecknats med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB fran och med 2024-06-01.

Avtal har ocksa tecknats med Stockholm Exergi om driftévervakning och fjdrrstyrning av foreningens fjarrvarmecentral. Samtidigt
tecknades avtal om varmeoptimering genom att matdon satts upp pa 35 platser i lagenheter och lokaler for att mer i detalj kunna se
energiforbrukningen i ldgenheterna och sanka fjarrvarmekostnaderna. Utplaceringen kommer att ske i samarbete med Sofia Ror
som samtidigt kommer att géra en garantibesiktning av de injusteringar och termostatinstallationer som gjordes under 2021 och
2022.

Ovriga uppgifter

Foreningens Hus ar byggda mellan 1907 - 1911. Sedan 2020 finns en langsiktig underhallsplan som I6pande uppdateras med
aktuella bedémningar och darmed férenliga kostnader. Underhallningsplanen ger férutsattning att vidta de atgarder som behovs for
att vidmakthalla och férbattra fastigheten och dess varde for framtiden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 105 st. Tillkommande medlemmar under aret var 13 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 106 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 9 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4 815 284 4 860 449 4014 284 3922237
Resultat efter fin. poster -710 795 -206 226 -463 779 19 413
Soliditet (%) 46 47 47 47
Yttre fond 1308 153 1250 492 1173 064 1042903
Taxeringsvdrde 253 802 000 253 802 000 253 802 000 215 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 585 585 419 412
/°-\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 63,5 61,7 54,5 55,4
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 6 669 6 669 6 669 6 669
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5556 5556 5632 5747
Sparande per kvm totalyta, kr 46 141 97 163
Elkostnad per kvm totalyta, kr 37 34 47 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 151 136 122 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 34 26 22 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 222 196 191 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,80 2,68 1,16 0,89
Réntekanslighet (%) 11,41 11,41 15,92 16,17

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust
Av arets underskott utgér 999 000 kr bokféringsmassiga avskrivningar pa tidigare ars betalda investeringar. Féreningen har formaga

att betala sina l6pande kostnader, rantor och amorteringar pa féreningens |an samt avsattning till framtida underhall. Franraknas
avskrivningarna blir arets resultaten vinst pa 288 000 kr

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 32946 411 - - 32946 411
Upplatelseavgifter 4687 331 - - 4687 331
Fond, yttre underhall 1250492 - 57 661 1308153
Balanserat resultat -6 665 118 -206 226 -57 661 -6 929 005
Arets resultat -206 226 206 226 -710795 -710 795
Eget kapital 32 012 890 0 -710 795 31 302 095

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -6 929 005
Arets resultat -710 795
Totalt -7 639 800

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 130 161
Balanseras i ny rakning -7 769 961
-7 639 800

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4 815 284 4 860 449
Ovriga rorelseintdkter 3 33281 131 396
Summa rorelseintakter 4848 565 4991 845
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3204121 -2 843033
Ovriga externa kostnader 9 -296 339 -276 583
Personalkostnader 10 -140 016 -130272
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -998 884 -1 026 508
Summa rorelsekostnader -4 639 360 -4 276 395
RORELSERESULTAT 209 205 715 449
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 65 747 18 616
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -985 747 -940 291
Summa finansiella poster -920 000 -921 675
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -710 795 -206 226
ARETS RESULTAT -710 795 -206 226
Sida 7 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12 62 501 806 63 455218
Markanlaggningar 13 439179 480 807
Maskiner och inventarier 14 0 3844
Pagaende projekt 391 354 9 004
Summa materiella anlaggningstillgangar 63 332 338 63 948 872
Finansiella anldaggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500
Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 63 335 838 63 952 372
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 274 427 73 465
Ovriga fordringar 16 3278414 3253871
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 133 863 119 604
Summa kortfristiga fordringar 3686 704 3446 940
Kassa och bank
Kassa och bank 1043 465 1000 000
Summa kassa och bank 1043 465 1000 000
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4730 169 4 446 940
SUMMA TILLGANGAR 68 066 007 68 399 312
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 633742 37 633742
Fond for yttre underhall 1308 153 1250492
Summa bundet eget kapital 38 941 895 38 884 234
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -6 929 005 -6 665 118
Arets resultat -710 795 -206 226
Summa ansamlad férlust -7 639 800 -6 871 344
SUMMA EGET KAPITAL 31302 095 32012 890
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 10 400 000 20 400 000
Summa langfristiga skulder 10 400 000 20 400 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 750 000 14 750 000
Leverantorsskulder 635 708 201612
Ovriga kortfristiga skulder 31057 79 266
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 947 147 955 543
Summa kortfristiga skulder 26 363 912 15986 421
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 68 066 007 68 399 312
Sida 9 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 209 205 715 449
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 998 884 1026 508

1208 089 1741957
Erhdllen ranta 65 747 18 616
Erlagd ranta -999 154 -894 482
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 274 681 866 091
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -213 842 -45 296
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 390 898 13270
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 451 737 834 065
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -382 350 -9 004
Kassaflode fran investeringsverksamheten -382 350 -9 004
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 69 388 825 061
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4202 955 3377893
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4272 342 4202 955
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Gullvivan 14 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),
arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 09-2%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlaggningar 3,3%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3081092 3081092
Hyresintakter, lokaler 25 000 20 000
Hyresintdkter lokaler, moms 1516 619 1446 906
Hyresintakter garage 165 000 180 000
Hyresintdkter garage, moms 84 000 87 500
Hyresintakter forrad, moms 18 000 18 000
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats, moms -68 913 0
Hyres-/avgiftsbortfall p-plats, moms -31 500 0
Ovriga intékter 490 800
Andrahandsuthyrning 25496 26 151
Summa 4 815 284 4 860 449
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning -2 6
Elprisstod 0 48 109
Ovriga intédkter 800 0
Aterbetaln. all Framtid 32483 30 500
Ersattn.fr.forsdkr.bolag 0 52381
Ovriga rorelseintakter 0 400
Summa 33281 131 396
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 154 675 269 878
Larm och bevakning 23999 39276
Stadning 66 958 0
Sotning 2472 3469
Besiktning och service 14 005 52249
Ovriga serviceavtal 38323 37 444
Tradgardsarbete 2091 6810
Mark/gard/utemilj6 Planteringar 19 845 0
Snoskottning 10 831 9763
Mattservice 17 969 0
Service vdrmeanlaggning 27 992 0
Ovrigt 121 0
Summa 379 282 418 889
Sida 12 av 18
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 0 1162
Bostader 0 27 183
Kallarutrymmen 52 758 0
Dérrar och las/porttele 69 996 12 221
VA 95 206 211 094
Varme 6 000 0
Ventilation 7 519 16 119
EL 12912 7242
Hissar 138 019 252 392
Tak 0 7347
Staket/grind/terrass 5277 0
Gard/markytor 404 705 0
Forsakringsdrende/vattenskada 0 20212
Summa 792 392 554 973
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ventilation 0 72500
Summa 0 72 500
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 233189 213 446
Uppvarmning 956 636 862 034
Vatten 214 607 165 228
Sophdamtning 216 043 161953
Summa 1620475 1402 661
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 113726 100 888
Kabel-TV 43 052 40 602
Bredband 7 964 8036
Fastighetsskatt 247 230 244 483
Summa 411972 394 009
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Hyra, lokal 3500 0
Forbrukningsinventarier 12 959 0
Forbrukningsmaterial 23 694 861
Ovriga férvaltningskostnader 13 615 1602
Datakommunikation 3833 3786
Revisionsarvoden 21997 23289
Styr.moéte/stamma/staddag 1327 280
Ekonomisk forvaltning 78 165 78 146
Konsultkostnader 119 290 151 220
Serv.avg branschorg. 2964 4940
Bankkostnader 3057 3031
Medlems-féreningsavg 1976 0
Ovriga externa kostnader 9963 9428
Summa 296 339 276 583
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 97 410 102 440
Uppdragsersattningar 12 000 0
Sociala avgifter 30 606 27 832
Summa 140 016 130 272
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 985 747 940 291
Summa 985 747 940 291
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 75619 725 75619 725
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 75619 725 75619 725
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 164 507 -11211 095
Arets avskrivning -953 412 -953 412
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 117919 -12 164 507
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 62 501 806 63 455 218
| utgdende restvdrde ingdr mark med 13052 787 13052 787
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 77 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde mark 176 802 000 176 802 000
Summa 253 802 000 253 802 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1261443 1261443
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1261443 1261443
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -780 636 -739 008
Arets avskrivning -41 628 -41628
Utgdende ackumulerad avskrivning -822 264 -780 636
Utgaende restvirde enligt plan 439 179 480 807
Sida 15 av 18
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 726 175 726 175
Utgaende anskaffningsvirde 726 175 726 175
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -722 331 -690 863
Avskrivningar -3844 -31468
Utgaende avskrivning -726 175 -722 331
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 3844
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 48 409 47 041
Skattefordringar 1128 3875
Klientmedelskonto 2138152 2133144
Borgo 1090 725 1069 811
Summa 3278414 3253871
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32670 33712
Fastighetsskotsel 9032 0
Forsakringspremier 60 167 53564
Kabel-TV 10429 10763
Bredband 1991 1991
Forvaltning 19574 19574
Summa 133 863 119 604
Sida 16 av 18
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NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2025-01-24 1,15 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2030-06-19 4,08% 4500 000 4500 000
Swedbank 2025-03-28 3,05 % 5000 000 5000 000
Swedbank 2026-04-24 0,99 % 5900 000 5900 000
Swedbank 2025-02-28 3,07% 9 750 000 9750 000
Summa 35 150 000 35 150 000
Varav kortfristig del 24 750 000 14 750 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 150 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 56 037 46 994
El 27 080 32994
Uppvarmning 125 849 129 043
Utgiftsrantor 89714 103 121
Vatten 35164 27518
Sociala avgifter 37 883 31813
Forutbetalda avgifter/hyror 466 010 482 810
Beraknt styrelsearvoden 109 410 101 250
Summa 947 147 955 543
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 37 150 000 37 150 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Lan Den storsta lanedelen pa 10 000 000 kr, som |6pt med en ranta pa 1,15 % omsattes 2025-01-25. Lanet lades om till kortfristigt
och |6per de kommande manaderna med en ranta pa 2, 806 %.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Lars-Erik Blom Agnes Conzen

Ordférande Styrelseledamot (sekreterare)
Jan Henrik Sigfridsson Eddie Richter
Styrelseledamot (kassor) Styrelseledamot

Martin Malmstrom Sara Abramson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Toresson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Gullvivan 14, org.nr 716419-3497.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF
Gullvivan 14 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 1 allt vésentligt
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéiller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprdttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddomer ar nddvindig for att
upprdtta en arsredovisning som inte innehdller négra
véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nédr sd tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

BRF Gullvivan 14

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pad fel, och att ldmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Gullvivan 14 for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fOreningens
organisation  dr  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fOrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddoma om ndgon styrelseledamot i nédgot visentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
fraimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omradden och forhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Gullvivan 14
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overtriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra forhéllanden
som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dag som framgér av min digitala signatur

Carina Toresson

Org.nr: 716419-3497
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