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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Trddgdarden i
Hdsselby

Styrelsen upprdattar hdrmed féljande &rsredovisning foér rakenskapsdaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-06-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2013-07-31 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-09 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Skoveln 1 2012 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2012-2014 och bestdr av 3 flerbostadshus
Vardedret ar 2014

Féreningen har 91 bostadsratter om totalt 4 873 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4873 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Tord Lickander Ordférande
Knut Elmvik Styrelseledamot

Thomas Karlsson  Styrelseledamot

Jennie Lager Styrelseledamot
Miriam Sefo Styrelseledamot
Jessica Stiegler Styrelseledamot
Lowe Tisj6 Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.
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Revisorer

Evelina Sandell Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2046. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e Byte av ljuskdllor och doni Nr 36

2023 e Inoljning samt ytbehandling av entréer samt montering av néddelefon i hiss.
2021 e Renovering och mdlning av féreningens utemaobler

2020 e OVK

2019 e Stamspolning

2018 e Ytbehandling och mdlning av pelare utanfér entréer och baksida

2017 e Radonmdtning i samtliga tre hus

Oversyn och renovering av de "vattenskalar" som tar upp regnvattnet vid stuprér

Planerade underhadll

2025 e Stamspolning
Uppfrdaschning entréplan
Byte av ljuskallor och don i Nr 38

2026 e OVK
Byte av ljuskallor och don i Nr 40

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Sveriges BostadsrdattsCentrum AB

Hiss Kone AB

Hemsida One.com

Lan Stadshypotek AB

Forsakring S&P Insurance Consulting AB
Vdarmesystem Kiona Sweden AB

Vatten Stockholm Vatten AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Elnat Ellevio AB

Elférbrukning Eon Kundsupport i Sverige AB
Revision EY
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Johannelund-Ldvsta Allé Samfdallighet, med en andel p& 12.69%.

Johannelund-Lévsta Allé Samfallighet har till uppgift att férvalta gemensamhetsanlaggningar sdsom garage,
parkering, sophantering och skétsel av gator och torg. Under &ret har samfalligheten arbetat med féljande
frégor:

Parkering:

Samfdallighetens styrelse ar inte alls ndjda med den parkeringsservice som de képer in féor omrddet och har
darfor beslutat att sdga upp avtalet med Aimo Park. Just nu tar man in offerter och underséker alternativ.
Samtliga laddplatser dr uthyrda. Under dret héjdes avgifterna fér parkering inom omrdédet.

Sophantering:

Samfdllighetens styrelse har ansékt om bidrag gdllande fastighetsnéra insamling. Bidraget, som omfattar
insamling av glas, papper och kartong, har beviljats och kommer att betalas ut kvartalsvis med bérjan 2025.
Insamling av restavfall har minskat ndgot under dret. Vi samlar in 184 ton per ar (192). Insamling av matavfall
ar dock lagt, vi samlar in cirka 200-300 kg/vecka fér hela omrédet.

Skétsel av gator och torg:

Samfallighetens styrelse har gjort en skrivelse till Trafikkontoret géllande fartddmpande &tgarder,
uppmarkering av évergdngsstallen samt tagit upp frdégan om parkeringsproblem vid férskolan. Omrédet kring
lekplatsen pé kullen har dven f&tt en genomgdng med bland annat malning och rabattkanter.

Ovrig verksamhetsinformation
Féreningens vision och ledstjdrna:

"| Brf Tradgdrden skall vara medlemmar, sdval gammal som ung, trivas och kdnna gemenskap. Det skall vara
en 6ppen och valskdtt férening med god ekonomi, frascha ldgenheter och trivsamma valvardade yttre miljéer.”

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Brf Tradgdrden visar ett negativt resultat pd -1 995 tsek fér &ret 2024 (-1 920). Féreningens rérelseresultat
(summa intékter - rérelsekostnader) visar dock pd ett positivt resultat om 974 tsek (862).

Féreningen har hégre intakter under &ret jamfért med tidigare &r pga den avgiftshéjning som gjordes i juli
2023. Féreningens rorelsekostnader under dret ar ndgot hdgre an dret innan, -3 835 tsek (-3 666).

Féreningens ekonomi har starkt péverkats av det héga rénteldget. Det ar uteslutande den post som har stérst
paverkan p& féreningens negativa resultat. Arets réntekostnader uppgdr till -2 990 tsek (-2 925).

Féreningen har under 2024 foljt tidigare beslutad ekonomiska strategi, som innebdr foljande:
- Rérliga 1&n, vilket generellt ger ladgre kostnader och hégre valfrihet dver tid.

- Amortering av 1&n, vilket medfér lagre kostnader och minskad riskexponering.

- Langsiktigt sénka mdnadsavgifterna for att ddrigenom dka vdrdet pé véra ldgenheter.

- Planering utifrén framtagen underhdllsplan.

Fram till fér ca tvd &r har det for féreningen varit [6nsamt att ha rérliga 1&n, men ddarefter har det inte varit
férdelaktigt. From 2025 har styrelsen darfér beslutat av binda en del av féreningens 1&n (30 msek) pé& tva ar
till en rénta om 2,87%. Ovrig del ar fortfarande rérlig (Stibor 3 mé&n med péslag 0,39%).

Styrelsen hoppas kunna undvika att fatta beslut om att héja avgiften under 2025, men det fé&r framtiden
utvisa. Frdmst handlar det om hur rantan utvecklas framaéver.
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Férdndringar i avtal

Under dret har féreningen valt att avsluta avtalet med SBC avseende skdtsel av utemiljon. Beslut att dvergd
till sjalvférvaltning har fattats av styrelsen, vilket innebar att en traédgdrdsgrupp kommer att bildas fér att
hantera dessa uppgifter internt. Férhoppningen ar att det leder till 6kad kontroll och effektivitet i skotseln av

vara gemensamma ytor till ett lagre pris.

| dvrigt har inga stérre avtalsférandringar har skett under aret.

Ovriga uppgifter
Kommunikation

Av féreningens vision framgdr att vi ska vara en 6ppen férening. Styrelsen fortsdtter att arbeta fér att
upprdatthélla en tydlig och transparent kommmunikation med féreningens medlemmar. All kommunikation
mellan medlemmar och styrelsen sker numera via SBC:s plattform, vilket har bidragit till en mer strukturerad
informationsspridning.

Féreningens hemsida (www.brftradgarden.nu) har uppdaterats med aktuell information och fungerar som en
central kdlla fér medlemmarnas frdgor. Styrelsen har under dret publicerat 7 medlemsbrev.

Styrelsen far ofta frdgor frdn medlemmar om olika saker och har déarfér tagit fram en "Valkomstbroschyr”,
som kontinuerligt uppdateras och distribueras till samtliga medlemmar i féreningen. Broschyren aterfinns
aven pd féreningens hemsida.

Underhdll och férbattringar

Féreningen har under dret investerat i flera viktiga underhdlls- och férbattringsdtgdrder fér att sdkerstalla
fastigheternas l&dngsiktiga héllbarhet och funktionalitet.

Ett av projekten under 2024 har varit en uppdatering av kommunikationsmodulen av féreningens
temperaturregleringssystem via Kiona i syfte att framtidssakra infér stdngningen av 2G-nétet . Varje ldgenhet
ar utrustad med sensorer som mater temperaturen och automatiskt justerar uppvarmningen for att optimera
inomhusklimatet och energieffektiviteten. Vi har dven uppdaterat undercentralen for att dtgérda problem
med |&dga temperaturer i vissa ldgenheter.

| trapphuset pd fastighet 36 har insatserna i lamporna bytts ut till LED-belysning fér att minska
elkostnaderna. Aven sensorerna har justerats for att ytterligare effektivisera energianvéndningen. Planen &r
att successivt byta ut belysningen i samtliga tre hus, ett per &r.

Utoéver detta har rokluckorna besiktigats, Anticimex har anlitats fér att hantera problem med silverfiskar, och
d&tgarder har dven vidtagits fér att hantera vattenskador i fastigheterna p& adresserna 38 och 40.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 117 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 12 och
avgdende medlemmar under &ret var 8. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 121 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 Gverlételser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 4788170 4 428 379 3763953 3767 000
Resultat efter fin. poster -1994 877 -1919 759 38286 282 000
Soliditet (%) 64 64 64 63
Yttre fond 3592 400 3172 400 2 332 400 2 032 400
Taxeringsvarde 140 000 000 140 OO0 OO0 140 OO0 00O 100 000 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 960 904 867 )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 973 973 99:2 i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 13339 13 441 13 749 14 057
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 13 339 13 441 13 749 14 057
Sparande per kvm totalyta, kr -152 -139 269 58
Elkostnad per kvm totalyta, kr 64 62 110 40
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 121 109 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 48 38 31 35
Energikostnad per kvm totalyta, kr 243 221 250 186
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,33 4,03 0,98 -
Rantekdanslighet (%) 13,89 14,9 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 57 760 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -770 148 vilket

minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 114 216 000 - - 114 216 000
Fond, yttre
underhall 3172 400 - 420 000 3592400
Balanserat resultat 2 850 259 -1919 759 -420 000 510 500
Arets resultat -1919 759 1919 759 -1994 877 -1994 877
Eget kapital 118 318 900 (o] -1994 877 116 324 022
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll 930 500

Arets resultat -1994 877

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -420 000

Totalt -1484 377

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas

0

Balanseras i ny rdkning

-1484 377

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 4 788 235 4 428 379
Ovriga rérelseintakter 3 21416 99 346
Summa rérelseintdkter 4 809 651 4527725
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 174 543 -2 046 626
Ovriga externa kostnader 9 -277 918 -224 383
Personalkostnader 10 -130 000 -130 000
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1252 752 -1265179
Summa rérelsekostnader -3835 213 -3 666188
RORELSERESULTAT 974 438 861537
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 20 380 144 009
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 989 695 -2 925305
Summa finansiella poster -2 969 315 -2781296
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1994 877 -1919 759
ARETS RESULTAT -1994 877 -1919 759
Sida 8 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 170 603 369 171856 121

Maskiner och inventarier (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 170 603 369 171856 121

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseféretag 6 314 476 6 481497

Summa finansiella anldggningstillgangar 6 314 476 6 481497

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 176 917 845 178 337 618

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38 930 20 982

Ovriga fordringar 14 5 664 862 6871282

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 170 302 162 011

Summa kortfristiga fordringar 5874 094 7 054 275

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5874 094 7 054 275

SUMMA TILLGANGAR 182 791939 185 391893
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 114 216 000 114 216 000

Fond for yttre underhdll 3592 400 3172 400

Summa bundet eget kapital 117 808 400 117 388 400

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 510 500 2 850 259

Arets resultat -1994 877 -1919 759

Summa fritt eget kapital -1484 378 930 500

SUMMA EGET KAPITAL 116 324 022 118 318 900

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 64 500 000 65 000 000

Summa langfristiga skulder 64500 000 65 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 500 000 500 000

Leverantérsskulder 156 530 120 720

Ovriga kortfristiga skulder 6 871 19 078

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 1304 516 1433195

Summa kortfristiga skulder 1967 917 2072993

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 182 791939 185 391893
Sida 10 av 19
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 974 438 861537
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1252752 1265179
2227190 2126716
Erhéllen ranta 20 380 17109
Erlagd ranta -3142105 -2 637795
Erhéllen utdelning ] 126 900
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
"assa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av -894 535 367 070
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -23 645 37 457
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 214 354 635 376
Kassafléde frén den I8pande verksamheten -703 826 305763
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -500 000 -1500 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -500 000 -1500 000
ARETS KASSAFLODE -1203 826 -1194 237
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 862 662 8 056 899
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5658 836 6862 662
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Brf Tradgdrden i Hasselby Arsredovisning 2024
769623-2789

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Tradgdrden i Hasselby har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1%
Markanldggningar 5%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Tradgdrden i Hasselby
769623-2789

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 4 483 884 3 944 987
Bredband 137 875 138 000
El, moms 57 560 321975
Pantsdttningsavgift 6303 5775
Overlatelseavgift 8 598 11817
Administrativ avgift 980 0]
Andrahandsuthyrning 13 304 5827
Vidarefakturerade kostnader 67 857 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 11810 0]
Ores- och kronutjdmning 64 -2
Summa 4788 235 4 428 379
Vidarefakturerade kostnader avser framst ersdttning frén
vattenskada. Se dven not 3 och 5.
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 99 297
Ovriga intékter (0] 49
Forsakringsersdttning 21416 0]
Summa 21416 99 346
Erhéllen forsakringsersdttning avser ersdttning frdn vattenskada.
Se dven not 2 och 5.
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 172 282 174 240
Fastighetsskotsel utéver avtal 650 4 494
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 84 656 109 058
Larm och bevakning (0] 5988
Stddning enligt avtal 81502 82 428
Hissbesiktning 5613 8 342
Brandskydd 4270 17 313
Gérdkostnader 3862 4129
Snéréjning/sandning 4750 -4 750
Serviceavtal 59 678 55992
Férbrukningsmaterial 5422 27 339
Summa 422 685 484 573
Serviceavtal avser jour- larm och servicesamtal med
hissleverantér Kone.
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Brf Tradgdrden i Hasselby
769623-2789

Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 61354 13 056
Sophantering/atervinning 0 6 063
Dérrar och l1&s/porttele 3 961 11 612
VVS 650 0]
Ventilation (0] 24 098
Elinstallationer 17 724 14 938
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 6 000
Hissar (0] 8539
Vattenskada 97 584 13 492
Summa 181273 97 798
Kostnaden for byte av belysning i hus nr 36 syns under posten
trapphus/port/entre.
Vattenskadan som uppkom under dret dr i princip ersatt via
forsakring samt vidarefakturering till medlem. Se dven not 2 och
3.
Not 6, Planerade underhall 2024 2023
Ovrigt 0 76 825
Summa (0] 76 825
Posterna for 2023 avser rengéring och inoljning av entréddérrar samt montering av ndédtelefon GSM 4G i
foreningens hissar.
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 311309 301786
Uppvdrmning 642 309 588 724
Vatten 232 408 185 933
Soph&mtning/renhdllning o 72713
Summa 1186 026 1149 156
Posten "Soph&dmtning/renhdlining" 2023 avser
samfdllighetsavgifter, som 2024 redovisas i not 8.
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 97 627 90 378
Kabel-TV 25 312 24283
Bredband 127 456 123 614
Samfdllighetsavgifter 134 164 0]
Summa 384 559 238 275
Samfdallighetsavgifter aterfinns 2023 under posten
"Sophamtning/renhdlining
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Brf Tradgdrden i Hasselby
769623-2789

Arsredovisning 2024

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning () 659
Tele- och datakommunikation 1154 979
Inkassokostnader 463 0]
Revisionsarvoden extern revisor 34 848 27 000
Fritids och trivselkostnader 340 2 449
Féreningskostnader 12 447 3816
Forvaltningsarvode enl avtal 104 275 86 997
Overldtelsekostnad 14 042 16 171
Pantsdattningskostnad 12 900 9 455
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 16 318
Administration 13128 21778
Konsultkostnader 76773 31212
Bostadsrdtterna Sverige 7 550 7 550
Summa 277 918 224 383
Konsultkostnader under dret avser en uppdatering av féreningens
undercentral samt installation av Edge Hub & Gateway.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 102 000 105 736
Arbetsgivaravgifter 28 000 24 264
Summa 130 000 130 000
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 2 822396 2 637 573
Dréjsmalsréanta 10 221
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 268 1
Ovriga finansiella kostnader 167 021 287 510
Summa 2989 695 2925 305
Ovriga finansiella kostnader, féreningen dger 12,69% i
samfdlligheten fér Johannelund- Lévsta samfdallighet. Varje ar
gors nedskrivning utifran férandring eget kapital i samfdalligheten.
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 184195 637 184195 637
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 184 195 637 184 195 637
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -12 339 516 -11 086 764
Arets avskrivning -1252 752 -1252 752
Utgdende ackumulerad avskrivning -13 592 268 -12 339 516
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 170 603 369 171856 121
| utgdende restvdrde ingdr mark med 60 718 285 60 718 285
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 708 000 000 108 000 000
Taxeringsvdrde mark 32000 000 32000 000
Summa 140 000 000 140 000 000
NOT 13, AN D”ELAR I Bokfért varde Bokfdrt vérde
INTRESSEFORETAG Réstrattsandel 2024-12-31 2023-12-31
Johannelund-L&vsta Allé Samfdallighet 12,69% 6 314 476 6 481497
717914-0293
Summa 6 314 476 6 481497
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 5354 12
Momsavrdkning 672 3858
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 4750
Transaktionskonto 4 588 536 5796 059
Borgo rantekonto 1070 300 1066 603
Summa 5664862 6 871282
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Brf Tradgdrden i Hasselby
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 14 239 8 630
Forutbet forsakr premier 33072 31491
Forutbet kabel-TV 6 361 6328
Forutbet bredband 32171 31589
Upplupna intdkter 84 459 83 973
Summa 170 302 162 011
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-01-13 3,56 % 65 000 000 65500 000
Summa 65 000 000 65500 000
Varav kortfristig del 65 000 000 500 000

Féreningen har en skuld till Svenska Handelsbanken. Under 2023 och 2024 &r hela skulden till rérlig ranta.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till hégst 65 000 000 kr. Féreningen amorterar arligen

utifrdn féreningens ekonomiska majligheter. Darav kan skulden komma att vara lagre om fem ér.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 27 541 0]
Uppl kostn el 38 056 34 764
Uppl kostnad Véarme 83573 88 065
Uppl kostnad Extern revisor 25 000 25 000
Uppl kostn rantor 520 504 672 914
Uppl kostn vatten 58 251 46 664
Uppl kostnad Sophdmtning 0 22 000
Uppl kostnad arvoden 105 654 102 856
Berdknade uppl. sociala avgifter 37 169 32304
Forutbet hyror/avgifter 408 768 408 628
Summa 1304 516 1433195
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 99 000 000 99 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har undertecknat en offert om stamspolning. Arbetet planeras att genomféras under varen 2025.
Stamspolningen ar en viktig del av fastighetsunderhdllet och syftar till att férebygga framtida problem i
avloppssystemet.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jennie Lager Jessica Stiegler
Styrelseledamot Styrelseledamot
Knut Elmvik Miriam Sefo
Styrelseledamot Styrelseledamot
Thomas Karlsson Tord Lickander
Styrelseledamot Ordférande

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Evelina Sandell
Auktoriserad revisor
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Building a better
working worid

Revisionsberdttelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby, org.nr 769623-2789

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Tradgarden i Hasselby for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lémpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Tradgarden i H&sselby for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sad att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foéreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Ernst & Young AB

Evelina Sandell
Auktoriserad revisor

[ v | Hy77zeAdkgg-By4GeCdyxg

2




Dpcument
history

27.04.202517:37 24 Revisionsberattelse osignad.pdf
2 pages

SBC Digital signering - 25.04.2025 11:04

By4GeCdyxg

Hy77zeAdkgg-By4GeCdyxg

<O Activity log
1. Evelina Gustava Sandell £ Signed  27.04.202517:37 elD Swedish BankID
evelina.sandell@se.ey.com Authenticated 27.04.202517:37 Low IP: 85.226.33.27

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. em*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy - PDF
GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2025-04-27T15:00:06+0000


	

	1: 
		2025-04-27T15:01:38+0000


	




