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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i Limhamn med séate i Malmd org.nr. 716439-6389 far harmed uppratta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 till 2024-08-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1992. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-07-02.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Lotsférmannen 3 1995-01-01 1996

Lotsférmannen 5 1995-01-01 1996

Overlotsen 1 1995-01-01 1996

Skvatterevet 1 1995-01-01 1996

Skvatterevet 2 1995-01-01 1996

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar Skane. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
16 p-platser 0
167 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 15520
6 férrad 10
Totalt 189 objekt 15 530

Foreningens lagenheter fordelas pa: 46 st 2 rok, 53 st 3 rok, 13 st 4 rok, 55 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ulf Braun Ordférande 2021-12-17

Hans-Lennart Géthrick Ledamot 2011-01-13

Torben Sten Ledamot 2017-05-09

Anders Fransson Ledamot 2020-12-08

Bo Westerlund Ledamot 1996-06-20

Marie Nilsson Ledamot 2023-01-05 2023-07-21
Thomas Horke Ledamot 2023-12-21

Christian Hansen Ledamot 2009-12-07

Mattias Glans Ledamot 2019-12-13

Ann-Marie Lindqvist-Jonsson Suppleant 2014-12-30

Uffe Nielsen Suppleant 2023-12-21

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Thomas Horke, Torben Sten, Hans-Lennart Géthrick samt
suppleanterna Ann-Marie Jonsson och Uffe Nielsen.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av UIf Braun, Torben Sten, Christian Hansen och Mattias Glans.

Revisorer har varit: Emil Alfredsson och Jan-Erik Nilsson valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos
KPMG AB.

Valberedning har varit: Susanne Bjérkenheim (sammankallande), Joakim Bjérkman samt Claes Frisk, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-11. Pa stamman deltog 38 medlemmar varav 33 stycken rostberattigade
medlemmar. Fullmakter 3 stycken.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.
Arsavgiften kommer fr.o.m 2025-01-01 att héjas med +7%

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Underhallsplanen uppdateras
varje ar.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-05-06.

Transaktion 09222115557531686696 Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC
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Till medlemmarna i Brf Vindrosen, Limhamn
QOj vad tiden gar, nu har annu ett bokslutsar gatt till anda.
Under aret har gravningar och kabelbyte av tele2 blivit fardigt sa nu ska vi alla ha fatt battre bild pa vara TV-apparater.

Under aret har vi ocksa installerat IMD (individuell matning och debitering) som inte varit sa latt pa grund av huskropparnas
placering. Men nu ar det igang sa vi hoppas det ska bli bra for oss alla.

Liksom tidigare ar hade vi yttre besiktning i maj dar inget stérre framkom. Den arliga lekplatsbesiktningen ar genomférd utan
nagra stérre anmarkningar.

Gummimattorna pa lekplatserna har blivit tvattade med hogtryck.

Aret som ordférande har varit bade givande och stimulerande.

Stort tack till styrelsekolleger och var vicevard Ann-Marie for gott samarbete under det gangna aret.
Styrelsen i HSB Brf Vindrosen gm

Ulf Braun

Ordférande

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2004 Byte av gaspannor.
Renovering av husgrunder/socklar.
2018 Renovering/byte av all plat, stuprér, fogning av tegel, mjukfogar,
yttre trappor samt byte/lagning takpannor.
2022 Installation av laddboxar for elbil till samtliga lagenheter, 167 st.
2024 Uppdatering/nyinstallation av kabel-TV-nat.
2024 IMD-uppkoppling.

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
2029. Byte av gaspannor

Ekonomi

Styrelsen arbetar I6pande med féreningens ekonomi i syfte att sékerstélla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet och
forutsagbarhet. Styrelsen efterstravar en god framforhallning i planering av underhall och likviditetsbehov. Vi foljer darfor
utvecklingen I6pande och radgér med samarbetspartners, t ex inom HSB och féreningens externa revisor, for att uppna en
professionell hantering av dessa fragor.

Styrelsen foljer situationen pa de finansiella marknaderna och har en dialog med banker och revisor for att tillse att féreningens
finansiella styrka uppratthalls, samt att foreningen erbjuds marknadsmassiga villkor och far professionella rad. Styrelsen
anvander som stdd for sitt arbete ocksa en finansiell policy som faststalls arligen och anpassas vid behov. Inom styrelsen finns
en ekonomigrupp med sarskilt ansvar for dessa fragor. Gruppen ska ocksa uppmarksamma kontinuiteten i styrelsens
agerande. Budgeten fér nastkommande ar tas alltid fram i samrad med HSB:s ekonom och med hansyn till féreningens
uppdaterade underhallsplan. For att sakerstalla en korrekt och opartisk handlaggning vid offertférfragningar avseende
foreningens lan anvander féreningen HSB for att hantera dessa. HSB redovisar vid varije tillfalle samtliga inkomna offerter for
styrelsen. Styrelsen har ocksa antagit en upphandlingspolicy som ska sakerstélla en korrekt hantering av upphandlingar och
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val av samarbetspartners. Styrelsen har ocksa, da fordelaktiga villkor erbudits, placerat delar av féreningens likviditet i
fastranteplaceringar.

Styrelsen ser kontinuerligt 6ver avgiftsnivaerna, vilket under de senaste aren resulterat i beslut om en avgiftshéjning om 2-5%
per ar. De senaste arens utveckling med hdg inflation, hdgre rantor och en vikande konjunktur har fortsatt paverka féreningen,
dess medlemmar och samhallet generellt. Riksbankens senaste rantebesked i september innebar en sankning av styrrantan
och om inflationsutsikterna star sig kan Riksbanken komma att sanka styrrantan ytterligare tva eller tre ganger i ar. Styrelsen
noterar dock att aven efter Riksbankens senaste rantebesked/prognos kommer féreningen fortfarande métas av hdgre rantor
vid kommande forfall &n vad som varit fallet under lang tid. Detta i kombination med det allmant hégre kostnadslaget har
styrelsen tagit hojd for i sitt budgetarbete. Forfallostrukturen pa féreningens lan framgar av bokslutet. Styrelsen vill paminna om
att manga ar med laga rantor och ett historiskt gott ekonomiskt utfall har tillatit justeringar nedat av arsavgifterna samtidigt som
féreningens goda ekonomiska stéllning majliggjort sjalvfinansiering av genomférda underhallsatgarder. Vi befinner oss nu i en
period med hogre kostnadslage och hogre rantenivaer. Samtidigt leder féreningens tkande alder over tid till ett Okat
underhallsbehov. Styrelsen vill aven framat kunna sakerstalla forutsagbarhet for medlemmarna vad avser avgiftsnivaer,
foreningens ekonomiska styrka infor framtida investeringsbehov, ett positivt kassafléde 6ver tid och langsiktigt en verksamhet i
balans. Styrelsen har darfér, som tidigare meddelats, beslutat att justera upp arsavgiften med 7% fr o m 1 januari 2025.

Arets 16pande underhall

Det I6pande underhallet/reparationer uppgick under aret till sammanlagt 312,3 (239,6) tkr.
Kostnaderna foérdelar sig enligt foljande:

- Lépande underhall av varmesystem, service/reparation, byte delar (112,8 tkr)

- Lépande underhall Va/sanitet (37,4 tkr) varav byte av en varmvattenberedare (20,8 tkr).
- Forsakringsskador (101,4 tkr).

- Reparationer av byggnader utvandigt (29,0 tkr).

- Reparation av markytor (29,1 tkr).

- Ovrigt I6pande underhall (2,6 tkr).

Arets planerade underhall

Planerat underhall har uppgatt till 486 tkr (457,5), vilket avser:
- Planerat underhall varme (service gaspannor) (422,7 tkr).

- Byte och installation av en gaspanna (63,3 tkr).

Vicevidrden

Vicevarden har sammantaget medverkat vid 12 styrelseméten, 29 entreprenérméten, 5 besiktningar, 11 6ppet hus,
lekplatsbesiktning, 2 containerhelger samt stamma.

Aktiviteter

Foéreningen genomfdrde under sommaren en grannloppis med efterféljande grillning.

Ett 40-tal medlemmar deltog i aktiviteten.

Biblioteket (som finns i mangelrummet pa gard 6) rensades under varen och nya bocker har inkommit.

Kommentar till arets forlust

Redovisningen av forlust beror pa féreningens héga avskrivningar och hégre rantekostnader.
Fdreningen har koll pa detta och héjer avgifterna kontinuerligt.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 249.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 238.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 221 220 163 201 165
Skuldsattning, kr/kvm 6 821 6 879 6 896 6 497 6516
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 821 6 879 6 896 6 497 6 516
Réntekanslighet, % 12 12 13 12 12
Energikostnad, kr/kvm 79 50 85 53 43
Arsavgifter, kr/kvm 590 562 547 536 529
Arsavgifter/totala intakter, % 97 96 97 96 98
Totala intakter, kr/kvm 611 585 564 558 541
Nettoomsattning, tkr 9 309 8 786 8 487 8 328 8224
Resultat efter finansiella poster, tkr -701 -658 -1259 -792 -1 541
Soliditet, % 38 38 38 40 40

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féoreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Transaktion 09222115557531686696 Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC
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Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 26 983 707 0 0 26 983 707
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 4 875 800 0 0 4 875 800
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 17 333 352 0 -276 019 17 057 333
S:a bundet eget kapital, kr 49 192 859 0 -276 019 48 916 840
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 17 751 360 -657 536 276 019 17 369 843
Arets resultat, kr -657 536 657 536 -701 009 -701 009
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 17 093 824 0 -424 990 16 668 834
S:a eget kapital, kr 66 286 683 0 -701 009 65 585 674

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 210 000 kr samt ianspraktagande skett med 486 019 kr

Transaktion 09222115557531686696
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716439-6389

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 17 093 824
Arets resultat, kr -701 009
Reservation till underhallsfond, kr -210 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 486 019
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 16 668 834

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 16 668 834

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557531686696 Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC
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Resultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Rorelsens intikter

Nettoomséttning 2 9309 047 8 786 337
Ovriga intikter 3 167 297 245592
9 476 344 9 031 929
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -312 304 -239 582
Planerat underhall 5 -486 019 -457 475
Fastighetsavgift/skatt -524 850 -511 699
Driftskostnader 6 -2672 373 -2 143 935
Ovriga kostnader 7 -419 993 -408 877
Personalkostnader 8,9 -605 388 -577 716
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 650 021 -3 591 448
-8 670 948 -7 930 732
Rorelseresultat 805 396 1101197
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 315452 86 060
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 821 857 -1 844 793
-1 506 405 -1 758 733
Arets resultat -701 009 -657 536

Transaktion 09222115557531686696
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 10 158 646 676 162 296 696
Pagéende nyanldggningar 11 450 000 0
159 096 676 162 296 696
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 12 500 500
500 500
Summa anléiggningstillgangar 159 097 176 162 297 196
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 60
Avrikningskonto HSB Malméo 6 448 404 1193362
Ovriga fordringar 13 59 142 1261 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 119 993 79 198
6 627 599 2534 317
Kassa och bank 7 690 022 9300 000
Summa omsiittningstillgangar 14 317 621 11 834 317
SUMMA TILLGANGAR 173 414 797 174 131 513
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Balansrﬁkning Not 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 983 707 26 983 707

Uppatelseavgifter 4 875 800 4 875 800

Fond for yttre underhall 15 17 057 333 17 333 352
48 916 840 49 192 859

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 17 369 843 17 751 360

Arets resultat =701 009 -657 536
16 668 834 17 093 824

Summa eget kapital 65 585 674 66 286 683

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 43 126 081 106 245 963

Summa langfristiga skulder 43 126 081 106 245 963

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 62 730 054 0

Leverantorsskulder 267 408 33122

Aktuella skatteskulder 63 315 65 537

Ovriga skulder 19 43 135 21294

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 1599 130 1478914

Summa kortfristiga skulder 64 703 042 1598 867

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 414 797 174 131 513
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 805 396 1101 197
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 3650021 3591 448
Erhallen rinta 315452 86 060
Erlagd rianta -1 821 857 -1 844 793
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital 2949 012 2933912
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 1161760 -58 894
Foréndring av kortfristiga skulder 374 121 49 358
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4 484 893 2 924 376
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anléggningstillgangar -450 000 -46 184
Forsdljning av materiella anldggningstillgangar 0 2286414
Kassaflode fran investeringsverksamheten -450 000 2240 230
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -389 828 -267 653
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -389 828 -267 653
Arets kassaflode 3 645 065 4 896 953
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10 493 362 5596 409
Likvida medel vid érets slut 14 138 427 10 493 362
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2023/2024.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 94 4r.
Avskrivningarna sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 1,85 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till - 6 536 968 kr
(fgar- 6 536 968 kr)

Transaktion 09222115557531686696

Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC



A HSB Bostadsrattsférening Vindrosen i Limhamn 13 (18
2023 /2024 | ARSREDOVISNING O o eans e
Not 2 Nettoomsittning
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Arsavgifter bostider 9053 244 8675976
Hyresintdkter lokaler, ¢j moms 73 000 60 700
El garage och p-platser moms 131 868 49 661
Arsavgift bostad kabel-TV/bredband, ej moms 50935 0
9309 047 8 786 337
Not 3 Ovriga intikter
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Ovriga inténkter 71 340 62 609
Forsékringserséttning 8589 4 802
Bredband 71309 122 244
Erhéllna bidrag 0 52736
Ovriga ersittningar och intikter, moms 4 000 3200
Andrahandsuthyrningar 12 059 0
167 297 245 591
Not 4 Reparationer
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Reparationer av installationer 0 4431
Lopande underhall Va/sanitet 37394 30525
Reparationer, virme 112 854 128 310
Reparationer el/tele 1814 0
Reparationer av byggnader utvindigt 29 043 689
Reparation av markytor 29119 46 298
Forsakringsskador 101 425 23201
Reperation av gemensamma utrymmen 656 6127
312 305 239 581

Transaktion 09222115557531686696

Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC



2023 / 2024

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i Limhamn
716439-6389

Not 5 Planerat underhall

Planerat underhall huskropp utvandigt
Planerat UH bostédder

Planerat UH av markytor

Planerat uh el/tele

Planerat uh virme

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Vatten

Sophdmtning

Ovrigt

Brandskydd

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557531686696

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
0 18 553

0 0

0 287 829

0 151 094

486 019 0
486 019 457 476
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
660 129 669 255
563 061 281 906
663 656 494 315
213702 295143
440 110 403 315

131 715 0
2672373 2143934
2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
223 078 213302
47791 14 000

149 124 181 575
419 993 408 877

Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC
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HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i Limhamn
716439-6389

15 (18)

Not 8 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersiattningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar
Loner anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Overfort fran Pagaende arbete, laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Transaktion 09222115557531686696

2023-09-01
-2024-08-31

1

2023-09-01
-2024-08-31

229 196
34 380
22920

234 160

520 656

84 732
84 732

605 388

2024-08-31
205 587 442
205 587 442
-43 290 746

-3 650 021
-46 940 767
158 646 675
223 134 000

195 824 000
418 958 000

2022-09-01
-2023-08-31

1

2022-09-01
-2023-08-31

211 080
31680
21120

234 832

498 712

79 004
79 004

577716

2023-08-31

203 244 530
2342912
205 587 442

-39 699 298
-3 591 448
-43 290 746

162 296 696
246 272 000

195 824 000
442 096 000

Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i Limhamn
716439-6389

Not 11 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvarden

Inkop

Overfort till Byggnader

Overfort till byggnader bidrag laddstolpar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

2024-08-31

0
450 000

450 000

450 000

2023-08-31

4583 142
46 184
-2342 912
-2286 414
0

0

Péagaende arbete bestar av IMD el, det berdknas kosta ungefar en miljon kronor och vara klart under

hosten 2024.

Not 12 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordran

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna réinteintdkter
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald bredband

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande

Transaktion 09222115557531686696

2024-08-31

500
500

500

2024-08-31

46 055
13 086
59 141

2024-08-31

1 545
82 534
5179
30736
119 993

2024-08-31

17 333 352
210 000
-486 019

17 057 333

2023-08-31

500
500

500

2023-08-31

1261 696
0
1261 696

2023-08-31

1155
73 181
4 862

79 198

2023-08-31

17 622 827
168 000
-457 475
17 333 352

Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC



A HSB Bostadsrattsforening Vindrosen i Limhamn 17 (18)
2023 /2024 ARSREDOVISNING 716439-6389
Not 16 Stillda sikerheter
2024-08-31 2023-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sdkerheter 157 118 000 157 118 000
157 118 000 157 118 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  14n.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 0,67 2025-06-01 22 383 000 22 383 000
Stadshypotek 0,8 2026-06-01 10 068 894 10 068 894
Swedbank Hypotek 3,62 2025-12-22 26 988 329 27 378 157
SEB Bolan 1,02 2024-12-28 19 957 956 19 957 956
SEB Boléan 1,02 2024-12-28 19 957 956 19 957 956
Swedbank 2,99 2027-06-23 6 500 000 6 500 000
105 856 135 106 245 963

Not 18 Skulder till kreditinstitut

62 730 054 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid och darfor redovisas inga som

kortfristiga.

Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden ar 389 826 kr

Beridknad skuld om 5 ar 103 906 995 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ér.
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Arbetsgivaravgifter
Forseningsavgift
Utgéende moms 25%

Transaktion 09222115557531686696

2024-08-31

62 730 054
43126 081
105 856 135

2024-08-31

5930
2018
780
34 407
43 135

2023-08-31

0
106 245 963
106 245 963

2023-08-31

5701
1 940
420
13233
21 294

Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC
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716439-6389

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réntekostnader 272 473 275139
Ovriga upplupna kostnader 548 504 463 729
Forutbetalda hyror och avgifter 778 153 740 046
1599 130 1478 914

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pé arsstimma for faststillelse.

Malmd
Ulf Braun Anders Fransson
Ordférande
Christian Hansen Mattias Glans
Torben Sten Hans-Lennart Gothrick
Bo Westerlund Thomas Horke

Var revisionsberittelse har lamnats

Peter Cederblad Jan-Eric Nilsson

Auktoriserad revisor Av foreningen utsedd revisor
KPMG

Emil Alfredsson

Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557531686696 Signerat UB, MG, TH, CH, TS, HG, BW, AF, JN, EA, PC




Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Vindrosen i Limhamn, org. nr 716439-6389

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vindrosen i Limhamn for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisions-
sed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningsla-
gen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse Brf Vindrosen i Limhamn, org. nr 716439-6389, 2023-09-01—2024-08-31

Transaktion 09222115557531706075
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Vindrosen i Limhamn for rékenskapsaret
2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Jan-Eric Nilsson

Emil Alfredsson

Fortroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Vindrosen i Limhamn, org. nr 716439-6389, 2023-09-01—2024-08-31
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Foértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Vindrosen i Limhamn signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

ULF BRAUN i e MATTIAS GLANS " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 20:03:33

THOMAS HORKE i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-11-14 ki. 07:06:38

TORBEN STEN P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 08:44:38

BO WESTERLUND P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 07:09:40

JAN-ERIC NILSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 10:25:49

E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 20:09:15

CHRISTIAN HANSEN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 22:30:42

HANS-LENNART GOTHRICK " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 23:22:58

ANDERS FRANSSON " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2024-11-13 kl. 22:49:15

EMIL ALFREDSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 13:43:56

PETER CEDERBLAD i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 14:33:20

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Vindrosen i Limhamn signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

JAN-ERIC NILSSON i e

BankID

EMIL ALFREDSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 13:45:14

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 10:23:07

PETER CEDERBLAD i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-14 kl. 14:33:57

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



