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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsréttsforeningen har anpassat Mormalstadgar 2023 fir H3B Bostadsratisforening i féljande

pestdmmelser: §11 och § 27




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrills{Greningens [Gretagsnamn dr HSB Bostadsréts[Grening Tallstekeln 1 Borés,
org.ar. 7164476868, Styrelsen har sitt site 1 Bords.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriusloreningen har Uil &ndamdl all [rimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
fireningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent hoende och lokaler at medlemmarna fir
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsrilisGreningen (il Andamal all [rimja studie- och [rlidsverksambet inom
bostadsrittstoreningen samt fir att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, [rimja serviceverksamhel och tillgdnglishel med anknyining Lill boendet.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet vAma om miljén genom att verka fiir on langsiktig héllhar
utveckling.

Bosladsrill dr den réll 1 bostadsrilisGreningen, som en medlem bar pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsréttsforeningen ska vara medlem 1 en HSB-firening, 1 det t6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bosladsrills[Oreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsrattsfareningen bér genom ctt siirskilt tecknat avtal uppdra &t TTSB att bitrdda
bostadsritisforeningen | fGrvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om dverlételse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kiparen. Kdpehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om dverldtelseavtalet inte uppfyller formkraven ar dverldtelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Inirdde i bostadsritislGreningen kan beviljas den som ar medlem | HSB, med HSB avses den HSB-
firening som bostadsrattsforeningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse | bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dwvertar bostadsritl | bostadsriltslireningens hus.
Om en bostadsriitt har Gvergitt til] bostadsréittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritlsforeningen endast om maken inte dr medlem § HSB. Vad som nu sagls fir motsvarande
tilldmpning om bostadsratt til] bostadslagenhet dvergdtt till annan nidrstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergétt till far inte nekas intride 1 bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral dr uppfyllda och bostadsriitisforeningen skiligen bor
godta férvirvaren som bostadsrdttshavare, Om det kan antas att fiirviarvaren inte avser att boséitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsfareningen i enlighet med bostadsritfGreningens
dndamal réirt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSD ska beviljas medlemskap i bostadsritsfreningen.

Turidisk person som férvirvat bostadsrditt till en bostadslagenhet som inte ir avsedd [Gr (Hlidsandamdl (Gr
nekas medlemskap, Kommun eller region som [Brviicval bostadsratt il bostadsligenhet &r inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrinsforeningens styrelse [Gr all genom dverldtelse (Grvirva bostadsritl till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd (Gr frtidsdndamdl. Samtycke behévs inte vid exckutiv férséilining eller tvingsfarsélining
om den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid fSeviiev som gérs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Dren som {Grvirval andel | bostadseill ll bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
firvérvet innehas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigt sammanboende néirstiende
PCTSONCT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

O en bostadsritt dverglin genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande [Grvary och
[Brviirvaren inte antagils Ull medlem, [Er bostadsrittstoreningen uppmana fGrvirvaren att inom scx
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen har
férvirvat bostadsritten och sdkt medlemskap, Om uppmaningen inte faljs, fir bostadsritien
tvdngsfirsiljas enligl bostadsrillslagen [Gr [GrvArvarens rikning.

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nér en bostadsrill dvergait till ny innchavare, fir denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrittsfireningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsritishavare [Ar uldva bostadsrilien trots atl dodsboel inte &r
medlem i bostadsrilts{reningen. Tre &r efter ddsfallct far hostadsefttsfreningen uppmana dédshoet
att inom sex minader frin uppmaningen visa atl bosladsrdtlen har ingdil | bodelning eller arvskifie eller
all ndgon, som inte fr nekas medlemskap § bostadsrittst8reningen, har forvirvat bostadsriitten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadscitten tvAngs{Grsiljas for dddsboets rikning enligt
hostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsréitten och férvirvet skett genom tvangsforsilining eller
vid exekutiv farsiljning, kan tre dr efier fdrviirvet uppmanas atl inom sex ménader visa all nigon, som
inte fEr nekas medlemskap i bostadsrittsfireningen, har firvirvat bostadsriitten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en ménad frin det at skrifilig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

Far att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfdreningen komma atl begéira kreditupplysning
avseende sdkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som hostadsriitten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exebutiv fdrsaljning och WviingsGrsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgillen [rdelas mellan bostadsréttsligenheterna i fiirhdllande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststillas s3 att foreningens ekonomi ér lngsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsriittsfareningens lopande verksamhbet. Arsaviiftens storlek ska medge att reservering for underhdll
av bostadsritisfiireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan. Om inre lond linns ingdr
dven fondering for inre underhill,
Insats [Gr ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om éindring av insats ska alltid beslutas av fdreningsstiimma. Regler [Gr giltigh beslut anges i
bostadseittslagen.
Styrelsen beslutar om frsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendormanads biirjan om inte styrelsen beslutar annal, Om inle drsavgillen betalss 1 rilt tid utgar
drdjsmdlsrinta enligt rintelagen pd den obetalds svgitten frén férfallodagen till dess full betalning sker
samt paminneclscavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétlning [Gr inkassokostnader m.m.

[ drsavgiften ingdende ersatining {61 viirme, kall- och varmwatten, elektricitet cller renhllning kan
beriknas eller Grbrukning. For inlormationséverfring kan ersiittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, verlatelse- och pantsiattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgilt, dverlilelseavgill och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittstireningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsriilshavaren med higst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsfiireningen far ta ut pantsittningsaveift av bostadsidittshavaren med hisgst 1 procent av
prishasheloppet,

Prisbasbeloppel bestidms enligl socialforsikringshalken och faststills fir dverlitelseaveift vid ansékan
om medlemskap och fér pantsittningsavgift vid underrdttelse om pantsilining.

Avgill [Gr andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsriittsféreningen fr ta ut
avgift fiir andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet uppldts under en del av etl ir, berfiknas den hégsta tillitna avaiften efter det antal
kalenderménader som ldgenheten &r upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

BostadsritisGreningen f@r 1 dvrigt inte ta ut sirskilda aveifter for dtgirder som
bostadsrittsfireningen ska vidia med anledning av lag eller fGrlatming.

Om avgilterna i denna paragrat’inte betalas i rétt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pd den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAdminnelseavgift och
inkassoavgift enligl lag om ersiiining f6r inkassokostnader mom,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsritls{Breningens rikenskapsir omfatlar tiden 1 januari- 31 december.

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning.

Denna bestdr av firvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassafldesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiilielsen och siyrelsens [Grklaring dver gjorda anmérkningar i

revisionsherdttelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst tvd veckor fire den foreningsstimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstimman dr hostadsréttsfireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fareningsstimma ska hillas inom sex minader efter utgdngen av varje rikenskapsir,

Extra [Greningssidimma ska hallas ndr siyrelsen linner skl tll del. Exira (Greningsstdmima ska ocksd
hillas om det skriftligen begérs av en revisor cller av minst en tiondel av samtliga ristherdttigade.
Bepiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Foreningsslimman (Ar besluta all den som inle &r medlemn ska ha ciil att nirvara eller pd annal sl
fialja firhandlingara vid fireningsstimman. Eit sddant beslut dr giltigs endast om det bitrids av
samtliga réstberiittigade som fr ndrvarande vid fireningsstamman,

Styrelseledamot, revisor, representant (Gr HSB, ombud, bilrdiden och andra stdmmolunktionirer har
alltid rdtt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst @rende hehandlat pa ordinaric fiireningsstimma, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore februarl mfinads utgdng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Siyrelsen kallar till Greningssidmma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchilla uppgift om de frenden som ska férekomma pé
fareningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra [Greningsstimma [r ullErdas tidigast sex veckor fore
féreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fire fireningsstdmman. Kallelsetiden gdller dven
om en exlra [Greningssidmma ska behandla [rdga om stadgedndring,

Kallelse anslds pé l&mplig plats inom bostadsriittsféreningens fastizhet. Skriftlig kallclse ska enlige
lag i vissa fall sandas till varje medlem vars adress & kiind for bostadsidttsfGreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma:

{Greningsstimmans Sppnande

val av stimmoordforande

anmiilan av stimmoordiGrandens val av protokoll[Grare
godkinnande av rdstlangd

{riga om nirvarordll vid [reningsstimmarn

6. godkinnande av dagordning

L ofa L 3



7. wal av tvl justerare

8. wal av minst tva rstriknare

9. friga om kallelse skett i behfirig ordning

10, genomgdng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berdittelse

12. beslut om faststillande av resultatrfkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfiireningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

14, beslut om ansvarsfrihetl (Gr styrelsens ledamiler

15, beslul om arvoden och principer fér andra ckonomiska ersfittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fartroendevalda som valts av fGreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17, wal av styrelsens ordférande

18, wval av dvriga styrelseledamiter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledamiter 1 valberedningen

23. wal av valberedning, en ledamot utses (ill valberedningens ord{Grande

24. wal av [ullmikiige och ersdltare samt Svriga representanter | TTSH

25, av styrelsen till fireningsstimman hanskjuma frigor och av medlemmar anmilda Grenden
{(motioner) som angivils i kallelsen

26. foremingsst&mmans avslutande.

Extra féreningsstdmma

Pé cxtra fireningsstimma ska kallelsen, uttiver punkt 1-% ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pd fireningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bosladsrill gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem era bostadsritter 1 bostadsriitsféireningen har medlemmen en
st

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgill har inte ristriite.

En medlems rdll vid fGreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillfiretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hiigst ett dr
frén utfirdandet. Medlem far faretriidas av valfritt ombud, Ombud Fir bara Gretrdda en medlem.

Medlem fir medfra ell vallriu bitride.

§ 19 Rostning

léreningssidimmans beslut ulgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
cller vid lika réstetal den mening som stimmoord fGranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika rdstetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrillas.

Far vissa beslul krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid sluten omréstning inte avldmnar réstsedel eller aviimnar ristsedel utan
ristningsuppgift (54 kallad blank sedel) ska personen iftdga inle anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordféranden vid freningsstimman ska se till att det {Grs protokoll.

I fréga om protokollets innehéll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fGras in 1 protokollet, samt
3. om ristning har sketl ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoll[Graren. Protokollet ska jusleras av stimmoord{tranden, om
denne inte har fGrt protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska del justerade protokollel hllas Lillgingligl hos
bostadseitisfareningen [Gr medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryegande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av Hgst tre och hgst clva styrelscledaméiter med héigst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelscledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen fir 11513,
Iéreningsstimman viljer styrelsens ord(Grande och Gvriga styrelseledamdler och suppleanter.
Mandatliden dr hilgst v dr. Styrelscledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av fireningsstdmman ska mandattiden for hilfren, eller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordférande som valjs av
[Greningsstamman,

Om styrelsens ord fGrande IEmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordfirande fir tiden till ndsta foreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sekrelerare. Siyrelsen utser ocksi ansvarig {6r introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen, Bostadsriittsfreningens firma tecknas av styrelsen, Styrelsen
kan ulse higsl [yra personer, varav minst iva styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler &n hilften av hela antalet styrelseledaméter dr nirvarande.,

Som styrelsens beslut giller den mening de festa ristande [Grenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som styrelsens ordfdrande bitrider. Nir minsta antal styrelseledaméter fiir beslutsforhet ar
niarvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamol som dr javig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokellet ska undertecknas av den som har varit
protokollfdrare. Protokollet ska justeras av ordfranden {6r sammantrddel, om denne inte har forl
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.



Endast styrelseledamot och revisor har vite att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras | nummerfdlid och [Grvaras pé ett betryggande séitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hiigst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksftrbund, dvriga villjs av féreningsstimman. Mandattiden fr ett r.

Revisorzrna ska bedriva sitt arbete sd atl revisionen &r avslutad och revisionsberiittelsen ldmnad
senast tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig Srklaring il ordinarie
{GreningsslEmma dver gjorda anmérkningar | revisionsberttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric fireningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr eft dr. Valberedningen ska bestd av 1dgst tva ledamiter, Ln ledamot ulses av
(Greningssifimman 1l ordfbrande i valberedningen.

Walbcredningen hereder och féresldr personer 1ill de fértroendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillséitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna (Grslag pd arvode och firesld principer fér andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdéiter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattstoreningen ska ha fond for yrtre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhillsplan reservera respektive ta i ansprik medel fir ylre
underhdll,

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond [Gr inre underhéll av bostadsrittsligenheter,

Owverlring Lill fond [Gr inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre underhéll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som Lillhdr bostadsrittsldgenheten.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims ulilvin firhéllandet mellan insatsen fér lagenheten
och samtliga insatser fir bostadsrittsligenheter | bostadsrittsfiireningen, med avdrag [Gr gjorda ultag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhdllsplan for genomfGrande av underhill av bostadsrittsforeningens
[astighet,

2. arligen budgetera fir att sikerstilla att tillrickliga medel finns far underhall av
bostadsritisfGreningens fastighet,

3. setill att bostadsréittsfdreningens egendom besiktigas i 1mplig omfattning och i enlighel med
bostadsritlsfGreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.,



§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller firlust som kan uppstd pé bostadsrittstireningens verksamhet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebiir en [Brlust ska bostadsriitisfireningen ocksa limna en upplysning
om vad firlusten innebar for bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dlaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har vt att f3 utdrag ur lagenhetsférteckningen betrdffande sin bostadsrdnt, Urdraget
ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, belizenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen [or Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund fic
upplatelsen,

bostadsecitishavarens nama,

msatsen [Or bostadsrillen,

vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lgenheten [ goit skick. Det innebir all
bostadsriittshavaren ansvarar [6r atl sdvil underhilla som reparers Bgenheten och att bekosta
dtgdrderna. Detta géller &ven mark, firrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i
bostadsrilisupplilelsen.

Bostadsriittshavaren bir teckna firsikring som omfatear bostadsrittshavarens underhdlls- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsfareningen teckaat en
molsvarande [Grsfkring Gl [Grmén [Or bostadsritishavaren svarar bostadsritlshavaren 1 firekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden fir aldersavdrag.

Bosladsratshavaren dr skyldig att fGlja de anvisningar som bostadsriilsfGreningen lamnar. For vissa
atgirder i 1Egenheten krivs styrelsens tillstand enligt § 37. De atgErder bostadsrittshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utfidras fackmassige.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskiki pd rummens viggar, golv och lak jimle den underliggande behandling som kedivs [Gr
att anbringa viskiktet pa cft fackmissigt sédtt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt i badram och vitrum,

2. Icke birande innerviggar.

3. Tnredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:

sanitelsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyl/[rys och tvillmaskin. Bostadsritishavaren

svarar ocksa fir vattenledningar, avstingningsventiler och anshitningskopplingar pé
vallenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, t&tningslister,

Insida av yiterddrr samt beslag, handtag, gingjarn, titningslister, brevinkast, 1as och nycklar,

Glas i [nster och dérrar samt sprijs pa finster och isolerglaskassett.

Till fonster ach finsterddn hirande beslag, handtag, gdngjim, titningslister samt malning,

Bostadsritlsloreningen ansvarar dock fr malning av utifrin synliga delar av

fonster/fomsterddrr.
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8. Ledningar fir aviopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella lgenheten,

9. Armaturer fiir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

11. Eldstdder och braskaminer.

12, Koksfldki, kolfilierfldkt spiskipa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pAverka
ventilationen krivs alleid styrelsens tillstind. Bostadsrdtishavaren ansvarar {6r rengéring och
byte av filter.

13, Sikringsskap, samtliga elledningar i ligzenheten samt brytare, eluttag och [asta armaturer.

I4. FElradiatorer, elburen golvvirme och elburen handduksiork,

15. Mailning av vatlenburny radiatorer och virmeledningar.

1&. Brandvamare.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsrénshavaren [Gr renhdlining
och sniiskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsriittshavaren [6r malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanlront och av golv. Malning utldrs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner. Om
ldgenhelen &r utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren se till att avrinning [Gr dagvatten inte
hindras.

Bostadsritishavaren dr skyldig sll ulan drijsmal 1ill bostadsrittsfireningen anmila fel och brister i
sadan Igenhetsutrustning som bostadsrittsfireningen svarar fir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsréttstoreningen svarar for att huset och bostadsrittsféreningens lasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr viil underhallet och hills i gott skick.
Bostadsrills[Greningen svarar vidare fir underhéll och reparationer av fiiljande:

I.  Ledningar fiv avlopp, virme, pas, elekiricitet och vatten, om bostadsrittsfGreningen har
{Grsell ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en Bgenhet (53 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vallen och anordningar {Gr informationséverféring som
bostadsriltsBreningen forsctt lHgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

3. Valtenburna radialorer, vallenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsell ligenheten med.
Bostadsrillshavaren svarar dock fr mélning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar,

4.  Rokgangar (of rikgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon saml Aven [Gr spiskapa’kiksflikt som utgdr
del av husels ventilation.

5. Ytterddrr

6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvallen) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriitislagen.
Dietta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsfireningen fir utféra reparation samt byla intedning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir



endast avse dlgird som foretas | samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
hostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet.

§ 35 Forandring av bostadsréttsldgenhet

Onm et beslut som fattats pd fireningsstimma innebir att en Hgenhet som upplitits med bostadsritt
kommer an {orindras eller i sin helhet behva tas | ansprik av bostadsritsBreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndé giliigt om minst tvd tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsratshavaren [Grsummar sitl ansvar [r lgenhetens skick eller ullor en lgfrd i strid med

§ 37, sd att ndgon annans sikerhet ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd ndgon annans
egendom och hostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mdéjligt, fir
bostadsritisforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bosladsrillshavaren [Er inle utan styrelsens tillstand utféra en Atgfrd i lzenheten som innefattar;
ingrepp i on bdrande konstruktion,

installation eller ndring av ledningar [r avlopp, virme, gas eller vailen,

installation eller Andring av anordning far ventilation,

installation eller Andring av eldstad eller rikkanal, eller annan pdverkan pd brandskyddet, eller
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Fir en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméssiga eller konstnirliga viirden
krdvs alliid tillstind f6r en Aigird som innebdr all ell sédant virde paverkas,

Styrelsen far vAgra att ge tillstiind till en digird endast om den &r 1ill pitaglip skada eller oldgenhet [Gr
bostadsrétsforeningen. Lt tillstdnd fir [Grenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missndjd med
slyrelsens beslul [ar bosladsriltshavaren beglra sit hyresndmnden privar [ragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen intc utsitts
fir stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga [Gr hilsan eller annars [Grsfimra deras bosladsmiljo alt
de inte skiiligen bér talas. Bostadsriittshavaren ska dven 1 Svrigt vid sin anviindning av |genheten iaktta
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset,

Bostadsriitishavaren ska héilla noggrann tillsyn Gver atl dessa aligganden lullgdrs ocksé av de som hor
till hostadsréittshavarens hushéll, de som hestiker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bosiadsratishavaren utfor arbete i
ldgenheten,

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsrédilshavaren ska (Glja bostadsrittsféreningens ordningsregler.

Om det firckommer stérmingar 1 boendet ska bostadsrittsforeningen ge hostadsrittshavaren
lillsdgelse att se till att stdrningarma omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadscitishavaren sigs upp
med anledning av att stdmingarna &r sdrskilt allvarliga med hiansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka atl et {Gremdl dr behaflat med ohyra fr
detta inte tas in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lAgenheten

Fiiretriidare fir bostadsratsfareningen har rétt att £ komma in i ligenheten niir del behiivs fer tllsyn
eller [Gr att utldra arbete som bostadsrittsforeningen svarar [6r eller fr att avhijdipa brist nir
bostadsrittshavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller nir bostadsratten ska tvangsforsiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsféreningen ska se till au
bostadsriitishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsréttsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utlira nédviindiga atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken,

Om bostadsrittshavaren inte [mnar tlltride ndr hostadsrétsfireningen har i il det kan
bostadsritsfireningen ansika om srskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriltshavare far upplita sin Igenhet i andra hand Ul ndgon annan fér sjilvstandigt brukande
cndast om styrelsen ger sitt skriftliga samlyeke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrdllshavaren har skl fiir upplitelsen och bostadsriltsfGreningen inte har ndgon
befogad anledning att viigra samtveke,

Om inte samtycke Uil andrahandsupplatelse 1amnas av styrelsen [ir bostadsrittshavaren #nda upplita sin
lagenhet 1 andra hand om hyresnimnden Tamnar sitt llstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsl&genhet kan samtyeke till andrahandsupplitelse endast

nekas om bostadsritisfGreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsriill har [@rvdrvats vid exekutiv forsilining eller (vingstrsdljning enligt
hostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsritesféreningen, eller
2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboends vch bostadsritten till lgenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samiycke inle behGvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréltshavaren fr inte inrymma utomstiende personer i lgenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem 1 bostadsriittsfireningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda lgenheten £6r nagot annat dndamdl dn del avsedda,
Bostadsrittstireningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fér
bostadsriitisforeningen eller ndgon medlem 1 bostadsriittsféreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare Fir avsiga sig bostadsritten tidigast efler 1vi &r frén upplatelsen och dirigenom

bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsiigelsen ska giras skrillligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse Svergir bostadsrétten till bostadsritis{ireningen vid det méanadsskifte som intriffar

nirmast efter tre manader fifdin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhel som innchas med bostadsriatt och som tillieditts ir férverkad och
bostadsrittsfreningen har rditt att siga upp bostadsrittshavaren Hll avilyttning enligt foljande;



1. Drijjsmil med insats eller upplitelseaveifi

om bostadsrétishavaren driijer med att betala insals eller upplételscavgilt utdver tvd veckor [Tén det
att bostadsrittsfireningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
belalninpzsloyldighet,

2. Dréjsmdl med drsavgift eller avpift for andrahandsupplitelse
om bostadsritishavaren driijer med alt betala drsavgiil oller avgifl fGr andrahandsupplatelse, nfr det
giller en bostadsldgenhet, mer én on veoka efter firfallodagen eller, nér det géiller en lokal, mer 8n

tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse { andra hand
om bostadsritrshavaren utan nddviindigt samivcke eller tillstind upplfiter ligenheten i andra hand,

4. Anoat findamal
om ligenheten anvinds 6r annat dndamal dn det avsedda,

5. Inrymma ulomstiende
om bostadsrittshavaron inrymmer atomstacnde personer 1l men fir bostadsrittsforeningen cller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, penom virdslGshet dr
villunde Gl att det finns chyra 1 lHgenheten eller om bostadsritishayaren genom atl infs utan
oskiligt drijsmEl underrifta styrclscn om att det finns ohyra 1 Tdgenheten bidrar 6ill att ohyran
aprids i huget,

7. ¥anvird, storningar och Kkmande

om ligenheden vanvirdas pd nfigot annal siilt eller om bostadsiditishavaren eller den som
hostadsriitten #r uppléten tifl 1 andra hand utsfitter boende 1 omgivningen f8r stmingar, fnte jakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte filjer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigral tillirdde
om bostadsréttshavarcn infe lmnar tilltride t11 1irenheten nér hostadsréttsféireningen har it till
tilltrade och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig nrsikt for detta,

0. Skyldighet av synmerlig vikt
om bostadsratishavaren inte fullpdr skyldighef som gfir ntdver del han ska géra enlipt
hostadsriittslagen och det maste anses vara av symnerlig vikt e bostadsriittstireningen ate

skyldigheten fullpdrs,

10, Brottsligt firfarande

om ligenheien helt eller till visentlip del anviinds (Gr sidan néringsverksambhel eller liknande
verksamhet som fr brottslig eller dir brottsligt fGrfarande ingdr i1l en inte ovisentlig del eller
anviinds for tillfallipa sexuella firbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bosladsrétishavaren ulan behdvligl Lillstind wiltr en dlglicd som anges { § 37 [Grsta eller andra
stycket.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last fir av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, nppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fr inte sgas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse sd snarl som majligt vidtar rittelse.

Ponkt 1—6, 7-% och 11
Ar nyljanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller |1 farverkad far bostadstittshavaren indé inte skiljas frfn
ligenheten pd en sddan grund om bostadsrittshavaren vidiar siltelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadarétishavaren till avflyttning. Detta géller inte om nyttjanderditten dr fGrverkad pi grund
av sfrekill allvarliga stérningar I boendet.

Bostadsriittshavaren Bir inle heller skiljas frén ligenheten enligl punkt 6 cller @ om
bostadsrallsfBreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttaing inom tre ménader fran den
day d bostadsrittsfireningen ek reda pa eft firhillande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enlipt punkt 2 fiirverkad pa grund av drisjsmal med betalning av drsaveiflt eller avgift
fir andrahandsupplatelse, och har bostadsrils(Greningen med anfedning av delia sagl upp

bostadseittshavaren (ll avflytining, fir denne pd grund av drijsmilet inte skiljas [rin lEgenheten

L. wm avgitten — ndr det i {rdga om en bostadslizenhet -- betalas inom e veckor frin det att
bostadsrittshavaren her delgetts underrittelse om méjligheten att f3 tillbaka ligenhelen genom
all betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen 61l denna
har ldmnats til] socialnfimaden 1 den kommun dir ligenhelen &r belfgen.

2. om avgilten - ndr det dr fripa om en lokal - betalas ivom tvl veckor [in det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om maéjligheten all [ tillbaka ligenheten penom
ait betala avgilien inom dennag tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet ir en bostadssiiishavare fnte heller skiljas frin ligenhelen om
bostadsralishavaren har varit forhindrad all betals avgiften inom den tid som anges 1 [irsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande of@rutsedd omstindighe! och aveillen har betalats =4 snart det var
mijligt, dock scnast nfir tvisten om avhysning avgdns i forsta inslans.

Vad sum siigs i fiirsta stycket giiller inte om bostadstittshavaren, genom alt vid upprepade tillfillen inle
hotala avgiften, har &sidosalt sina fiimplikielser i s3 hog grad att bostadsrittshavaren skiiligen inle bir 3
behdlla lAgenhoten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredie vardagen efler utgingen av den tid som anges i
forsta styckel 1 eller 2.

Ponkt 3 och punkt 11
Bostadsriilishavaren far heller inte sédgas upp enbigt punkt 3, om det ér fiiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s4 snart som méjlipt ansdker om tillstind
hos hyresnfmnden och fir ansikan beviljad,

Rostadseitishavaren fir endast skiljas frin lpenhelen om bostadsriittstireningen har sagt till
bostadsratishavaren all vidta riftelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom v ménader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pd ctt forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7
Vid sdrskilt allvartiga stérningar i boendet giller vad som séigs i punkt 7 dven om bostadstillshavaren
inle uppmanats att vidta rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten fir uppliten i
andra hand,

Innan uppsfgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid
sdrskilt allvarliga storningar fir uppségning ske utan underrittelse till socialn8mnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.



Punki 10

En buostadsriittshavare kan skiljas frdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytming inom (v manader (tdn det att bostadsrattsforeningen fick
reda pé forhdllandet, Om det brottsliga farfarandet har angetts till atal eller om (Grundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfireningen dock kvar sin ritt 6] uppsigning intill dess att tva
ménader har gétt fran det att domen i brottmilet har vunnit laga krafl eller det vétsliga férfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitl.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsriittsféreningen i rekommenderatl brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritts[Greningen gjort vad som krivs av den;

tillsfigelse om stérningar i boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgift

tillsgelse all vidia ritielss

meddelande till socialnimnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avaifter till bostadsrills[Greningen
uppmaning Lill juridiska personer, dédsbon med flera angidende nckat medlemskap.

S S e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pa lmplig plats inom [Greningens
fastighel, pa webbplals, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Siyrelsen eller fiematecknare fir inte utan fareningsstimmans godkdnnande avhiinda
bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighel eller lomirll.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga [orindringar av
bostadsriillsBreningens hus eller mack sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far ansfika om intcckning eller annan inskeivaing i
bostadsriiisforeningens [astighet eller tomerdt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av [Gljande beslul kriivs godkinnande av styrelsen for [TSH;
1. beslut att Gverlata bostadsritisforeningens lastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om dndring av bostadsrittstoreningens stadgar,

Fér giltigheten av (6ljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen for 1158 och TSE Riksforbund:
3. beslut att hostadsrittstéreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

PErsoin,

4. beslut om dndring av bostadsriilts[Breningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksftirbund beslutade normalstadgar fir hostadsriittstBreningar,



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslul innebiir att bostadsrittsfiireningen begér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
Fattas pa tvd pa varandra fisljande freningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitrits av
minst tvi tredjedelar av de ristande.

WVid ultride ur HSB ska bostadsriittsféreningens stadgar och fGretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Om bostadsritisforeningen uppléses ska dlerstiende tllgangar tillfalla medlemmarna 1 [Grhillande Gl
bostadsrilisligenheternas insatser,

HSB Géta / HSB Riksforbund
Har denna dag godként dessa stadgar
vid delegationsbeslut ay undertecknad
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Catarina Hunn{‘;"“:“ .



