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Bostadsrittsforeningen Almeberg 13 1(11)
Org.nr 769639-2831

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Almeberg 13 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarna ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2020-11-19 och foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-01-20.

Foreningen ar ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Varberg.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Niklas Haknert ordforande 2025
Sandra Lannemar Karlsson 2025
Yvonne Bergemyr 2025
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Katarina Lanzen 2025
Ordinarie revisor Valda t.o.m. drsstimman
Rolf Forslund 2025
Fastighet

Foreningen dger fastigheten Almeberg 13 i Varbergs kommun som forvérvades i februari 2021.
Fastigheten omfattar adresserna Trédslovsvigen 9 och 11. Marken innehas med dganderétt.

Fastigheten ar forsdkrad i Lansforsékringar. | forsékringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg for
medlemmarna samt ansvaraforsidkring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker med elradiatorer i stora huset (som bekostas av ldgenhetsinnehavarna)
samt vattenburet system via elpanna i lilla huset (inkluderat i manadsavgiften)

Ventilation: Lilla byggnadens ldgenheter har forstarkt sjalvdrag med enskilda franluftsflaktar i
duschrummen. Kdken har kolfilterfléktar och sjélvdrag. Storre byggnaden har for lagenheterna enskilda

franluftsflaktar med forcering via kokskapa.

Fastigheten byggdes 1930 och tillbyggdes med ytterligare en huskropp 1985. Fastighetens vardear ar
1985.
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Byggnadernas totala yta dr 909 kvm varav 809 kvm utgdr 1dgenhetsyta.

Foreningen upplater 9 ldgenheter med bostadsrétt samt 2 ldgenheter och 1 lokal med hyresritt.
Samtliga lagenheter har lagenhetsforrad.

Pa foreningens fastighet finns 8 parkeringsplatser, cykelforrad, soprum och tvittstuga.
Bredband och TV tillhandahélls av Telia Oppen Fiber.

Foreningen har en underhallplan som stricker sig fram till och med 2030.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta

11 Lagenheter 809

1 Lokaler 100
Forvaltning

Bokforingsbolaget i Sverige AB har bitritt foreningen med ekonomisk forvaltning enligt tecknat avtal.
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid arets borjan 13 st

Tillkommande-avgédende medlemmar 0 st
Antal medlemmar vid arets slut 13 st

Foreningens ekonomi

Arsavgiftern hdjdes 2024 med 40%. Fran och med februari 2025 hojs avgifterna med 10%
Hoéjningen for hyresritterna foljer Varbergs Bostads AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 1191 851 773
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 16 407 16 482 16 482
Skuldsittning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 24 084 24 194 24 194
Sparande per kvm (kr/kvm) 67 -66 543
Réntekénslighet (%) 20,2 28.4 31,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 197 194 155
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 70,4 63,7 62,2
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 12 740 000 125 186 -545 217 -325 303 11 994 666
Disposition av foregaende
ars resultat: -325303 325303 0
Arets resultat -236 104 -236 104
Belopp vid arets utging 12 740 000 125 186 -870 520 -236 104 11 758 562

Arets negativa resultat beror p& virdeminskning vilket inte ir likviditetspdverkande samt hoga
rdntekostnader.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -870 520
arets forlust -236 104
-1106 624

behandlas s3 att

Avsittning till yttre underhallsfond 43 409
i ny rdkning Gverfores -1 150 033
-1 106 624

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 817 503 645 270
817 503 645 270

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -221 475 -248 998
Ovriga kostnader -56 024 -51 981
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -283 916 -278 300

-561 415 -579 279
Rérelseresultat 256 088 65991

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -492 192 -391 294

-492 192 -391 294
Resultat efter finansiella poster -236 104 -325 303
Resultat fore skatt -236 104 -325 303
Arets resultat -236 104 -325 303
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Bostadsrittsforeningen Almeberg 13
Org.nr 769639-2831

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2024-12-31

22 913 794
22 913 794

22913 794

0
0
24 126
24 126

614 274
638 400

23 552 194
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2023-12-31

23197710
23197 710

23197 710

5609
21239
21760
48 608

608 420
657 028

23 854 738



Bostadsrittsforeningen Almeberg 13
Org.nr 769639-2831

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

12 740 000
125 186
12 865 186

-870 520
-236 104
-1106 624
11 758 562

11 632 500
11 632 500

32253
44 470
84 409

161 132

23 552194
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2023-12-31

12 740 000
125 186
12 865 186

-545 217
-325 303
-870 520
11 994 666

8 789 750
8789 750

29 185
2938998
102 139
3070322

23 854 738



Bostadsrittsforeningen Almeberg 13
Org.nr 769639-2831

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 2024-01-01
-2024-12-31

256 088
283916
-492 192

47 812

5609

18 874
3068

-2 912 258
-2 836 895

2 842 750
2 842 750
5855

608 420
614 275
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2023-01-01
-2023-12-31

65 991
278 300
-391 294

-47 003

-5 451
-42 999
1755
2949 104
2 855 406

-3 000 250
-3 000 250
-144 844

921 728
776 884
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till védsentligt restvirde.
Foljande avskrivnings tid tilldmpas:

Stomme 120 ar
Tak 30 ar
Fonster och dorrar 30 ar
Fasader 50 ar
Stammar 40 ar
Elektriska installationer 40 ar
Ovrigt 20 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av frén intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget ndringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ir den skatt som
berédknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporéra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga varden pé tillgangar, skulder och avséttningar.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses &rets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 575282 410916
Arsavgifter lokaler 72 869 71 441
Hyror bostéder 152 991 145 084
Hyror garage och parkeringsplatser 15 690 15 690
Ovriga intikter 671 2139
817 503 645 270

Not 3 Driftskostnader

2024 2023

Taxebundna kostnader 170 528 160 306
Reparation och underhall 3495 36 267
Ovriga kostnader 47 452 52 420
221475 248 993
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Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Fastighetslin

Riénta
Laneinstitut %
Danske Bank
1202-01-31633
Danske Bank
1202-01-31803
Danske Bank
1202-01-31781 1,66
Danske Bank
1302-01-48383 4,59
Danske Bank
1302-01-48642 4,34
Kortfristig del,
omford

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
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Bundet
till

2026-03-31
2027-03-31

rorlig

Ingiende
skuld

2 887250
3082250

2 820250

2895750
11 685 500

2024-12-31
24 009 420
24 009 420
-811 710
-283 916
-1 095 626

22 913 794

Nya lan

5745 250

3120 000

8 865 250

2024-12-31

12 000 000
12 000 000

10 (11)

2023-12-31

23 840 955

168 465

24 009 420

-533 410

-278 300

-811 710

23197 710
Arets Utgéende
amortering skuld
2 887250 0
3082 250 0
29 000 2791 250
0 5745 250
24 000 3096 000
2895750 0
8918 250 11 632 500

2023-12-31

12 000 000

12 000 000
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Varberg 2025-04-28

Niklas Haknert Sandra Lannemar Karlsson

Ordforande

Yvonne Bergemyr

Min revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Rolf Forslund
Revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Almeberg 13, org.nr 769639-2831
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Almeberg 13 for
rakenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har férutom att jag
blivit vald efter rakenskapsérets utgdng utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Detta
kréver att jag planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r
relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild, i syfte att
utforma granskningsatgirder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstidndigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvirdering av dandamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024, och av dess finansiella resultat, och kassafloden for rikenskapséret 2024-01-01—2024-12-31
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen for rakenskapsaret 2024-01-01-
2024-12-31 och balansrékningen per 2024-12-31 for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Almeberg 13 for
rakenskapséret 2024-01-01—2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utover min revision av érsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 2024-01-01—2024-12-31.

Karlstad den 2025

Rolf Forslund

Av foreningen utsedd revisor
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Deltagare

EXITPARTNER 556844-1306 Sverige

SANDRA LANNEMAR KARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Sandra Helena Lannemar
Karlsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198701304647

Sandra Lannemar Karlsson
sandra.varberg@outlook.com
19870130-4647

NIKLAS HAKNERT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: NIKLAS HAKNERT
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197301044637

Niklas Haknert
n.haknert@telia.com
19730104-4637

YVONNE BERGEMYR Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Monica Yvonne Bergemyr
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196006034661

Yvonne Bergemyr
yvonne@bergemyr.se
19600603-4661
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2025-05-09 06:05:06 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 195.67.96.154

2025-05-09 13:23:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 46.21.99.23

2025-05-15 13:09:11 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.69.118.29
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ROLF FORSLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-05-15 15:33:51 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROLF FORSLUND
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 195301136619

Rolf Forslund
rolf@riverhill.eu
19530113-6619

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 89.160.21.207
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-05-0615:26:42
                    Exitpartner skickade dokumentet.


                

                
                
                    Sandra Lannemar Karlsson fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0905:52:17
                    Sandra Lannemar Karlsson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0906:05:06
                    Sandra Lannemar Karlsson signerade.


                

                
                
                    Niklas Haknert fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0913:22:33
                    Niklas Haknert öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-0913:23:36
                    Niklas Haknert signerade.


                

                
                
                    Yvonne Bergemyr fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1513:08:54
                    Yvonne Bergemyr öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1513:09:11
                    Yvonne Bergemyr signerade.


                

                
                
                    Rolf Forslund fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1515:32:35
                    Rolf Forslund öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1515:33:51
                    Rolf Forslund signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-05-1515:33:51
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Sandra Lannemar Karlsson (25736704):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196b3a5-9770-7b5c-ba0f-88e229cfe4fc', 'completionData': {'user': {'name': 'Sandra Helena Lannemar Karlsson', 'surname': 'Lannemar Karlsson', 'givenName': 'Sandra Helena', 'personalNumber': '198701304647'}, 'device': {'uhi': 'fEGmvXfk+Y/IdU6R/9vz+DlyO7o=', 'ipAddress': '195.67.96.154'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-04-02Z'}}



SDO for Niklas Haknert (25736712):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196b536-db17-7128-a5e7-377a61f17430', 'completionData': {'user': {'name': 'NIKLAS HAKNERT', 'surname': 'HAKNERT', 'givenName': 'NIKLAS', 'personalNumber': '197301044637'}, 'device': {'uhi': 'Cp9dJityNVC+w+2f7349d8QbHlU=', 'ipAddress': '213.65.251.143'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-12-10Z'}}



SDO for Yvonne Bergemyr (25736722):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d410-05bd-767b-a169-4f0ace6a0b6c', 'completionData': {'user': {'name': 'Monica Yvonne Bergemyr', 'surname': 'Bergemyr', 'givenName': 'Monica Yvonne', 'personalNumber': '196006034661'}, 'device': {'uhi': 'tIBHIxcth+Vvmo6PX+BU3pJbV3E=', 'ipAddress': '78.69.118.29'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-06-25Z'}}



SDO for Rolf Forslund (25736727):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0196d494-4a30-713e-9580-4598497be279', 'completionData': {'user': {'name': 'ROLF FORSLUND', 'surname': 'FORSLUND', 'givenName': 'ROLF', 'personalNumber': '195301136619'}, 'device': {'uhi': 'HUaGWGiTuk3awYap3Z9HquUHDJk=', 'ipAddress': '185.170.72.38'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-12-28Z'}}
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