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Dagordning for Brf Tostero 3 arsstamma 2025

1. Stimmans 6ppnande

2. Godkédnnande av dagordning

3. Val av ordforande vid stimman

4. Anmadlan av styrelsens arsmotessekreterare/protokollforare
5. Val av tv4 justeringspersoner tillika rostraknare
6. Fréga om stimman blivit utlyst enligt stadgarna
7. Faststillande av rostlingd

8. Styrelsens drsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10.Faststidllande av resultat- och balansrakning
11.Beslut om resultatdisposition

12.Frédga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13.Arvoden

14.Val av styrelseordforande for ett ar

15.Val av ovriga styrelseledamoter och suppleanter
16.Val av revisorer och suppleanter

17.Tillsdttande av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt medlemsmotioner

19. Stimmans avslut

Efter stimmans avslut besvarar styrelsen de narvarande medlemmarnas ovriga fragor.



Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Tosterd 3 har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att 1 foreningens tre hus Filipstadsbacken 36 — 50 uppléta 231 lagenheter
med bostadsritt samt lokaler med hyresritt. Foreningen har sitt sdte 1 Stockholm.

Styrelsen och ovriga funktionarer
Styrelsen har efter ordinarie drsstimma 2024-04-25 bestétt av:

Ordinarie styrelseledamoter Vald till arsstamma
Lars Bick Ordforande 2025
Niklas Lindstrom Ledamot 2025
Oscar Hjelmer Sekreterare 2025
Yvonne Sandberg Kassor 2025
Rickard Eriksson Ledamot 2026
Maja-Lisa Svensk Ledamot 2026
Ann Wetterstrom Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter
Anna Hallstrom Suppleant 2025
Mikael Norberg Suppleant (t.o.m. november 2024) 2025

Foreningens firma tecknas, Forutom av styrelsen, av Lars Bick, Yvonne Sandberg och
Niklas Lindstrom, tva 1 forening.

Styrelsen har under dret héllit 12 protokollférda mdten och styrelserepresentanter har 1
olika omfattning deltagit 1 44 moten angdende olika projekt framst om genomforande av
olika atgirder 1 var underhillsplan sdsom nya hissar, byte av vattenledningar m.m. Arvode
till styrelsen for 2024 uppgér darfor till 264 330 SEK (exkl. sociala avgifter).

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Trygg Hansa.

Ordinarie revisorer Vald till arsstamma
Josef Bergerheim, Parameter Revision 2025
Patrik Sten, intern revisor Brf Tostero 3 2025
Revisorssuppleanter Vald till arsstamma
Ulla-Britt Holmgqvist, intern revisor Brf Tostero 3 2025
Valberedning Vald till arsstaimma
Liselott Sarkinen Sammankallande 2025
Louisa Sohlin 2025
Carin Berggren 2025



Foreningens fastighet

Foreningen traffade avtal om tomtritt med Stockholms kommun for fastigheten Tostero 3
1 Farsta den 5 januari 1957. Nuvarande tomréttsavtal l6per ut 2026-09-30. Foreningen dger
de tre flerbostadshusen pé Filipstadsbacken 38 — 50 med totalt 231 ldgenheter upplatna
med bostadsritt. Den totala boytan dr 13 731 kvm. Fastigheten var under 2024
fullvardesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Underhall

Enligt foreningens stadgar gors avséttningar till foreningens fond for yttre underhall med
enligt underhillsplan. I det fall underhéllsplan inte finns avsitts 0,3 procent av
foreningens taxeringsvirde. Det verskott som kan uppsta avsitts till balanserat resultat
eller enligt foreningsstimmans beslut.

Genomforda atgarder

1991 Renovering /tillaggsisolering fasad samt byte fonster/balkongdorrar och
balkonger

1996 Renovering hissar FB 38 - 50

2000 Byte lassystem samt byte franluftsflaktar

2003 Mélning fasader

2004/05  Byte yttertak

2006 Renovering utvindig avloppsstam samt aterstillande mark FB 44 - 46

2007 Ombyggnad pannrum till kéllsorteringsrum samt rum for hushéllssopor

Malning trapphus och kéllargdngar samt byte armaturer FB 36 — 50.
Reparation stodmur. Renovering hiss 1 FB 36 samt byte av dorrstdngare pa
samtliga hissdorrar FB 36 - 50 Byte undercentral och inreglering av vart
varmesystem.

2008 Radonmaétning och energideklaration

2011/12  Infodring dagvattenror FB 38 — 50. Drinering grund vid gavel FB 50. PCB
inventering. Byte kallvattenror 1 killargdngarna

2013 Infodring av dagvatten och avloppsstammar FB 36

2015 Infodring av avloppsstammar FB 38 — 44.

2016. Installation av ny varmvattencirkulation. Installation av temperaturgivare i
lagenheter och utrymmen.

2017 Rensning/injustering ventilationssystem. Infodring avloppstammar FB 46 — 50.

2018 Stamrenoveringen av avloppsstammar 2013 — 2017 slutbesiktades.

2019 Renovering av entréer och trappuppgéingar.

2020 Besiktning av skyddsrum.

2021 Reparation samt utbyte av pumpar 1 killare.

2022 Ombyggnad av skorstenar och separation av rokkanaler fran fastigheternas

allménna ventilationssystem. Tidningskérl mellan FB 36 — 38 samt 44 — 46
byggdes om till kérl for matavfall.



2023/24  Genomforande av underhéllsplan for &r 2024 — 2029 som har utarbetats 1
samverkan med Aphos har inletts under aret. Under hosten 2024 har vi
installerat en ny grovtvattmaskin 1 FB 46-50 samt en ny hiss 1 FB 50 samt
paborjat arbetet med att installera nya separata kall- och varmvattenledningar
for badrum och kok 1 1 rok - lagenheterna 1 FB 46. Separata vattenledningar
har saknats sedan husen byggdes 1957.

Bostadsrattsforeningens lokaler

Filipstadsbacken 38  Tosterolokalen. En motes - samt foreningslokal som under 2025
utrustas med sdngskép 1 det inre rummet s att lokalen kan hyras av
medlemmar for 6vernattning for gdstande slékt och vinner.

Filipstadsbacken 44  Styrelselokal samt foreningsarkiv.

Filipstadsbacken 48  Lokal for de bygg- och installationsforetag som vér brf anlitar.

Filipstadsbacken 50  Gistlagenhet for medlemmar fardigrenoverad under 2025

Ett antal extra forrad 1 kéllare skyddsrum samt f.d. soprum finns for uthyrning till
foreningens medlemmar.

Garage och parkeringsplatser
6 st. garage varav 3 st. upplates med bostadsritt samt 38 st. parkeringsplatser
Lagenhetsfordelning

32 st. 1 rum och kokvra
24 st. 1 rum och kok
87 st. 2 rum och kok
66 st. 3 rum och kok
19 st. 4 rum och kok

3 st. 5 rum och kok

Forvaltning

Foreningens ekonomiska forvaltning utfors enligt avtal sedan 2018 av AB Radstornet,
Stockholm och foreningens fastighetstekniska forvaltning utfors enligt avtal sedan 2018 av
Aphos Forvaltnings AB, Skondal.

Viktiga fragor under verksamhetsaret 2024
Under aret har forutom lopande underhall foljande hént;

Nya stadgar for brf Tostero 3 har antagits vid ordinarie drsstimma den 25 april 2024 samt
en andra gdng vid extra foreningsstimma den 14 november 2024.

Fastighetsbesiktning dr utford.



Container for blandade grovsopor samt mindre kérl for elektroniksopor samt
kemikalier/farg har bestillts och stillts upp pa gatan utanfor FB 44 tvd ganger under 2024.

Enligt underhéllsplan for 2024 — 2029 har ett byte av hissar samt tappvattenledningar
inletts under 2024. T underhallsplanen finns dven atgirder som bor genomforas pa langre
sikt.

Representanter fran styrelsen har haft flertal moten med representanter for vara grann-
foreningar Brf Bjorko, Filipstadsbacken 20 — 26 och Brf Adelso, Filipstadsbacken 56 — 70.

Tillsammans har de tre bostadsrittsforeningarna under 2024 1 ett remissvar till Stockholms
kommun tydligt avvisat det forslag till ny detaljplan med bland annat fem stycken 13-
vaningshus 1 natur- och parkomradet 1 mitten av vért bostadsomrade. Véra tre bostadsrétts-
foreningar samverkar dven 1 arbetet med bytet av hissar.

Foreningens medlemsinformation TOSTEROBLADET har under 2024 delats ut och/eller
satts upp i entréerna 12 ginger. Aven lokal medlemsinformation har delats ut vid nigra
tillfallen, exempelvis ett hissextra-nummer till de boende 1 FB 50 om hissbytet.

Under 2024 har Tosterdlokalens kok upprustats, bland annat har ny spis, kyl/frys samt
diskmaskin installerats. Vilket gor det enklarare for foreningens medlemmar att kunna
nyttja lokalen som ligger pa baksidan av FB 38 for fodelsedagar, barnkalas m.m.

Entréerna FB 36 — 50 har fatt ny ytterbelysning med tydliga husnummer vilket underlattar
for besokare och leveranser.

Foreningens hemsida har fatt en ny layout och utvecklats sa att det ar enklare att soka
aktuell information for savél foreningens medlemmar som seridsa méaklare.

Viktiga fragor under kommande verksamhetsar 2025

Bytet av hissar som inleddes under 2024 fortsétter 1 &r under varen och hosten med byte av
hissarna 1 Filipstadsbacken 48 samt 46. Det ir ett projekt diar foreningen fortsétter att

samverka med véra grannforeningar Brf Bjorko FB 22 — 28 och Brf Adelsoé FB 56 — 70
for att minska kostnaderna.

Tappvattenledningarna som forser vara kok och badrum med kall-och varmvatten kommer
att bytas ut etappvis under 2025. Det forsta huset blir FB 36, sedan kommer det fortsétta
under 2025/26 1 ndsta hus FB 38 — 44,

Styrelsen har tillsammans med Aphos medvetet planerat sa att bytet av vattenledningar
och hissar inte ska ske samtidigt 1 nigon av védra 8 uppgangar. Det kommer ej heller pdgé
nagot arbete under pask- och julhelger, sportlov samt under semestermanaderna 1 sommar.

Trapphusflaktar kommer att installeras 1 samtliga trapphus under 2025-26 {or att skapa
savil ett bittre klimat som en atervinning av virme under den kalla arstiden.



Samtliga stora langsiktiga underhéllsdtgarder kommer att upphandlas via anbud frén flera
olika anbudsgivare.

Foreningen har redan under 2025 bytt ut adress- och informationstavlorna 1 véra entréer
och fortsitter arbetet med att ta fram ett modernt alternativ till nuvarande portkoddosor.
Det kommer att gora det enklare och sdkrare for oss medlemmar att sldppa in géster,
hemtjanst, sjukvérd och leverantorer.

Under 2025 har vi dven borjat byta ut alla de gamla el-centralerna fran 1957 1 vér forening.
De byts ut for att sdkerstélla att stromforsorjningen till 1dgenheterna, hissar, flaktar samt
tvittstugor m.m. ska fungera utan driftsstorningar. Aven denna underh&llsatgérd
genomfors pd samma sétt som bytet av tappvattenledningarna som beskrivs ovan.

Styrelsen fortsitter att arbeta med en oversyn av vara soprum och hur ofta olika former av
avfall 1 det stora soprummet 1 FB 42 ska hdmtas.. Mélet &r att forbéttra och dka atervinning
samt att skapa en béttre ordning 1 soprummen.

En container for grovsopor samt tvd mindre behéllare for elektronik samt farg/kemikalier
kommer att bestéllas till viren samt hosten. Information om aktuella datum meddelas i
TOSTEROBLADET.

Representanter fran var styrelse kommer dven under 2025 fortsétta att samverka med véra
grannforeningar Brf Bjorko, Filipstadsbacken 20 — 26 och Brf Adelso, Filipstadsbacken 56
— 70 1 gemensamma fragor.

Tosterolokalen, var motes - samt foreningslokal inreds under 2025 med sédngskap i det inre
rummet sé att &ven denna lokals kan hyras av medlemmar for 6vernattning for gdstande
sléakt och vénner.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rets slut 316 medlemmar.

Samtliga bostadsritter 1 foreningen var vid drets slut upplatna. Under aret har 14
overlatelser och 8 andrahandsuthyrningar godkénts av styrelsen. Styrelsen behandlar varje
ansokan om andrahandsuthyrning och avgor om den ska beviljas eller ej. Foreningen
avslar andrahandsuthyrning som sker enbart 1 vinstsyfte eller innebér ett utnyttjande av
medmaénniskor

I foreningen tre hus finns totalt fem tvittstugor samt kéllarutrymmen for cyklar och
barnvagnar 1 varje hus.

Foreningen har samverkan med Brf Bjorko 3 och Brf Adelso 2 pa Filipstadsbacken. Dessa
foreningar har 1 likhet med Brf Tostero 3 avtal med AB Rédstornet om ekonomisk
forvaltning respektive Aphos Forvaltnings AB om teknisk forvaltning.

Under aret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt de beslut
som faststéllts av foreningsstaimman.



Foreningens stadgar

Foreningens nya stadgar antogs vid ordinarie drsstimma den 25 april samt vid en extra
foreningsstimma 14 november 2024..

Foreningens ekonomi

Foreningens likvida och fonderade medel kommer att anvindas till planerade underhalls-
arbeten. Avgifterna hojdes med 3 procent fran 2025-01-01 d& kostnaderna for el och
fjarrvarme och sophdmtning hojts av Ellevio samt Stockholms Vatten och Avfall.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 10 036 9657 9312 9305 9371
Rorelseresultat (tkr) - 448 1 567 1 598 1 345 2 082
Resultat efter finansiella - 865 1442 1 498 1 268 1 956
poster (tkr)

Balansomslutning (tkr) 26 725 26 437 25 089 23 115 21531
Fond yttre underhall (tkr) 8 195 7 696 7 196 6696 6196
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 715 680 660 660 660
Arsavgifternas andel i procent 98 97 97 97 97
av rorelseintikter (%)

Skuldsittning/kvm (kr) 560 583 581 581 574
Skuldséttning per/kvm upplaten

med bostadsritt 583 583 583 583 583
Sparande/kvm (kr) 175 151 157 126 190
Réntekénslighet (%) 1 1 1 1 1
Energikostnad/kvm (kr) 196 179 161 160 150

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Medlems- Upplitelse- Fond for Balanserat Arets Totalt

insatser avgift yttre resultat resultat

under-

hall
Belopp vid arets ingéng 825 275 7 696. 6114. 1443. 16352
Avsittnings yttre
reparationsfond enligt
stimmobeslut 500 -500 0
Disposition av foregdende
ars resultat 1443 -1443 0
Arets resultat - 865 -865

Belopp vid arets utging. 825 275 8196 7057 -865 15 847



Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets forlust

disponeras genom
Avsittning till yttre underhéllsfond
samt att 1 ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av resultat- och balansrdkningen pa

kommande sidor 1 drsredovisningen,

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intiikter

Rorelsens kostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Fastighetsavgift/skatt

Ovriga kostnader

Arvode och administrationskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

7056 572
- 865 531
6 191 531

2024-01-01
-2024-12-31

10 036 351
0
10 036 351

-2 883 663
-6 267 035
-423 830
-12192
-749 384
-475 323
-10 811 428
=775 077

286 033
-375 997
-89 964
-865 041

-865 041

-865 041

2023-01-01
-2023-12-31

9 544 694
112 630
9 657 324

-1361519
-5 445 500
-414 359
0

-393 578
-475 323
-8 090 278
1567 045

241 988
-366 397
-124 409

1 442 636

1442 636

1 442 636



Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Pégdende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

2024-12-31

14 123 642
1236 375
15 360 017

15360 017

10 037
4492
694 305
708 834

10 656 775
11 365 609

26 725 626

824 750
275 000
8195 612
9295 362

7056 572
-865 041

6 191 531
15 486 893

8 000 000
1 538 251
58 389
3620
1638473
11 238 733

26 725 626

2023-12-31

14 598 965
0
14 598 965

14 598 965

1 400
95631
665 848
762 879

11170 623
11 933 502

26 532 467

824 750
275 000
7695 612
8 795 362

6113 936
1 442 636
7 556 572
16 351 934

8 000 000
839 217
94 757
2000

1 244 559
10 180 533

26 532 467
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foérandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-865 041
475 323

-389 718

-8 637
62 682
699 034
359 166
722 527

-1236 375

-1236 375

-513 848

11170 623
10 656 775

2023-01-01
-2023-12-31

1442 636
475 323

1917959

-150
-129 178
-182 083

124 935
1731 483

0

0

1731 483

9439 140
11 170 623
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m 1
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet gors enligt foreningens stadgar i enlighet
med foreningens underhéllsplan.

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.Tillgdngarna skrivs av linjért dver
tillgangarnas nyttjandeperiod. Byggnaden &r uppdelad i 7 komponenter. Dessa skrivs av med en
nyttjandeperiod om 37-92 ar, 1-3%. Avskrivningsprocent for aktiva komponenter &r pé for 2,31%.

Komponentavskrivning

Stomme och grund 92 ar
Stammar 46 ar
Virme sanitet 37 ar
El 37 ar
Fonster 46 ar
Infodring ror 40 ar
Ovrigt 46 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Fastighetsskatt
Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (&kta bostadsrittsforening).

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 630 kr per
lagenhet. For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvérdet for lokaldelen.
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Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Arsavgifter garage

Hyror lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser
Hyresforluster / reducering

Ovriga intikter

Erhéllna statliga elbidrag samt forsdkringserséttning

Not 2 Underhallskostnader

Periodiskt underhall

Rep- och underhall, tekn inst
Rep- och underhall, bostad
Rep- och underhall, lokal
Rep- och underhall, inre
Rep- och underhall, yttre

Forséakringsskador, vattenskador o dyl.

Rep- och underhaéll, hiss
Rep- och underhall, tvittstuga

Not 3 Driftskostnader

Fjarrviarme

Vatten & avlopp

El

Sophantering
Snoskottning
Stadkostnader
Tradgardsskotsel
Kabel TV
Serviceavtal - tekniska installationer
Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Ovriga arvoden
Ovriga driftskostnader
Bankkostnader
Forsakringar
Tomtréttsavgild

2024

9811 648
11408

40 890

84 750

0

87 655

0

10 036 351

2024

445 375
95921
198 577
330206
251933
34 667
1169 594
42 872
314 518

2 883 663

2024

1 932 854
421 328
447 997
386 253
198 190
327 484
174 263

69 227
63 394
253 816
98 496
53082
796 274
10 216
269 961
764 200

6267 035

2023

9338 833
10 864

40 844
84 750
91

69 494
112 630

9 657 324

2023

238 852
88 691
99 197

4765

187 912

118 285

150 630
80611

392 576

1361519

2023

1770 347
377 876
404 168
320 519
131 876
315 576
166 375
340 106

74 660
255444
94 548
38 746
137 819
7227
246 012
764 200

5445 499



Not 4 Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

Totala arvode och administrationskostnader

2024

464 866
87 625
112 318
84 575
749 384

749 384

2023

212 683
26 250
54 673
99972

393 578

393 578

Styrelsearvode och sociala kostnader bestar av styrelsearvode och sociala kostnader for 2023 som
utbetalats 2024 samt arvode for 2024 som utbetalats 2025 men som bokats upp i ar for att rétta tidigare

periodiseringsfel.

Styrelsearvode for 2023 uppgér till 200 536 kr och sociala kostnader uppgar till 50 430 kr for 2023.
Styrelsearvode for 2024 uppgér till 264 330 kr och sociala kostnader uppgér till 61 888 kr for 2024.

Not 5 Riantekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader for skulder till kreditinstitut

Not 6 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024

375997
375997

2024-12-31

45239 158
45239 158

-30 640 193
-475 323
-31 115 516

14 123 642
152 760 000

113 970 000
266 730 000

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till totalt 266 730 000 kr. Vérdear 1957.

2023

366 397
366 397

2023-12-31

45239 158
45239 158

-30 164 870
-475 323
-30 640 193

14 598 965
152 760 000

113 970 000
266 730 000
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Not 7 Pigidende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Trygg Hansa

Sthlm stad exploateringskontoret
Tele2

Nomor

Bostadsritterna Sverige
Rédstornet

Telia serviceavtal

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Angivna rintenivan avser rinta per 24-12-31.

2024-12-31

0
1236375
1236 375

1236 375

2024-12-31

4 492
0
4 492

2024-12-31

315780
191 050
94 609
17972
11 440
63 454
0

694 305

2023-12-31

0

0

2023-12-31

31962
63 669
95 631

2023-12-31

269 961
191 050
94 594
34299
11 440
61 905
2599
665 848

Réntesats
Léangivare %
Swedbank rorlig rénta 3,809
Swedbank rorlig rinta 3,452

Kortfristig del av langfristig skuld

Lanebelopp
2024-12-31
3 000 000
5000 000
8000 000

8000 000

De langfristiga lanen 16per med rorlig rinta och ska alla omforhandlas under 2025.
Dérmed finns anledning att redovisa lanen som kortfristiga skulder i arsredovisningen.

Foreningens avsikt dr dock att forlanga lanen. Det finns inte ndgon anledning att missténka att

forlangning inte kommer accepteras av motparten.

Léanebelopp
2023-12-31
3 000 000
5000 000

8 000 000

& 000 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad

Upplupen varmekostnad

Upplupen sophdmtningskostnad

Upplupen vatten & avloppskostnad

Revision

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda hyror och arsavgifter

Ovriga upplupna kostnader

Upplupet styrelsearvode samt sociala kostnader

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

47 087
256 921
65 432
37954

81 000
21753
802 108
0

326 218
1638 473

2024-12-31

27224 000
27224 000

2023-12-31

40 475
262 213
50 565
30 408
28 000
28716
797 987
6195

0

1244 559

2023-12-31

27224 000
27224 000
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Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna har 6kat med 3% fran och med 1 januari 2025.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm

Lars Béack
Ordforande

Oscar Hjelmer

Rickard Eriksson

Ann-Charlotte Wetterstrom

Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har ldmnats
Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB

Yvonne Sandberg

Niklas Lindstrom

Maja-Lisa Svensk

Patrik Sten
Revisor
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Tostero 3
Org.nr. 702001-4002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tosterd 3 for
ar 2024.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberittelse daterad 8 april 2024 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Parameter
' REVISION

21



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Tosterd 3 for ar 2024 samt
av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddirmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Josef Bergerheim

Auktoriserad revisor

Parameter
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Till féreningsstimman i bostadsrittsféreningen Tosterd 3
Revisionsberidttelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat drsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens férvaltning for &r 2024 for
bostadsrattsfdreningen Tosterd 3. Det §r styrelsen som 8r ansvarig for att uppratta arsredovisningen
och féreningens stadgar.

Arsredovisningens uppstillning stimmer dverens med huvudbok och reskontror. Granskning av
inbetalningar och utbetalningar frin/till foreningens medlemmar/leverantdrer som varit foremdl fisr
revision genom mig har varit fullgoda. Styrelseprotokollen har granskats utan anmarkning.

Baserat pd min granskning anser jag att drsredovisningen for 2024 dr korrekt uppstilld och ger en
korrekt bild av foreningens ekonomiska transaktioner.

Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser darfor att féreningsstimman kan faststalla arsredovisningen och bevilja styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for det gngna aret.

Stockholm 2025-03-03

Patrik Sten
Av foreningen vald lekmannarevisor
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