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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Helenedal med sate i Hudiksvall org.nr. 787500-0551 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta bostadsrattsférening.
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1958. Féreningens stadgar registrerades
senast 2019-05-06.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna och marken pa fastigheten i Hudiksvall kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Helenedal 5:1 1995-08-08 1958

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Dina Forsakringar AB. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-09-30.

Antal Bendmning Total yta m2
80 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4 226
6 lokaler (hyresratt) 436
8 garageplatser 0
Totalt 94 objekt 4 662

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 1 rok, 50 st 2 rok, 7 st 3 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Elvy Forsstrom Ordférande
Jonas Nord Ledamot
Frida Holmqvist Ledamot
Eija Sandstrém Suppleant
Emil Finnstrom Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Elvy Forsstrom, Eija Sandstrédm och Emil Finnstrém.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfdrda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer har varit: Lars Ljungstrom vald av féreningen, extern revisor.

Valberedning har varit: Eva Berglund och Maylis Andersson, vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2024-06-17. Pa stamman deltog 9 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-04-01 med +2%.
En féréndring av arsavgiften med +2% per 2025-04-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan uppdaterades under 2023.

Byte av Ekonomisk férvaltning fran SBC Sveriges Bostadsratts Centurm AB Sundsvall till HSB Sodra Norrland Sundsvall fran

2024-01-01.

Ovriga uppgifter:
- beviljade andrahandsuthyrningar 5 st
- det har under aret skett 13 Overlatelser

Avtal med leverantorer:

- Ekonomisk férvaltning: HSB Sodra Norrland
-Teknisk forvaltning: Féreningens vaktmastare
- Serviceavtal for hissar: Kone

- Serviceavtal for upplasning: Securitas

- Serviceavtal besiktning hissar: Dekra

- Trygghetsavtal: Anticimex

- Serviceavtal larm: Kone
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:
Artal Atgird
1991 Roérstambyte, Elstambyte, Nyinstallation hiss
2007-2010 Ombyggnad av hissar
2010 Malning av nio st soputrymmen
2012 Renovering av balkonger
2014 Renovering av balkonger
2016 Ombyggnad av tva hissar
2018 Ombyggnad av tva hissar
2019 Renovering av yttertak och ombyggnad av en hiss
2020 Ombyggnad av tre hissar
2022 Malning av trapphus, samtliga ingangar (nio st)
2024 Renovering av grillplats, gastlagenhet, sophus och sopskap, plantering av trad, borttag av tvattlinor
Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
- Renovering av taken
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 92 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 13 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 94.
FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm 63 217 277 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 3974 4124 4273 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4519 4 690 4 860 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 0 0
Energikostnad, kr/kvm 341 261 222 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 965 896 895 0 0
Arsavgifter/totala intakter, % 93 88 87 0 0
Totala intékter, kr/kvm 908 895 900 0 0
Nettoomséattning, tkr 4 364 4 308 4 323 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -56 395 914 0 0
Soliditet, % 28 28 26 0 0
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Notera att féreningen fran och med 2023 beraknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som
anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berékningen av nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med
rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamforbarhet mellan aren.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst p& 6kade drifts- och réntekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar negativt med -149 117 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 63 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om 2 % avgiftshojning ar 2024 och 2025. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst beroende av
framtida rantenivaer.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 167 000 0 0 167 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 57 505 0 0 57 505
Underhallsfond, kr 869 228 0 45 895 915123
S:a bundet eget kapital, kr 1093 733 0 45 895 1139 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6 899 604 395 029 -45 895 6 853 709
Arets resultat, kr 395 029 -395 029 -56 252 -56 252
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 294 633 0 -102 147 6 797 457
S:a eget kapital, kr 8 388 366 0 -56 252 7 937 085

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 149 208 kr samt ianspraktagande skett med -103 313 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féoreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 6 899 603
Arets resultat, kr -56 252
Reservation till underhallsfond, kr -149 208
lansprakstagande av underhallsfond, kr 103 313
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 797 456
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 6 797 456

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter och kassaflode.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4364 325 4307 997
Ovriga rbrelfeintéikter ) Not 3 0 -6 114
SUMMA RORELSEINTAKTER 4 364 325 4 301 883
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -2 556 359 -2 253 934
Underhall enligt plan Not 5 -103 313 -219 904
Ovriga externa kostnader Not 6 -236 346 -128 077
Personalkostnader och arvoden Not 7 -557 883 -519 019
Av- och ned__skrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 8 -255 136 -427 959
SUMMA RORELSEKOSTNADER -3709 037 -3 548 893
RORELSERESULTAT 655 288 752 990
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande poster 4774 688
Réntekostnader och liknande resultatposter =716 253 -358 649
Ovriga finansiella poster Not 9 -60 0
SUMMA FINANSIELLA POSTER -711 539 -357 961
ARETS RESULTAT -56 252 395029
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar
Transaktionskonto via SBC
Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544486254 Signerat EF, FH, JN, LL

2024-12-31 2023-12-31

Not 10 25445972 25701 107
25445972 25701 107

25445972 25701 107

0 1313

10 755 2319773

2 400 886 240 985

Not 11 414 87935
Not 12 176 302 142 085
2 588357 2792 091

2 588 357 2792 091

28 034 329 28 493 198
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2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 167 000 167 000
Reservfond 57 505 57 505
Fond for yttre underhall 915123 869 228
Summa bundet eget kapital 1139628 1093 733
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 853 708 6504 574
Arets resultat -56 252 395 029
Summa fritt eget kapital 6 797 457 6 899 604
Summa eget kapital 7 937 085 7 993 336
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 15573 330 19 093 830
Summa langfristiga skulder 15573 330 19 093 830
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3520 500 720 000
Medlemmarnas inre fond Not 14 46 398 46 398
Leverantorsskulder 177 810 136 939
Aktuell skatteskuld Not 15 28 581 44 215
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 147 774 129 942
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 602 851 328 538
Summa kortfristiga skulder 4523914 1406 032
Summa skulder 20 097 244 20 499 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 034 329 28 493 198




I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB in i de likvida medlen.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 655 288 752 990
Justering fir poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 255136 427959
Ovriga poster 0 0
910423 1180 949
Erhallen ranta 4774 688
Erlagd rianta =706 957 -313 435
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster -60 0
Kassaflode fran lopande verksamhet 208 180 868 202
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassaflide fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 54617 -114 255
Okning (+) {_minsknir}g ) .l_(ortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 308 086 -76 250
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 570 883 677 697
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringq_r/ffirséiljnuingar av finansiella anlaggningstillgangar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -720 000 =720 000
Inbetalda insatser . 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET =720 000 =720 000
ARETS KASSAFLODE -149 117 -42 303
Likvida medel vid arets bérjan 2560 758 2 603 061
Likvida medel vid arets slut 2411 641 2560 758
-149 117 -42 303
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna varderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
Ovriga tillgdngar och avsattningar har vérderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvéarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgédngs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid pa markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstéllande av

medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som l&ngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid p& under ett &r och del av 1angfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostider 3 843 399 3 786 492
Arsavgift TV/bredband 234 240 0
Hyresintakt bostader 0 234 240
Hyresintdkt lokaler 162 672 162 672
Hyresintakt garage och bilplatser 98 500 98 748
Hyresintakt 6vrigt 1 050 6 000
Konsumtionsavgift el 0 3700
Intakt Gverlatelser och pantforskrivning 19 941 16 133
Ovriga priméra intékter och erséttningar 4523 12

4 364 325 4307 997

I Arsavgift ingar vdrme, vatten och renhdllning. Tv och bredband debiteras separat av foreningen.
Hushaéllsel betalas av boende sjélva genom egna abonnemang.

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Ovrigt 0 -6 114
0 -6 114

Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -109 553 -124 193
El -168 317 -170 502
Uppvarmning -1 212452 -838 096
Vatten -259 483 -246 145
Renhallning -149 270 -116 827
TV, bredband, iptelefoni -205 517 -245 297
Serviceavtal -9 729 -130 735
Hissar serviceavtal & besiktning -127 735 -7 541
Forvaltningskostnader -49 316 -89 453
Forsakringar -28 940 -107 467
Fastighetsskatt -159 760 -156 480
Ovriga driftskostnader -76 289 -21 199

-2 556 359 -2 253934

Not5 UNDERHALL ENLIGT PLAN

Underhall tvéttstuga 0 -44 977
Underhall installationer 0 -117 009
Underhall huskropp utvéndigt -45 000 0
Underhall tvattsuga -58 313 0
Underhéll mark och utemilj6 0 -57 918

-103 313 -219 904

Not6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -12 100 -5 100
Ovriga forvaltningskostnader -149 255 -91 449
Kostnader Gverlatelse och panter -26 210 -14 180
Foreningsverksamhet 0 -4 733
Kontorsutrustning och -material -2320 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -12 766 9115
Konsulter -31 000 -3 500
Forbrukningsinventarier -2 696 0

-236 346 -128 077
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not7 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN

Foreningen har en anstélld man.

Arvode till styrelsen -88 000 0
Loner for anstillda -262 695 -248 754
Ovriga arvoden 0 -80 123
Ovriga personalkostnader -454 -250
Sociala avgifter -117 742 -104 802
Uttagsskatt -88 992 -85 090

-557 883 -519 019

Not8 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -255136 -424 520
Installationer och inventarier 0 -3 439
-255 136 -427 959

Not9 OVRIGA FINANSIELLA POSTER
Aviavgift -60 0
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2024-12-31 2023-12-31

Not 10 BYGGNADER OCH MARK

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 44 496 229 44 496 229
Ingdende anskaffningsvarde mark 76752 76 752
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 44 572 981 44 572 981

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -4 529163 -4 104 643
Arets avskrivningar byggnader -255 136 -424 520
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 784299 -4 529 163
Nedskrivning byggnader -14 342 710 -14 342710
Utgaende redovisat viirde 25445972 25701 107
Redovisade vdrden byggnader 25369 220 25 624 355
Redovisade vdrden mark 76 752 76 752

Fastighetsbeteckning: Helenedal 5:1

Taxeringsvirde Viirdeir Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1991 40 171 000 9 565 000 49 736 000 49 736 000

40 171 000 9 565 000 49 736 000 49 736 000
Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 060 000 43 060 000
varav 1 eget fOrvar 0 0
Summa stillda sikerheter 43 060 000 43 060 000

Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattekonto 414 78 827
Ovriga kortfristiga fordringar 0 9108
414 87 935

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forutbetald forsékring 86 821 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 39734 0
Forutbetald fastighetsskotsel 5482 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 44265 142 085

176 302 142 085
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2024-12-31 2023-12-31
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 4,95% 2026-10-30 7 880 000 240 000
Stadshypotek 3,30% 2027-10-30 7933330 0
Stadshypotek 1,46% 2025-10-30 1 700 000 0
Stadshypotek 1,46% 2025-10-30 1 580 500 0
19 093 830 240 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 15573 330
Naésta ars amortering av langfristig skuld 240 000
Lén som ska konverteras inom ett ar 3280 500
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3520500
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,66%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 960 000
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 17 893 830
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Not 14 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingéende virde 46 398 47370
Uttag 0 -972
46 398 46 398
Not 15 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beréiknade skatteskuld 10 802 14 656
Slutskatteskuld foregdende ar 17779 29 559
28 581 44215
Not 16 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervirdeskatt 88 992 85090
Personalens kallskatt 30901 26 549
z}rbetsgivaravgifter 24173 18303
Ovriga kortfristiga skulder 3708 0
147 774 129 942
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2024 | ARSREDOVISNING oyl

2024-12-31 2023-12-31

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna 16ner och arvoden 33 637 32222
Upplupna sociala avgifter 12 082 10 124
Upplupen el, vatten, varme, renhallning 143 923 0
Upplupna rantekostnader 54510 45214
Upplupen revision 7 000 0
Upplupen fastighetsforvaltning 12 213 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 339 486 240978

602 851 328 538

Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPENSARETS SLUT.

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad

Elvy Forsstrém Frida Holmqvist Jonas Nord

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Revisor vald av foreningsstimman

Transaktion 09222115557544486254 Signerat EF, FH, JN, LL




Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i
bostadsrattsféoreningen Helenedal, org.
nr 787500-0551

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Helenedal for rakenskapsaret 2024-
01-01 till 2024-12-31

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vasentliga
avseenden en rattvisande bild av Brf Helenedal:s finansiella
stallning per 2024-12-31.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller
resultat — och balansrékningen

Transaktion 09222115557544859321

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort
en revision av forslaget till disposition betraffande
foreningens resultat samt styrelsens férvaltning for
rakenskapsaret 2024-01-01 till 2024-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens resultat, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om
forslaget till disposition av féreningens resultat och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen ar
utford enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag till mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner har jag anvant bostadsrattslagen och
féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar arets forlust
och den balanserade vinsten enligt forslaget i

férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsen ansvarsfrihet
for rékenskapsaret.

Sundsvall 2025-04

Lars Ljungstrém

Signerat LL



ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Helenedal signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

ELVY FORSSTROM i e FRIDA HOLMQVIST " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 18:33:21

JONAS NORD i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 18:45:24

E-signerade med BankID: 2025-04-22 ki. 18:27:28

LARS LJUNGSTROM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 15:50:15

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Helenedal signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS LJUNGSTROM N o

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-23 k. 15:54:24

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



