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Styrelsen for Brf Ejdern i Kinna far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt 4t medlemmarna for nyttjande utan begrénsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ir inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Véstra Gotalands 14n, Marks Kommun.
Styrelsen och revisorer

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledamoter

Par Thureson ledamot, ordférande
Mathilda Freidlitz ledamot
Daniel Lovgren ledamot
Lars Wilhelm Jarnevid ledamot

Ordinarie revisorer
Arthur Kozak revisor

Fastigheter och bygnader

Foreningen har under 2023 genom nybyggnation uppfort 1 st punkthus med 13 bostadsrittslagenheter
samt 13 parkeringsplatser pa fastigheten Ejdern 1 i Marks kommun.

Fastighetens taxeringsvarde ar 2024 uppgar till 16 797 000 kr varav byggnadsviarde 15 000 000 kr och
markvirde 1 797 000 kr.

Bostader och lokaler

Antal Typ Total yta kvim
3 st 2 rok 175,5
10 st 3 rok 783.8
13 st 959,4
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Forsikringar

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsékrad hos Nordeuropa forsikring AB from 2023-10-05. I
forsdkringen ingér styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstilligg.

Visentliga Avtal

Ekonomisk forvaltning Lots Ekonomi AB
Fastighetsforvaltning HSB Fastighetsforvaltning
Bredband Telia

Vatten, avlopp och renhéllning Marks Kommun
Fjarrvirme Marks Energi

El Vattenfall

Hisservice GL Hiss Automatic AB
Medlemsinformation

Antal medlemmar vid érets ingéng var 3 st. Antalet medlemmar vid érets utgéng var 6 st. Under
kalenderaret 2024 har 1 st (Fg ar 3 st) bostadsrétt upplatits.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Jéarngrinden Fastighets AB har den 1/1 2024 kopt de 10 st osédlda bostadsrétterna enligt ldmnad garanti.
Under aret séldes 1 ldgenhet sa den 31/12 2024 dgde Jarngrinden 9 st bostadsrétter.

Foreningens underhall

Foreningen har en 14ngsiktig underhallsplan som uppréttades 2023. Underhallsplanen strécker sig fram
30 ar. Avsittning till yttre underhallsfond ska enligt féreningens stadgar utga ifrdn underhallsplanen.
Arets avsittning uppgar till ca 107 kr/kvm.

Foreningens ekonomi

Den ekonomiska avstimningsdagen var 2024-01-01. Innan dess svarade Jarngrinden Projektutveckling
Holding 3 AB tillsammans med Jarngrinden Projektutveckling AB for foreningens intékter och
kostnader.

Samtliga osélda bostadsritter garanteras av Jarngrinden Fastighets AB att de erldgger beslutade avgifter
for dessa.

Styrelsen beslutade att frdn den 1 januari 2025 sidnka avgifterna med 25% eftersom rdntorna har varit
lagre &n vad som fanns med i den ekonomiska planen.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftsnetto

Arsavgift (kr/kvm)

Arsavgift Inkl. IMD (kr/kvm)
Léan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet 1 %

Réntekénslighet totala intdkter (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2024
1109
-259
70,7
710

1 065
1140
11 834

40 327
196

10
10,0
161

99,0

0,0
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Ar 2023 har redovisningen endast forts dver balansriikningen, d4 foreninges byggnad uppforts genom

nybyggnation, och beridkning av flertalet nyckeltal kan darfor ej goras.

Kommentar till Flerarsoversikt

Verksamhetens resultat innebér en forlust men styrelsen bedomer, vid signering av arsredovisning, att det
inte paverkar féreningens mojligheter att finansiera framtida ekonomiska ataganden da kassaflodet ar

positivt. Se under rubriken "Resultatdispositioner" samt avsnitt kassaflodesanalys for ytterligare

information kring arets resultat samt kassaflode.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 6 625 000

Okning av insatskapital
Arets resultat

17360 000 3750 000

Belopp vid arets utging 23985000 3 750 000

Fond for yttre
underhall
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0

0

Balanserat

resultat

239200

239 200

Arets

resultat

0

-258 789
-258 789

Totalt

6 864 200
21 110 000
-258 789
27715 411
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

I arets resultat ingar avskrivningar med 446 397 kr. Avskrivningar 4r en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten péverkar inte féreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 187 608 kr.

239 200
-258 789
-19 589

102 196
-121 785
-19 589

Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhéll till 102 196 kr.
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31
2 1 109 059
1109 059

3 -324 591
4 -74 967
5 -446 397
-845 955

263 104

6 -521 893
-521 893

-258 789

-258 789

-258 789
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2023-01-01
-2023-12-31
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,7 38 689 978
38 689 978

38 689 978

470
27327
27797

492 013
519 810

39209 788
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2023-12-31

39136 375
39136 375

39136 375

237 690
34 677
272 367

372 481
644 848

39 781 223
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2024-12-31

27 735 000
27735000

239200
-258 789
-19 589
27715 411

11 353 060
36 099

16 568

0

88 649

11 494 376

39209 788
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2023-12-31

6 625 000
6 625 000

239200
0

239 200
6 864 200

11480 852
41490

16 568
21270 867
107 246
32917 023

39 781 223
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Medlemsinsatser

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-258 789
446 397
0

187 608

244 570
-5391

-21 289 463
-20 862 676

()

21 110 000
0

-127792
20 982 208

119 532

372 481
492 013
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2023-01-01
-2023-12-31

16 568

16 568

-33 167
41 490
6 437 050
6 461 941

-24 395 079
25000
-24370 079

6 625 000
11 480 852
0

18 105 852

197 714

174 767
372 481
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars &rsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregdende ar.

Materiella anliggningstillgingar
Byggnadens komponenter bedoms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan

Stomme & grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El till gruppcentral 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:ansvar) 30 ar
Yttertak 40 ar
Hiss 25 ar
Restpost ovrigt 120 ar

Procentsats for avskrivningar enligt uppstéllning ovan fordelas; 120 ar = 0,83 %, 60 ar = 1,67 %, 40 ar =
2,5%,304ar=3,33%,254r=4 %

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nir
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 10pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foéreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens l&nefinansiering ar langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen fran 2024-01-01 uppléter mindre dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till de egna
medlemmarna, beskattas féreningen som en s.k. odkta bostadsrittsforening. Intdkter som hor till
fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av

frén intikterna.

Foreningen har kopt samtliga aktier i Ejdern 1 AB, som dgde fastigheten Mark Ejdern 1 i Marks
kommun. Forvirvet dr redovisat i enlighet med Red U9, vilket innebér att overvardet for aktierna forts till
fastigheten. Forvarvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle silja
fastigheten uppstér det en skatt. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till kr 0.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intakter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lan (kr/kvm)
De totala rantebérande skulderna genom den totala ytan, upplaten med bostadsrétt, i foreningen.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhall genom den totala ytan i foreningen. Intéikter och
kostnader som ar vésentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avldsning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt ovriga intdkter s som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjirrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintikterna.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter bostider 1022233 0
Hyror garage och parkeringsplatser 13 500 0
Intdkter forbrukning (el, kallvatten, varmvatten) 20 640 0
Fast avgift vatten 21043 0
Internet/Kabeltv 29 640 0
Overlatelse- & pantsittningsavgifter 2003 0
1109 059 0

I arsavgiften ingér uppvérmning, avfallshantering samt foreningens kostnader och amorteringar.
El och vatten ingér ej 1 avgiften. Kostnad for faktiskt forbrukning debiteras ut till medlemmarna fran
foreningen.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel utover avtal
Lopande underhall
Hisskostnader

El

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Renhéllning
Fastighetsforsdkring
TV/Bredband

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Erséttningar till revisor
Redovisningstjanster enligt avtal
Redovisningstjénster utover avtal
Overlatelse- & pantsittningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not S Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Justering Aktidgaravtal

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark
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2024

64 480
31555
8205
2625
44 358
78 302
31489
7238
19 230
29 966
7 143
324 591

2024

10 500
30 000
19 536

3155
11776
74 967

2024

39136 375
0
0
39136 375

0
-446 397
-446 397

38 689 978

15 000 000
1797 000
16 797 000

32908 310
5781 668
38 689 978
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2023
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2023
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2023

7 233 560
33354707
-1451 892
39136 375

0

0

39 136 375
2345000
1797 000
4142 000
33354707

5781 668
39136 375
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Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning; Mark Ejdern 1

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
Swedbank 010-1 5
Swedbank 070-5 5,06
Swedbank 948-0 (rorlig rinta) 34
Swedbank 957-1 (rorlig rédnta) 3.4

Avgér amortering som betalas
under nésta ar

Avgar l1an som klassificeras som
kortfristig skuld*

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
Rorlig
2024-09-30
2025-09-30
2025-09-30

2024

521 893
521 893

2024-12-31

11 512 800
11 512 800
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2023

2023-12-31

11512 800
11 512 800

Léanebelopp
2024-12-31
0

0

5596 660
5756 400

0

-11 353 060
0

11353 060

Léanebelopp
2023-12-31
5724 452
5756 400

0

0

0

11 480 852

11 480 852

* Lan som villkorsédndras under nésta verksamhetsar klassificeras som kortfristig skuld enligt BFNAR
(2016:10) punkt 17.5. Foreningen har inte fatt nagra indikationer pa att lanen inte kommer att omséttas /

forléngas.

I kortfristig del ovan ingér bade klassificering av kortfristig skuld samt féreningens amorteringsplan som

under nésta verksamhetsar ar 127 792 kr.
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Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Pér Thureson Daniel Lovgren
Ordforande
Mathilda Freidlitz Lars Wilhelm Jarnevid

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Arthur Kozak
Revisor

[ v | HJffiywo1x-SJImzjTvskx




Dpcument
history

07.03.2025 08:06 Arsredovisning Brf Ejdern i Kinna for 20240101-20241231.pdf
14 pages

Malin Tellvik Ostlund - 06.03.2025 10:29

SJImzj1vskx

HJffiywo1x-SJImzj1vskx

<O Activity log

ANNA MATHILDA FREIDLITZ 7> Signed 06.03.202511:08 elD Swedish BankID
mathilda.freidlitz@jarngrinden.se Authenticated 06.03.202511:07 Low IP: 188.151.26.172
Daniel Mattias Lovgren 7> Signed 06.03.202511:56 elD Swedish BankID
daniel.lovgren@jarngrinden.se Authenticated 06.03.202511:53  Low IP: 91.212.228.74
LARS WILHELM JARNEVID ﬁ Signed 06.03.202511:59 elD Swedish BankID
lassejarnevid52@gmail.com Authenticated 06.03.202510:35 Low IP: 90.230.218.225
Pé&r Lennart Thureson £ Signed 06.03.202521:33 elD Swedish BankID
par.thureson@jarngrinden.se Authenticated 06.03.202521:32  Low IP:31.31.161.45
Artur Kozak £ Signed 07.03.202508:06 elD Swedish BankID
arthur.kozak@audema.se Authenticated 07.03.202508:05 Low 1P: 78.82.27.90

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



X

Audema Revision

Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i Brf Ejdern i Kinna, org.nr. 769641-4122

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ejdern i Kinna
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Ejdern i Kinna for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn ill de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande freningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Min revisionsberéttelse har Idmnats med digital signering dér
signeringsdatumet erhalls fran signeringsverktyget.

Audema Revision AB

Arthur Kozak

Féreningsvald revisor
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