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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Visby K-garden 13, 769628-5266, med sate i Gotlands kommun, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader till nyttiande at medlemmarna utan begransningar i tiden. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och utgér darmed en sk akta bostadsrattsforening.

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla arsavgifter
och pa detta satt se till att féreningens ekonomi ar god. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pé olika atgarder som utfors pa
fastigheten. Féreningen har arligen gjort avsattning till fond for yttre underhall. Dessa avsattningar har
for avsikt att mota kommande kostnader fér underhall enligt framtagen underhalisplan.

Foreningen registrerades 2014-08-11 och nuvarande stagar registrerades 2018-10-17.

| de lagenheter som innehavs av Visby Artilleriet 1:38 AB (5 st) och Branting Wear Group AB (1 st)
bedrivs momspliktigt uthyrningsverksamhet vilket medfér att foreningen pa denna yta ar frivilligt
registrerad fér moms. Detta innebar att féreningen far tillbaka del av den moms som féreningen betalar
pa sina driftskostnader som avser dessa lagenheter vilket ar till férdel for féreningen.

Det finns en val fungerande andrahandsuthyrning dar manga medlemmar har avtal med
Lagenhetshotell i Visby AB.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Visby Kolgarden 13 som bestar av tre byggnader med lagenheter och en
mindre servicebyggnad med bla tvattstuga. | byggnaderna finns 60 lagenheter med ett rum och kdk
och som ar pa vardera 32 kvm. Byggnaderna fardigstalldes 2015. Under perioden juni-augusti 2015
drevs verksamheten som hotell av annan agare. Foéreningen férvarvade darefter fastigheten under
september 2015.

Utover byggnaderna sa finns gemensamhetsanlaggningar i form av parkeringsplatser och en
poolanlaggning. Kostnaden for driften av dessa delas mellan fastigheterna Visby Kolgarden 11 som
ags av Brf Tygverkstaden och foreningens fastighet Visby Kolgarden 13. Foreningen innehar marken
med &ganderatt. Servitut finns fér den parkeringen som delas med BRF Tygverkstaden.

Fastighetens adress ar Artillerigatan 25, 27 och 29 i Visby.
Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Lansférsakringar och bostadsrattstillagget ingar i féreningens
forsakring. Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Total bostadsarea 1 920 m2
Total tomtarea 3216 m2

Foreningen har ingatt féljande vasentliga avtal:

Comphiss Teknik AB Hisservice

Gotlands Energi AB El och fjarrvarme
Kokoloko AB Stadning

Lyanders Fastighetsservice Sndréjning och grasskotsel
Lagenhetshotellet i Visby AB Poolskétsel

Ragnsells Kallsortering

Securitas Bevakningstjanster
Skattegarden Redovisning AB  Ekonomisk forvaltning
Tele2 Internet/TV

Osterled Fastighets AB Fastighetsservice
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Verksamheten
Foreningen holl stamma 2024-05-27 dar 18 lagenheter var representerade.
Styrelsen har haft sex st protokollférda méten under 2024

Efter senaste stdmman har styrelsen haft féljlande sammansattning:

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Thony Sundstrand Ordférande 2025
Britt Silfvergren Ledamot 2026
Johan Gate Ledamot 2026
Magnus Nordling Ledamot 2026
Richard Glifberg Ledamot 2025
Revisor

Kristin Weijmers 2025
Revisorssuppleant

Hakan Ericsson 2025
Valberedning

Ewa Ahrman Sammankallande 2025
Ronny Fontell 2025

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets bérjan uppgick medlemsantalet till 85 personer och vid arets slut till 84
personer.
Tre overlatelser har skett under aret (fa 0 st).

Vasentliga hiandelser under rdakenskapsaret

Under aret har tva bundna Ian med fast ranta pa 0,99% omsatts till 1An med fast ranta pa 4,44% och
2,62%, samt att en amortering gjorts pa 500 000 kr.

Solcellsanlaggningen har producerat 61 949 kWh under 2024, av dessa har féreningen anvant 34 953
kWh (fa 32 101 kWh). Anlaggningen togs i bruk vid manadsskiftet maj/juni 2023.

Arsavgifter
Arsavgiften héjdes till 42 000 kr vid &rets bdrjan, avgiften inkluderar da avgift fér uthyrning i andrahand,
avgift for tv/internet tillkommer.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning arsavgifter mm 2631 2275 1 966 1810
Resultat exkl. avskrivningar 497 858 365 434
Resultat 112 490 46 119
Likviditet % 190 189 448 495
Soliditet, % 70 70 70 70
Arsavgift bostader kr/kvm 1310 935 1024 735
Skuldsattning /kvm 14 15 15 15
Rantekanslighet 11 16
Sparande kr / kvm 259 447
Energikostnader kr / kvm 338 338
Avsattning underhallsfond kr/kvm 820 729 638 546
Bankmedel tkr 1469 1548 2039 1359

Nettoomsattning: Intakter fran arsavgifter mm som ingar i foreningens normala verksamhet.
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Likviditet: Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder. Nyckeltalet fas genom att jamféra
omsattningstillgdngar med kortfristiga skulder. Lan med férlangningsdatum nastkommande ar ar inte
medréknade.

Soliditet: Beraknas som eget kapital i relation till totala tillgangar. Antal kvarvarande procent upp fill
100% ar da den andel av foreningens tillgangar som ar finansierade med lan.

Arsavgift per kvm: Total arsavgift / total bostadsratts yta

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder / kvm total bostadsyta.

Réntekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen / intékter fran arsavgifter

Sparande / kvm: arets resultat + arets avskrivningar + summan av kostandsfort/planerat underhall /
boyta

Energikostnader: Uppvarmning, el och vatten / totala bostadsytan (h&nsyn har inte tagits till anskaffac
solcellsanlaggning)

Arets resultat

Arets resultat blev 112 425 kr (f& 489 674 kr). Faktorer som paverkat resultatet &r hdgre rantor.
Resultatet har belastats med planenliga avskrivningar som detta ar uppgar till 384 743 kr.
Avskrivningarna paverkar inte féreningens likvida medel.

Forandringar i eget kapital

Medlems - Underhélls- Balanserat - Arets -
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 66 000 000 1 400 000 -154 788 489 675
Disposition enl arstammobeslut 175 000 314 675 -489 675
Arets resultat 112 425
Vid arets slut 66 000 000 1575000 159 887 112 425
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmman férfogande finns foljande medel i kr 272 312
Balanserat resultat 159 887
Arets resultat 112 425
Summa till féreningens férfogande 272 312

Disponeras for:

Reservation till underhallsfond -175 000
lanspraktagen underhallsfond

Balanseras i ny réakning 97 312

Inget i underhallsfonden foreslas att tas i ansprak da det avser vanligt Idpande underhall som inte finns
med i underhallsplanen.
Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomséattning 2 2631382 2274750
Ovriga rérelseintakter 3 426 040 279 497
Rorelseintakter 3 057 422 2 554 247
Rérelsekostnader

Driftskostnader fastighet 4 -1 355 249 -1174 751
Ovriga externa kostnader 5 -592 121 -195 791
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar -384 743 -368 187
Summa rorelsekostnader -2 332 113 -1 738 729
Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 725 309 815518
Rorelseresultat 725 309 815518
Finansiella poster

Ranteintakter 19726 8 859
Réantekostnader och liknande resultatposter 7 -632 610 -334 702
Summa finansiella poster -612 884 -325 843
Resultat efter finansiella poster 112 425 489 675
Arets resultat 112 425 489 675
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 94 575178 94 917 664
Inventarier 9 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 94 575178 94 917 664
Summa anlédggningstillgangar 94 575178 94 917 664
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 513 275 456 921
Ovriga fordringar 1371 106 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 78 581 52 606
Summa kortfristiga fordringar 593 227 615 642
Kassa och bank

Bankmedel 11 1469 337 1548 872
Summa kassa och bank 1469 337 1548 872
Summa omsattningstiligangar 2 062 564 2164 514
SUMMA TILLGANGAR 96 637 742 97 082 178
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medelmsinsatser 66 000 000 66 000 000
Fond for yttre underhall 1575 000 1400 000
Summa bundet eget kapital 67 575 000 67 400 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 159 887 -154 788
Arets resultat 112 425 489 675
Summa fritt eget kapital 272 312 334 887
Summa eget kapital 67 847 312 67 734 887
Langfristiga skulder 12

Banklan 18 500 000 28 200 000
Summa langfristiga skulder 18 500 000 28 200 000
Kortfristiga skulder

Omférhandling banklan nasta ar 12 9200 000 -
Leverant6rsskulder 192 192 158 428
Ovriga skulder 14 723 9712
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 883 515 979 151
Summa kortfristiga skulder 10 290 430 1147 291
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 96 637 742 97 082 178
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Kassaflodesanalys
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Arets rorelse resultat 725 309 815518
Avskrivningar som minskat arets resultat 384 743 368 187
Erlad rénta/ranteintakter -612 884 -325 843

497 168 857 862

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 497 168 857 862
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -56 354 -405 102
Okning(-)/Minskning (+) av Kkortfristiga fordringar 74 452 2925
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 33 764 59 629
Okning(+)/Minskning (-) av évriga kortfristiga skulder -86 308 585 413
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 462 722 1100 727
Inbyggnad varmepump -42 257
Forvarv av solceller mm -1 591 832
Kassaflode fran investeringsverksamheten -42 257 -1 591 832
Amortering av laneskulder -500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000
Arets kassaflode -79 535 -491 105
Likvida medel vid arets borjan 1548 872 2039975
Likvida medel vid arets slut 1469 337 1 548 870
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(12)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Bokféringsnamnden allménna rad om kompletterande upplysning m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisning BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt. Avgifter som aviserats for 2024 redovisas som skuld under not

14 som forutbetald intakt.

Avskrivnings principer fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120
-Byggnader installationer 20-25
-Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgifter, bostader 2515682 1795 371
Avgifter el - 365 595
Avgifter kabel-tv 90 000 84 960
Forrad mm 25700 28 824
Summa 2631 382 2274750
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Parkeringsintékt Securitas 687 535
Pantforskrivning och dverlatelseavgifter - 2016
Andrahandsuthyrning mm 13 600 198 715
El stéd - 78 231
Forsaljning mobler mm 411 753 -
Summa 426 040 279 497
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Not 4 Driftskostnader
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer (bl a Dérrstoppar och dorrblad)) 212 975 34773
Forsakringspremier (- aterbaring LF 7 196 kr) 25332 31010
Kabel-tv mm 130 706 87 966
Obligatoriska besiktningar, underhallsplan - 1817
Bevakningskostnader 35 086 11978
Sno- och halkbekdmpning 12 091 53 033
Vatten och avlopp 299 478 299 805
El (minskat med sald el 6 126,95 kr fa 11 777,64 kr) 179 127 199 450
Fjarrvarme 164 745 138 923
Sophantering och atervinning 93 832 104 554
Stadning 15 685 20 581
Fastighetsskotsel inkl. pool o hiss 186 192 190 861

1 355 249 1174 751

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Inkép mobler till forsaljning bl.a. IKEA 427 768
Forbrukningsinventarier - 8 570
Programvaror och IT tjanster 17 033 16 958
Ovr. férvaltningskostnader 3 661 6 633
Revisor - -1 089
Ekonomisk forvaltning 138 768 160 767
Bankavgifter m.m. 4 891 3952
Summa 592 121 195 791
Not 6 Personal, styrelse
Arvode styrelse mm

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden - N
Summa - -
Inga arvoden har betalats ut under 2024
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, for fastighetslan 632 525 334 563
Ovrigt 85 1005
Summa 632 610 335 568
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Not 8 Byggnader och mark
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan byggnader 30 220 447 28 628 616
- Vid arets bdrjan mark 67 347 937 67 347 937
- Solcellsanlaggning 1575 294
- Undermatare for el till poolen 16 538
-Inbyggnad varmepump 42 257

97 610 641 97 568 385
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 650 720 -2 282 533
-Arets avskrivning enligt plan -384 743 -368 187

-3 035 463 -2 650 720
Redovisat varde vid arets slut 94 575178 94 917 665
Taxeringsvarde 38 400 000 38 400 000
Byggnader 33 000 000 33 000 000
Mark 5400 000 5400 000
Not 9 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 44 688 44 688
Vid arets slut 44 688 44 688
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -44 688 -44 688
Vid arets slut -44 688 -44 688
Redovisat véarde vid arets slut - -
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 22 252 21402
Forutbetald kabel-tv avgift 34 874 22 148
Forutbetald Vatten och aviopp - 4 869
Brf Tygverkstaden 5734 4187
Fastighetsnara Insamling (FNI) 15721 -

78 581 52 606

Not 11 Bank

2024-12-31 2023-12-31
Foretagskonto 451 490 640 879
Underhallsfondskonto 1017 847 907 993
Redovisat varde vid arets slut 1469 337 1548 872

Ett lan har amorterats med 500 000 kr under aret.
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Not 12 Specifikation av foreningens lan
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Kreditgivare Villkorsandringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Swedbank 2026-10-23 9 500 000 9 500 000
Swedbank 2025-08-25 9200 000 9200 000
Swedbank 2027-10-25 9 000 000 9 500 000

27 700 000 28 200 000
Lan som ska omsattas kommande ar (kortfristig skuld) 9200 000 9 500 000
Lan langfristig del 18 500 000 18 700 000
Summa Skulder 27 700 000 28 200 000

Infér varje gang lanen skrivs om goérs en bedémning om eventuell amortering. | nulaget finns inget

beslut om amortering fér 2025.

Lan med forlangningsdatum under 2025 ligger som kort skuld i balansrakningen i arsredovisningen.
Da ingen amortering finns avtalad sa beraknas laneskulden vara oférandrad om fem ar d.v.s

27 700 000 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 727 150 675 629
Upplupna rantekostnader 89 067 115 451
Upplupna elkostnader 21 853 27 127
Upplupna varmekostnader 23 331 20748
Upplupna kostnader fastighetsskotsel 2322 129 696
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 792 10 500

883 515 979 151

Not 14 Stillda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
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Underskrifter

Visby

Thony Sundstrand Johan Gate
Styrelseordférande Styrelseledamot
Britt Silfergren Richard Glifberg
Styrelseleamot Styrelseledamot

Magnus Nordling
Styrelseledamot

Jag har avlamnat min revisionsberattelse den

Kristin Weijmers
Foéreningsvald revisor

Kommentar:
Foreningens resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma
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Thony Ragnar Sundstrand
9a778948-9d06-4ad9-b212-54dd5cc1c888 - 2025-05-20 21:57:17 UTC +03:00
BankID / Freja elD - e51e9dd9-b26c-48a0-a346-cf111f6676ee - SE

RICHARD GLIFBERG

cca45918-5f99-4f2a-933f-f489b93591a0 - 2025-05-20 22:00:42 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 80cc9cc5-87¢c1-4a2¢-994f-210f6a5cc421 - SE

BRITT SILFVERGREN

919e53df-61ee-4b14-8af4-4c0e2069b40a - 2025-05-20 22:50:50 UTC +03:00
BankID / Freja elD - f7afb461-3ea9-4651-95cb-75688acb90ce - SE

MAGNUS NORDLING

f475d61d-ddf7-49e3-ab2f-5b3881a401e9 - 2025-05-21 09:46:20 UTC +03:00
BankID / Freja elD - 545a86a9-2ffe-4856-9¢1{-593fa99b6ad3 - SE

JOHAN GATE

5e2f12f9-1e01-4672-b98f-ce1faf44cfel - 2025-05-21 10:31:36 UTC +03:00
BankID / Freja elD - ecac8c81-df73-4192-93df-55¢cfbb3f03e3 - SE

Kristin Louise Weijmers
9b0e1239-fb24-4c96-9d56-389a7€05031¢ - 2025-05-22 19:57:11 UTC +03:00
BankID / Freja elD - ed1621ce-9ff8-43d4-a112-d85141366141 - SE
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