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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostader. Medlems réatt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &ger fastigheten Goteborg Lindholmen 2:21, som ar en 3D-fastighet. P& fastigheten finns 168 st
bostadsrattsldgenheter. Foreningen ingar i Karlatornets Samféllighetsforening som forvaltar
gemensamhetsanldggningar i huset.

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Foreningen ingar som en del i Karlatornet tillsammans med ytterligare tre andra bostadsrattsféreningar, agarlagenheter
och hotell. Totalentreprendr for projektet ar Karlastaden Utveckling AB som tecknat entreprenadavtal med Serneke
Sverige AB.

Ekonomisk plan har upprattats och registrerats hos bolagsverket 26:e oktober 2021. Tillstdnd att upplata bostadsratt
erholls 12:e januari 2022.

Forsakring for insatsgaranti har tecknats med Nordic Guarantee.
Nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket 15:e mars 2021.
Ordinarie féreningsstamma har hallits 26:e juni 2024.

Fastigheten

Detaljplanen antogs av Géteborgs Stads kommunfullméktige 15:e juni 2017. Efter att mark- och miljddomstolen avslagit
overklaganden, vann detaljplanen laga kraft 18:e december 2017.

Entreprenadkontrakt och projektutvecklingsavtal med Karlastaden Utveckling AB ("KSU"), som tecknats med den
ekonomiska féreningen, har évertagits av bostadsrattsféreningen genom fusion. | januari 2025 gick KSU:s entreprendr
Serneke Sverige AB i konkurs. Féreningen paverkas inte, mer an indirekt, av konkursen déa samtliga foreningens
garantier ar stéallda mot KSU.

Finansiering

Foreningens lan &r placerade hos Nordea.

Slutlig avrakning for foreningen har skett under 2024. | samband med slutavrakning avseende byggnationen har dven i
bostadsrattsforeningen tidigare ar resultatférda poster beaktats vilket givit den justeringspost som framgar av tabellen
over forandringar i eget kapital.

Upplatelser/dverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var alla lagenheter upplatna. Forsta inflyttning skedde i februari 2024. Under 2024 har 30 st
Overlatelser skett.

Serneke Bostad AB kopte under 2024 in de ldgenheter som &nnu inte var upplatna i enlighet med den garanti om
osalda lagenheter som stéllts ut. Vid arsskiftet 2024/2025 saldes bolaget Serneke Bostad AB till Balder.

[ v I Skmbeume-SJN-WmeIxJ




Brf Karlatornet 1:3 3(11)
769633-2316

Medlemmar
Antalet medlemmar per rakenskapsarets utgang var 135 st.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av:

» Patrik Lindstrom, ordinarie ledamot, ordférande

« Kerstin Brolén, ordinarie ledamot

« Ola Serneke, ordinarie ledamot, fram till ordinarie féreningsstamma 2024-06-26

» Marie Gedda, ordinarie ledamot, fran och med ordinarie féreningsstamma 2024-06-26
 Oscar Taube, ordinarie ledamot fran och med ordinarie féreningsstamma 2024-06-26

Den aktuella styrelsen bestar per bokslutsdatum av:
 Patrik Lindstrom, ordinarie ledamot, ordférande
« Kerstin Brolén, ordinarie ledamot

« Marie Gedda, ordinarie ledamot

« Oscar Taube, ordinarie ledamot

Styrelsen har hallit nio (9) sammantraden, varav ett konstituerande, som protokollforts.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledamoéterna tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Magnus Nyman

Avtal/forvaltning

Foreningen har under aret haft Care of Serneke som teknisk forvaltare. Nytt avtal for teknisk forvaltning &r tecknat med
Optimal fran och med 2025-05-01.

Ekonomisk forvaltare ar Ekonomipartner N.A. AB.

Avtal ar tecknat med Clarion Hotel Karlatornet for tillgang till gym for foreningens medlemmar.

Nyttjanderattsavtal for garage- och parkeringsplatser ar tecknat med KS Garage AB.

Avtal om driftmedia och nyttjanderétt till fastighet &r tecknat med Karlastaden Media AB.

Kostnads- och avgiftsgaranti har tecknats med Karlatornet Holding 1A AB. Avtalet garanterar att foreningens
driftskostnader inte 6verskrider det totala belopp som framgar av féreningens ekonomiska plan fram till och med 31:a
mars 2025 for att lamna medlemmarnas arsavgifter oférandrade till detta datum.

Foéreningen har ingen framtagen underhallisplan dd majoriteten av féreningens underhallsbehov ligger inom

Karlatornets samfallighetsférenings ansvar. Underhallsplan tas fram av samfalligheten.

Fastighetsforsékring
Fastighetsforsakring ar tecknad med en panel av fyra férsakringsbolag (Allianz, Trygg-Hansa, Chubb European och IF).
Ett avtal om gemensamt bostadsrattstilldgg finns tecknat med Lansforsakringar.
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Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2024.

4(11)

For 2025 har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 14% fran och med 1 april. Serviceavgifter lamnas

oférandrade.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2401-2412
7711

494

89

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 591

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 99

Energikostnad (kr) per kvadratmeter
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter

146
11149

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 11149

Sparande (kr) per kvadratmeter
Réntekéanslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Férandring medlemsinsatser
Justering slutavrakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

38
19

Medlems-
insatser
58 671 000

1289 976 851

1348 647 851

494 394

494 394

652 750
-158 356
494 394

2301-2312

-17 821

Balanserat

resultat
-34 541 236
-17 821 218

52 362 454

2201-2212

-17 564
-1

Arets
resultat
-17 821 218

17 821218

494 394
494 394

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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2101-2112
75
-16 497

Totalt

6 308 546

0

1289 976 851
52 362 454
494 394
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

‘\ v | SkmbbMumix-SJN-WfOmix

2024-01-01
2024-12-31

7710599
89 400
7 799 999

-2 567 522

-2 322760

-4 890 282

2909 717

15 940

-2431 263

-2415 323

494 394

494 394

494 394

2023-01-01
2023-12-31

6 565
6 565

-631 224
-631 224

-624 659

144 378

-17 340 938

-17 196 560

-17 821 219

-17 821 219

-17 821 219
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

l v | SkmbbMumix-SJN-WfOmix

2024-12-31

1493 578 242
1493578 242

1493 578 242

1584 213

6 102 354
562 931
8249 498

6 240 582
6 240 582

14 490 080

1508 068 322
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2023-12-31

1494 378 242
1494 378 242

236 187
236 187

1494 614 429

3 466 500
30 021 711
59

8 617 854
42 106 124

12 815396
12 815 396

54 921 520

1549 535 949
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024-12-31

1348 647 851
1348 647 851

494 394
494 394

1349 142 245

145 548 228
4 883 576

2 587 144
782 071
5125058

158 926 077

1508 068 322

7011)

2023-12-31

58 671 000
58 671 000

-34 541 235
-17 821 219
-52 362 454

6 308 546

15 457 246
817 173 000
1704 420

656 746 972
1235 144

50 910 621

1543 227 403

1549 535 949
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KASSAFLODESANALYS 1
2024-01-01
2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat 2909 717
Erhallen rénta 15940
Erlagd rénta -1 059 359
Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital 1866 298
Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1317919
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 9004 372
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12 188 589
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 1289 976 851
Upptagna lan 145 730 392
Amortering av 1an -182 164
Poster hanforliga till avrakning -1 454 288 482
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -18 763 403
Arets kassaflode -6 574 814
Likvida medel vid arets borjan 12 815 396
Likvida medel vid arets slut 6 240 582
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning av foreningens byggnad kommer att ske fran och med 2025 (aret efter slutbesiktning).

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 100 ar 1

Intdktsredovisning
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Latent skatt

Foreningens fastighet har forvarvats via forvarv av ekonomisk forening som sedan fusionerats. Transaktionen medfor en
latent skatteskuld i foreningen med ca 43,7 mkr. Denna realiseras vid en avyttring av fastigheten. Da féreningens
andamal ar att upplata bostader for nyttjande utan begréansning i tiden har denna uppskjutna skatteskuld ej skuldforts i
balansrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys har upprattats enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad foér uppvédrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresritt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt = De réintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
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Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Arsavgifternas innehall

10(11)

| foreningens arsavgifter ingar varme och kyla samt IMD av hushallsel och forbrukning av vatten/varmvatten férdelat pa

BOA. | den obligtoriska serviceavgiften ingar aven conciergetjanst, rondering och gym.

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificering till kassa enl. ekonomisk plan
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde
Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnad: 338.000.000kr
Taxeringsvarde mark: 154.393.000kr

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupen ranta Karlatornet AB
Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Not 5 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

2024-12-31

1494 378 242

-800 000
1493 578 242

1493 578 242

492 393 000

2024-12-31

525 385
37 546
562 931

2024-12-31

2023-12-31

1494 378 242

1494 378 242

1494 378 242

2023-12-31

8 617 854

8617 854

2023-12-31

Foreningens l1an hos Nordea har en ranta om 3,985% och Ioper pa ett ar fram till 2025-07-04 da det kommer att bindas

i fyra delar med I6ptider om 1, 2, 3 och 5 ar.
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31

Upplupen ranta byggkreditiv -
Upplupen ranta lan till koncernforetag -

Upplupen ranta lan 1433912
Ovriga férutbetalda intakter -
Upplupen kostnad samfallighet 529 442
Upplupen kostnad media 2 090 890
Upplupen kostnad teknisk férvaltning 15 400
Upplupen kostnad concierge 48 938
Forutbetalda arsavgifter 1006 476
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 5125 058
Not 7 Stallda sakerheter 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 145 730 391
Summa stillda sdakerheter 145 730 391
UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Lindstrom Kerstin Brolén

Styrelseordférande

Marie Gedda Oscar Taube

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

707 218
50 136 395
62 008
5000

50910 621

2023-12-31

145 479 000

145 479 000
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
for boende at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvdndas som komplement till bostader. Medlems réatt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen &ger fastigheten Goteborg Lindholmen 2:21, som ar en 3D-fastighet. P& fastigheten finns 168 st
bostadsrattsldgenheter. Foreningen ingar i Karlatornets Samféllighetsforening som forvaltar
gemensamhetsanldggningar i huset.

Foreningen &r en akta bostadsrattsforening. Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt.

Foreningen ingar som en del i Karlatornet tillsammans med ytterligare tre andra bostadsrattsféreningar, agarlagenheter
och hotell. Totalentreprendr for projektet ar Karlastaden Utveckling AB som tecknat entreprenadavtal med Serneke
Sverige AB.

Ekonomisk plan har upprattats och registrerats hos bolagsverket 26:e oktober 2021. Tillstdnd att upplata bostadsratt
erholls 12:e januari 2022.

Forsakring for insatsgaranti har tecknats med Nordic Guarantee.
Nuvarande stadgar registrerades hos bolagsverket 15:e mars 2021.
Ordinarie féreningsstamma har hallits 26:e juni 2024.

Fastigheten

Detaljplanen antogs av Géteborgs Stads kommunfullméktige 15:e juni 2017. Efter att mark- och miljddomstolen avslagit
overklaganden, vann detaljplanen laga kraft 18:e december 2017.

Entreprenadkontrakt och projektutvecklingsavtal med Karlastaden Utveckling AB ("KSU"), som tecknats med den
ekonomiska féreningen, har évertagits av bostadsrattsféreningen genom fusion. | januari 2025 gick KSU:s entreprendr
Serneke Sverige AB i konkurs. Féreningen paverkas inte, mer an indirekt, av konkursen déa samtliga foreningens
garantier ar stéallda mot KSU.

Finansiering

Foreningens lan &r placerade hos Nordea.

Slutlig avrakning for foreningen har skett under 2024. | samband med slutavrakning avseende byggnationen har dven i
bostadsrattsforeningen tidigare ar resultatférda poster beaktats vilket givit den justeringspost som framgar av tabellen
over forandringar i eget kapital.

Upplatelser/dverlatelser

Vid rakenskapsarets slut var alla lagenheter upplatna. Forsta inflyttning skedde i februari 2024. Under 2024 har 30 st
Overlatelser skett.

Serneke Bostad AB kopte under 2024 in de ldgenheter som &nnu inte var upplatna i enlighet med den garanti om
osalda lagenheter som stéllts ut. Vid arsskiftet 2024/2025 saldes bolaget Serneke Bostad AB till Balder.
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Medlemmar
Antalet medlemmar per rakenskapsarets utgang var 135 st.

Styrelse

Styrelsen har under aret bestatt av:

» Patrik Lindstrom, ordinarie ledamot, ordférande

« Kerstin Brolén, ordinarie ledamot

« Ola Serneke, ordinarie ledamot, fram till ordinarie féreningsstamma 2024-06-26

» Marie Gedda, ordinarie ledamot, fran och med ordinarie féreningsstamma 2024-06-26
 Oscar Taube, ordinarie ledamot fran och med ordinarie féreningsstamma 2024-06-26

Den aktuella styrelsen bestar per bokslutsdatum av:
 Patrik Lindstrom, ordinarie ledamot, ordférande
« Kerstin Brolén, ordinarie ledamot

« Marie Gedda, ordinarie ledamot

« Oscar Taube, ordinarie ledamot

Styrelsen har hallit nio (9) sammantraden, varav ett konstituerande, som protokollforts.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av ledamoéterna tva i férening.

Revisorer
Revisor har varit Magnus Nyman

Avtal/forvaltning

Foreningen har under aret haft Care of Serneke som teknisk forvaltare. Nytt avtal for teknisk forvaltning &r tecknat med
Optimal fran och med 2025-05-01.

Ekonomisk forvaltare ar Ekonomipartner N.A. AB.

Avtal ar tecknat med Clarion Hotel Karlatornet for tillgang till gym for foreningens medlemmar.

Nyttjanderattsavtal for garage- och parkeringsplatser ar tecknat med KS Garage AB.

Avtal om driftmedia och nyttjanderétt till fastighet &r tecknat med Karlastaden Media AB.

Kostnads- och avgiftsgaranti har tecknats med Karlatornet Holding 1A AB. Avtalet garanterar att foreningens
driftskostnader inte 6verskrider det totala belopp som framgar av féreningens ekonomiska plan fram till och med 31:a
mars 2025 for att lamna medlemmarnas arsavgifter oférandrade till detta datum.

Foéreningen har ingen framtagen underhallisplan dd majoriteten av féreningens underhallsbehov ligger inom

Karlatornets samfallighetsférenings ansvar. Underhallsplan tas fram av samfalligheten.

Fastighetsforsékring
Fastighetsforsakring ar tecknad med en panel av fyra férsakringsbolag (Allianz, Trygg-Hansa, Chubb European och IF).
Ett avtal om gemensamt bostadsrattstilldgg finns tecknat med Lansforsakringar.
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Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférandrade under 2024.

4(11)

For 2025 har styrelsen beslutat om en hdjning av arsavgiften med 14% fran och med 1 april. Serviceavgifter lamnas

oférandrade.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2401-2412
7711

494

89

Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 591

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 99

Energikostnad (kr) per kvadratmeter
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter

146
11149

Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 11149

Sparande (kr) per kvadratmeter
Réntekéanslighet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Férandring medlemsinsatser
Justering slutavrakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Avséttning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Summa

38
19

Medlems-
insatser
58 671 000

1289 976 851

1348 647 851

494 394

494 394

652 750
-158 356
494 394

2301-2312

-17 821

Balanserat

resultat
-34 541 236
-17 821 218

52 362 454

2201-2212

-17 564
-1

Arets
resultat
-17 821218

17 821218

494 394
494 394

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

2101-2112
75
-16 497

Totalt

6 308 546

0

1289 976 851
52 362 454
494 394
1349 142 245
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

7710599
89 400
7 799 999

-2 567 522

-2 322760

-4 890 282

2909 717

15 940

-2431 263

-2415 323

494 394

494 394

494 394

2023-01-01
2023-12-31

6 565
6 565

-631 224
-631 224

-624 659

144 378

-17 340 938

-17 196 560

-17 821 219

-17 821 219

-17 821 219
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlédggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

1493 578 242
1493578 242

1493 578 242

1584 213

6 102 354
562 931
8249 498

6 240 582
6 240 582

14 490 080

1508 068 322

6(11)

2023-12-31

1494 378 242
1494 378 242

236 187
236 187

1494 614 429

3 466 500
30 021 711
59

8 617 854
42 106 124

12 815 396
12 815 396

54 921 520

1549 535 949
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

1348 647 851
1348 647 851

494 394
494 394

1349 142 245

145 548 228
4 883 576

2 587 144
782 071
5125058

158 926 077

1508 068 322

7011)

2023-12-31

58 671 000
58 671 000

-34 541 235
-17 821 219
-52 362 454

6 308 546

15 457 246
817 173 000
1704 420

656 746 972
1235 144

50 910 621

1543 227 403

1549 535 949
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Kassaflode frdn den 6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Upptagna lan

Amortering av 1an

Poster hanforliga till avrakning

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

8(11)

2024-01-01
2024-12-31

2909 717

15940

-1 059 359

1866 298

1317 919

9004 372

12 188 589

1289 976 851

145 730 392

-182 164

-1 454 288 482

-18 763 403

-6 574 814

12 815 396
6 240 582
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen, BENAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3) samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning av foreningens byggnad kommer att ske fran och med 2025 (aret efter slutbesiktning).

Typ Nyttjandeperiod Procent
Byggnad 100 ar 1

Intdktsredovisning
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Latent skatt

Foreningens fastighet har forvarvats via forvarv av ekonomisk forening som sedan fusionerats. Transaktionen medfor en
latent skatteskuld i foreningen med ca 43,7 mkr. Denna realiseras vid en avyttring av fastigheten. Da féreningens
andamal ar att upplata bostader for nyttjande utan begréansning i tiden har denna uppskjutna skatteskuld ej skuldforts i
balansrakningen.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalys har upprattats enligt indirekt metod.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad foér uppvédrmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och
hyresritt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt = De réintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
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Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat beréiknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdil

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Arsavgifternas innehall

10(11)

| foreningens arsavgifter ingar varme och kyla samt IMD av hushallsel och forbrukning av vatten/varmvatten férdelat pa

BOA. | den obligtoriska serviceavgiften ingar aven conciergetjanst, rondering och gym.

Not 3 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarden

Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificering till kassa enl. ekonomisk plan
Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat virde
Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnad: 338.000.000kr
Taxeringsvarde mark: 154.393.000kr

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupen ranta Karlatornet AB
Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Not 5 Forfallotid skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare an 5 ar

2024-12-31

1494 378 242

-800 000
1493 578 242

1493 578 242

492 393 000

2024-12-31

525 385
37 546
562 931

2024-12-31

2023-12-31

1494 378 242

1494 378 242

1494 378 242

2023-12-31

8 617 854

8617 854

2023-12-31

Foreningens l1an hos Nordea har en ranta om 3,985% och Ioper pa ett ar fram till 2025-07-04 da det kommer att bindas

i fyra delar med I6ptider om 1, 2, 3 och 5 ar.
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Not 6 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen ranta byggkreditiv

Upplupen ranta lan till koncernforetag

Upplupen ranta lan

Ovriga férutbetalda intakter

Upplupen kostnad samfallighet

Upplupen kostnad media

Upplupen kostnad teknisk férvaltning

Upplupen kostnad concierge

Forutbetalda arsavgifter

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Patrik Lindstrom
Styrelseordférande

Marie Gedda

Kerstin Brolén

Oscar Taube

2024-12-31

1433912
529 442
2090 890
15 400

48 938
1006 476
5125 058

2024-12-31

145 730 391

145 730 391

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Magnus Nyman
Auktoriserad revisor
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2023-12-31

707 218
50 136 395
62 008
5000

50910 621

2023-12-31

145 479 000

145 479 000
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    2025-06-12T11:49:21.418Z
    SkzFaR4dmle
    
     SkzFaR4dmle
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg/notifications/SkzFaR4dmle
     Dokument att signera
     patrik.lindstrom@doxa.se
     2025-06-12T11:49:21.280Z
     0110019763f92313-a665117d-5d6e-47fb-9ed1-05bfd3960828-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-12T11:54:21.707Z
    SyWEWz_Qeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0
      212.247.121.186
    
     SyWEWz_Qeg
     2025-06-12T11:54:21.615Z
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg
     /envelopes/SkmbbMumlx
   
    
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg
     Patrik
     Lindström
     212.247.121.186
   
  
   
    signature.created
    2025-06-12T11:54:41.875Z
    SJN-WfOmlx.3dc2c40c-c687-462a-8df2-404a08aaf75a
    
     SJN-WfOmlx.3dc2c40c-c687-462a-8df2-404a08aaf75a
     /envelopes/SkmbbMumlx/documents/SJN-WfOmlx/signatures/SJN-WfOmlx.3dc2c40c-c687-462a-8df2-404a08aaf75a
     /envelopes/SkmbbMumlx/documents/SJN-WfOmlx
     
      /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg
      PATRIK
      LINDSTRÖM
      1972/03/08
      197203085514
    
     signed
     bankid-se
     PATRIK
     LINDSTRÖM
     1972/03/08
     212.247.121.186
     
      SJN-WfOmlx
      019763fd-ed5f-7b4e-bdfc-37be59d15f2c
      true
      2025-06-12T11:54:41.456Z
      
      
       /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg
       PATRIK
       LINDSTRÖM
       patrik.lindstrom@doxa.se
       197203085514
       1972/03/08
       212.247.121.186
     
    
     197203085514
     2025-06-12T11:54:41.456Z
   
    
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/SyWEWz_Qeg
     PATRIK
     LINDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2025-06-12T11:54:42.181Z
    Byl5WxBumxx
    
     Byl5WxBumxx
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe/notifications/Byl5WxBumxx
     Dokument att signera
     magnus@nymansrevision.se
     2025-06-12T11:54:42.027Z
     0110019763fe0818-34fcbffe-b919-43fa-87cf-985abb523e4a-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-06-12T13:14:41.341Z
    r1euVZf_mxe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0
      83.223.18.40
    
     r1euVZf_mxe
     2025-06-12T13:14:41.326Z
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe
     /envelopes/SkmbbMumlx
   
    
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe
     Magnus
     Nyman
     83.223.18.40
   
  
   
    signature.created
    2025-06-12T13:16:54.649Z
    SJN-WfOmlx.2d255314-b644-4b29-9beb-9a00bca6ef0d
    
     SJN-WfOmlx.2d255314-b644-4b29-9beb-9a00bca6ef0d
     /envelopes/SkmbbMumlx/documents/SJN-WfOmlx/signatures/SJN-WfOmlx.2d255314-b644-4b29-9beb-9a00bca6ef0d
     /envelopes/SkmbbMumlx/documents/SJN-WfOmlx
     
      /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe
      MAGNUS
      NYMAN
      1971/07/28
      197107285970
    
     signed
     bankid-se
     MAGNUS
     NYMAN
     1971/07/28
     83.223.18.40
     
      SJN-WfOmlx
      01976449-189b-7be5-b752-0b9ead981bc5
      true
      2025-06-12T13:16:54.378Z
      
      
       /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe
       MAGNUS
       NYMAN
       magnus@nymansrevision.se
       197107285970
       1971/07/28
       83.223.18.40
     
    
     197107285970
     2025-06-12T13:16:54.378Z
   
    
     /envelopes/SkmbbMumlx/recipients/r1euVZf_mxe
     MAGNUS
     NYMAN
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