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ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan fér

RAGGARO GARD

i Osthammars kommun, Uppsala l&n
uppréttad den 18 april 2005

Beskrivningen kompletterad den 19 september 2005

PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

En detaljplan anger hur mark- och vattenonmraden far anvindas och bebyggas. Planen
avgiinsar allmdnna platser och kvartersmark Ditutdver kan vattenomraden forekomma.
Allmiinna platser kan t. ex. vara gator, vigar och grénomraden. Kvartersmarken &r i allminhet
avsedd for bebyggelse, men planen kan ocksd anvisa stéure markomréaden {or t. ex. idrofts-
och rekreationsanliggningar Inom omriden for bebyggelse reglerar detaljplanen bland annat
tilliten anvéndning samt hur byggnader far placeras och utformas. Bevarande av bebyggelse
kan ocksa foreskrivas, likasd kan anvindningen av vattenomréden regleras.

P4 Raggard girds marker har det under drens lopp utvecklats verksamheter for friluftsliv
och turism. Hir finns batplatser for uthyrning och plats for géstande batar Overnattning kan
ske i batar och i uthyrningsstugor (sdder om planomrédet). Det finns tillgang till restaurang
och konferenslokaler, korthaisgolfbana, promenadstigar och aktiviteter i naturen. Omrédet
har ett bra lage i skidrgarden och det kan ocksa litt nés fian fastlandet, iven med allméinna
kommunikationer.

Syftet med att uppriitta en detaljplan for omradet kring Raggart gird 4r dels att bekréfta redan
etablerade verksamheter (golfbana, restaurang m m ), dels att ange utvecklingsmojligheter
betriffande konferenslokaler, Gvernattning m . m

PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av en karta samt bestdmmelser som ocksd anges pé kartan. Till planen
hér #ven denna beskrivning och en genomfSiandebeskrivning samt fastighetsforteckning,
samradsredogtrelse, utlitande efter utstillning och ett utitande betréffande vatten- och
avloppsforséijning. Syftet med planbeskrivningen #r att ndrmare forklara kartans innehall
samt att ange bakgrundsfakta och motiven till planens utformning.

PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Planomradet omfattar stSrre delen av jordbruksfastigheten Raggardn 10:1. Denna fastighet
ir beligen i Osthammars kommuns kust- och skérgardsomrade Oster om Raggard by
Fastighetens ostra del har sttandomrdden mot Langviken och Slitdstrémmen som i sin tur



ansluter till Raggardfjarden, Galtfjarden och Norrfjdrden. 600 meter norr om fastighetens
brukningscentrum ligger Havsviks brygga som dr en viktig kommunikationslink melian

skiirgardsdarna och fastlandets vignit Eit stort skirgirdsomrade sydost om Slatdstrommen
&r naturreservat,

Planomradets areal ar ca 30 hektar,

MARKAGARFORHALLANDEN

Hela planomradet ligger inom fastigheten Raggardon 10:1 som Zgs av Annica och Allan
Kruukka Omgivande mark tillhdr andra jordbruksfastigheter eller utgdrs av tomter som
avstyckats for fritidshus. Dessa ér privatigda

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

1 Osthammars kommuns &versikisplan, som dr antagen den 10 juni 2003, anges bland annat
att mdjligheterna till en utveckling av verksamheter som 41 inriktade pa turism bor beaktas.
Provning bor ske i en mer detaljerad plan.

Detaljplaner
Det finns ingen detaljplan tidigare i omradet

Program for planomradet

Ett programforslag har utarbetats den 23 februari 2004. Berorda sakdgare, myndigheter

m fl har fitt yitra sig 6ver detta Inkomna synpunkter har sammanstéllts 1 en sérskild
samradsredogdrelse.

Andra kommunala besiut

Under verksamhetens uppbygenad har bygglov provats och meddelats for bland annat stugor,
batbryggor, Testaurangbygenad och golfbana Bygglovet for golfbana giller s kallad tiltfallig
atgard till och med den 18 april 2006. Byggnadsniamnden har framfort att detaljplan méste
upprittas for att ett varaktigt bygglov skall kunna meddelas och att en plan dven krdvs for
att vriga verksamheter skall 3 utvecklas ytterligare. Byggnadsnamnden har ocksd godként
programforslaget for samréd.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Omradet bestir av skogsmark med flera spridda dkerholmar som nu till storsta delen anvands
o1 golfspel Geologiskt priglas Raggartn av stora delar berg i dagen eller omriden med tunna
jordticken. Mellan hillmarksomrddena finns morinmarker och dven partier med glacial lera.

Ett mindre strand- och vattenomride (Langviken) ingdr i planomradet. Lingviken dr &ven en
populér plats fér 6vernattning i natuthamn och det finns toalett m. m. norr om viken.



Bebyggelse och anlaggningar

Fastighetens brukningscentrum bestir av mangardsbyggnad och ekonomibyggnader och
ligger néra vigen mellan Raggard by och Hasviks brygga Under senare 4r bar bebyggelsen
kompletterats med en restaurang- och konferensbyggnad. Sydost om planomradet finns bland
annat ett bathus och en brygganligening i anslutning till Lingviken samt nio fritidshus pa
avstyckade tomter och tre uthyimingsstugor pé stamfastigheten.

I planomrédets dstligaste del finns flytbryggor som rymmer platser for savil géstande batar
som f6r uthyvming under lingre tid.

Kulturvarden

Kulturmiljdintressen finns bland annat angivna i Upplandsmuseets skrift “Jord och jam”. Har
anges Raggard by med omgivningar som ett omrade med sarskilda kulturvirden De befintliga
golfbancomriden som ligger lingst i vister angréinsar till det odlingslandskap som &r sarskilt
vardefullt Nagon utékning av golfbanan dr dock inte aktueil.

Vagar och teknisk forsorjning

Genom planomridet passerar vigen mellan Raggaré by och Havsviks brygga. Séder om
brukningscentrum anshuter en vig Osterut som leder till fritidsbebyggelse och bithus m m
Vigama ir av enkel standard och ingar inte 1 det allmanna viignitet.

DELOMRADEN | DETALJPLANEN

Golfanlaggning (Y

goif)

I vastra delen av planomridet anges att marken far anvindas for golfanldggning. Stérre
delen av detta omrade kommer ait vara naturlig skogsmark medan sjalva banomridena
(fairways) utgors av tidigare dkermark (utbredningen av banomridena framgar ungefirligt av
illustrationer pa plankartan)

Golfanliggningen i1 av den typ som kallas "pay and play” med korthal. Banan &r anlagd pa ett
enkelt sitt genom att befintlig valt har klippts ned Greenerna 4r preparerade med extra sand
och besidda med lampligt grisfré Det behdvs ingen nedgrivd bevattningsanliggning och det

tillférs ingen speciell gddning Runt hilen dr skogen rensad fran sly och mellan hélen finns
stigar

"Centrumaniaggning” (BH}

Denna utgérs av fastighetens ursprungliga brukningscentrum som kompletterats under senare
tid Avsikten med planen 4r att byggnaderna liksom idag far anvandas for bostad, restaurang,
konferenslokal och reception, forsaljning av hantverk m m.

Planen anger en stérsta tilldten byggnadsarea, 1 200 kvadratmeter Detta innebér att det

finns utrymme for ytterligare byggnader som t ex kan inrymma konferenslokaler och
gvernatningsrum

Servicebyggnad fér golfbana (Y

servcie)

Vister om “centrumomzidet” foreslas ett kige for en servicebyggnad. 1 forsta hand avses en
mindre forrads- och maskmhall som behdvs for banskotseln



Logi- och konferensbyggnad (H)

Som namnts ovan skulle det inom “centrumomridet” kunna ske en viss komplettering for att
tillgodose behov av konferenslokaler och logi Utrymmet ér dock ganska snévi begrinsat och
det finns mycket som talar for att man aven bor ha méjlighet att bygga i ett mer natur- och
strandniira omrade. Strandskyddet skall dock respekteras, vilket innebar att byggnaden skall
placeras minst 100 meter frén strandlinjen.

Det foreslagna omradet dr Lt kuperat och en del av byggnaden skulle ldmpligen kunna
uppforas med suterringvining och saledes innehalla tva plan Ovriga delar kunde best av
byggnadskroppar med en vining, sammantdcnkade pa si sitt att man uppnar en god anpassning
till terringen Utrymmesbehovet beddms vara 15 -- 20 rum for 1 - 2 personer, ca 45 m? stora

Byggnaden bor ocksd innehalla en ny konferenslokal for upp till 20 personer, ca 60 m?, och ett
samlingsrum med pentry for frukost.

Friluftsomraden (N, och N,)

Vid Langvikens strand finns idag ett landomrade som betjanar batbryggoma: parkeringsplats
och bituppligeningsplats. Sarskilt nir konferensbyggnaden kommer till stind blu det
vardefullt att kunna utoyttja omridets fortsattning mot nordvist for bad. Det kan da krdvas
nagon biygga och preparering med sand Inom omride N, anges ocksa en mindre byggzitt

(50 m?) och tanken med denna &r att det skall vara méjligt att uppfora en bastubyggnad samt
omkladningstum

Omride N, avses kunna utnyttjas dels som enklare campingplats och dels som sportfilt
Néagon byggritt anges inte hiir. Tanken 4r i stillet att serviceutrymmen skall kunna finnas inom
centrumomradet eller vid en ny konferensanldggning .

Transformatorstation (E)

Omradet avser en befintlig transformatorbyggnad

Vattenomrade (W)

En liten del av Langviken ingfr i planomradet. I detta omrade imyms dels befintliga
flytbryggor, med vissa expansionsmgjligheter, dels en framtida badplats

Friytor -strandskydd

Omridet har fina str§vstigar och det ar 14t att na strinderna. Hela planomradet skall priglas
av tillganglighet for allminheten. Vissa begrinsningar kan av sakerhetsskél finnas wnder
golfsdsongen, men nigra avstingningar skall inte gdras. Inom strandskyddsomréadet skall det
endast finnas anliggningar som maste ligga vid vattnet (bryggor) eller som naturligen hor ihop
med stranden (parkering i anslutning till bryggor samt en mindre bastubyggnad m m )

Inom omridena N, och W foreslds upphivande av strandskyddsbestimmelsema. Syftet
ar att det skall vara tillatet att uppfora bryggor, parkeringsplats och en mindre bastu- och
omklidningsbyggnad Inhdgnader eller annat som avhélter allménheten frin att vistas i
omridena bor dock inte tillatas.

Omriden som inte har annan beteckning 4r i planen angivna som allmén plats — natur




Vé&gar och trafik. Parkering

Det befintliga vagnitet bibehalls och trafikmingdema kommer fven 1 framtiden att bl sma.
Nagon métesplats kan anordnas bland annat for att underlatta for husvagnsforare.

En ny vdg behéver anldggas till logi- och konferensbyggnad dir dven patkeringsplats
anordnas. Vid batbryggoma finns som nimnts redan en parkeringsplats och dven inom
“centrumomiidet”.

Teknisk férsorjning

Under planatbetets gang har forindringar skett betriffande clanliggningar. En
hogspanningsledning bar forlagts i mark och en ny transformatorstation bar uppforts
Detta har medfort forbittringar framforallt for golfbanan Fortfarande finns det emellertid
en lufiledning inom golfbancomradet, vilket kan fbranleda att forstarkningsdtgirder

vidtas eller att utstagsrikiningar ses over (se dven avsnittet "MILJOKONSEKVENSER
— SAKERHETSFRAGOR™ nedan)

Detaljplanen anger ett omrade for clanldggning som stimmer Sverens med den uppforda
transformatorstationen. Inom omrade betecknat med Y, anges u-omraden fir markforlagd
hogspinningsledning

Den planerade logi- och konferensbyggnaden &r beligen si att den krfiver en egen
virmeanlaggning . Avsikien ar att varmepump och bergborrad brunn skall anvindas Man

kan ocks3 prova ytterligare alternativ som komplement, t. ex solvirmefangare pa byggnadens
tak.

Befintlig bebyggelse forsorjs genom enskilda vatten- och avioppsanliggningar Nér det
giller ny logi- och konferensbyggnad behéver ndrmare undersékningar goras innan projektet
genomfors, Erfarenhetsmassigt gar det att finna lésningar som &r godtagbara 1 de allsa flesta
fall, sarskilt nir byggnaden 41 belidgen pa ett vl tilltaget avstand fran stranden. Det synes inte
vara limpligt att i detaljplanen bestimma hur avloppsanliggningen skall vara konstruerad; 1
stallet bor man sdka basta mojliga teknik nar genomforandet blir aktuellt.

En beddmning av fmutsitiningama dr gjorda genom Peter Ridderstolpe, Water Revival
Systems Uppsala AB, den 5 november 2004 Ridderstolpe har ocksd formulerat en
kravspecifikation for avioppsforsorjning och angett mojliga principldsningar (tre alternativ)
Kravspecifikationen skall tillimpas vid projekiering och utforande av avloppsanlaggning. De
krav som stills géller bland annat smittskydd, recipientskydd och grundvattenskydd. For bista
skydd rekommenderas separat hantering av toalettaviall.

Vattenforsoérjningen bedéms kunna tillgodoses med en bergborrad eller gravd brunn . Djupare
brunnshal in 40 meter bér undvikas i kustnira omriden for att undvika saltvattenintringning.
Infor brunnsborrning skall man sjalvfallet ocksd gora en bedémning av hur nérliggande
brunnar kan piverkas For bista hushallning med vatten rekommenderas toaletter med torr
fekalichantering eller mycket snilspolande toaletter

MILJOKONSEKVENSER - SAKERHETSFRAGOR

De dtgarder som mojliggdrs genom detaljplanen beddoms inte medfora nagra betydande
miljokonsekvenser Dérfor har inte nigon sirskild miljdkonsekvensbeskrivning upprattats.

Golfbanan drihuvudsak antagd patidigare jordbruksmark Dettainnebér att landskapets karakiar
mte fordndras Golfbanan kan ses som ett sitt att bevara de Gppna lanskapspartierna. Den typ




av golfbana som 4r aktuell foranleder sannolikt mindre anvéindning av bekimpningsmedel
och handelsgodsel 4n vad som ar fallet nér aktivt jordbruk pagar. Aven erosion, ytldckage och
urlakning minskar genom att den regelbundna pldjningen upphoér.

Tillgangligheten aret runt for det allménna frilufslivet okar, d4 dkrama inte langre anvinds
for jordbruk.

Nér det galler tillkomsten av bebyggelse dr det framforallt vatten- och avloppsfrigan som
kan vara ett miljoproblem. Noggranna utredningar och konsekvensbedémningar maste goras
innan slutgiliig 16sning bestims

Denuttkade verksamheten leder dventill en viss trafikokning Enny logi-och konferensbyggnad
samt viss utveckling av campingverksamhet bedoms medfora att yiterligare maximalt ca
50 bilar kommer aft finnas i omradet Det gér inte aft exakt forutse med vilken frekvens
dessa fordon ror sig till eller frdn omradet, men det 4r tinkbart att det kan innebéra ca 100
trafikrorelser under samma dag och dven nagot mer vid nigra enstaka tilifiillen. Genomsnittligt
torde dock trafikmangdema bli mycket méttliga Storst betydelse synes trafikforandringarna
fa i Raggard by. Har borde det vara mojligt att f3 till stind en hastighetsbegriinsning till 30
km/tim.

Golfbanan utformas sa ait risken for att bli triffad av bollar minimeras Rekommendationer
finns 1 Vagverkets publikation 2003:73. Vagverkets publikation giller golfbanor intill allmin
viig, men de rekommendationer som dir anges kan tillimpas dven 1 det aktuella fallet da det
finns en enskild vig som trafikeras utan restriktioner (bilar, bussar, cyklister och giende)
Publikationen ar ocksd anvindbar di det géller sikerhetsavstand till bostider m. m. Ett
scorekort med lokala sikerhetstegler delas ut till samtliga spclare Vigen kan forses med

vamingsskyltar och hastigheten kan begrinsas. Risken f6r boende synes vara obefintlig med
de slagriktningar som férckommer

Inom golfbaneomridet finns det en luftledning som korsar en utslagsriktning . Detta skulle
kunna &tgirdas t. ex genom en foriandring av utslagsplatsen eller genom att ledningen delvis
forldggs 1 mark (eller eventuellt genom nagon form av forstirkning av ledningen) Frigan
bér tas upp och idsas i narmare dverldggningar mellan Vattenfall och verksambetsutGvaren.
Eftersom golfbanan fungerar bra som den gér idag forordas ndgon form av tgird pa ledningen
om det bedoms nddvindigt.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

De enskilda fastighetsigarna svarar for skétsel av vigar och naturomriden m. m. Kommunen
skall sdledes inte vara huvudman for altminna platser: Planens genomforandetid foreslas vara
15 4r frin den dag beslutet om antagande av planen vinner laga kraft

Osthammar den 18 aprif 2005 och den 19 september 2005

A e

Per Andersson
kreaPlan artkatektkontor

Detaljplanen antagen av kommunfuilméaktige den 13 december 2005
Beslutet har vunnit laga kraft den 19 maj 2006



ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

RAGGARO GARD

i Osthammars kommun, Uppsala lin
upprattad den 18 april 2005

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Huvuddelen av planomradet kommer inte att {Sréindras jamfort med forhallandena
idag Detaljplanen omfattar endast fastigheten Raggaron 10:1 samt ett litet omrade
som tillhodr Raggaron 11:1 (beror frimst vag mot Langviken). Marken 4r privatigd och
kommunen har ingen del i vare sig anldggningar eller mark for allménna platser.

Golfbanan &r redan anlagd. Ett tillfilligt bygglov giller f6r nirvarande. Nir planen
antas kan detta ersittas av ett petmanent bygglov..

Det storsta nya projekt som planen anvisar 4t en ny logi- och konferensbyggnad. For
genomftrandet av byggprojektet svarar markégaren, frén projektering och erforderliga
tillsténd till slutliga byggnadsarbeten.

Markégaren genomfor ocksé vig till ovannimnda byggnad och svarar for att godkénda
vatten- och avloppsanlidggningar kommer till stdnd.

Kommunen &r som némnts inte huvudman for allménna platser. Vagen mot Langviken
som nyttjas av flera fastigheter uppléts i dag med servitut. Som alternativ till detta f61-
hallande &r det mdjligt att bilda en gemensamhetsanliggning.

Huvudman for véigen mellan Raggaié by och Havsviks brygga #r en vigforening.

Osthammar den 18 april 2005

Per Andersson
kreaPlan arkitektkontor

Detaljplanen antagen av kommunfullmaktige den 13 december 2005
Beslutet har vunnit laga kraft den 19 maj 2006



