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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bryggargérden far hirmed upprétta drsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Brf Bryggargarden
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Udden 10 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med 34
bostadsrittslagenheter. Foreningens fastighet innehas med dganderétt och dr inte en del i en
gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rok

20 st 3 rok

6 st 4 rok

Den totala boytan ar 2 749 m?.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland. Bostadsrittsforsékring ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 1996-1997. Vérdear 1997.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av byggnadskostnaden for féreningens hus. Under 2022 genomfordes en besiktning av fastighetens
gemensamma utrymmen och en ny underhéallsplan uppréttades.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att fastigheten underhalls pé bésta sétt. Till grund for planerat
underhall ligger fastighetens underhéllsplan och den érliga besiktningen av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-17 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

John Kiérrberg Ledamot Ordforande

Ulf Emilsson Ledamot

Victor Forzelius Ledamot Avgatt under éret
Lars-Johan Hedberg Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 57 300 kronor exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor Oskar Forsberg
Valberedning

Gerd Béckman Sammankallande

Inga-Lill Emilsson

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-09-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viarmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning
Telia Kabel-TV och bredband
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 48 (47 per 2023-12-31) medlemmar. Under aret har tva dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under éaret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2024 installerades ett nytt digitalt styr- och reglersystem for energieffektiv uppvirmning och jimnare
inomhustemperatur. Vidare genomfordes en dndring av foreningens stadgar efter beslut pa ordinarie och
extra foreningsstdmma.

Foreningens ekonomi

Foreningens budget baseras pa sjélvkostnadsprincipen dér arsavgifterna anpassas efter foreningens
utgifter med utgangspunkt frén en kassaflodesanalys. En kassaflodesanalys visar hur foreningens likvida
medel fordndras varje ar. Kassaflodet visar foreningens faktiska in- och utbetalningar, de sa kallade
betalningsstrommarna.

Fastighetens marknadsvirde
Fastighetens marknadsvirde uppskattas till cirka 100 miljoner kronor.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med ca. 6%. genomsnittlig arsavgift efter hojningen ar ca.
605 kr per m? Ingen ytterligare avgiftshdjning finns planerad.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har véirdear 1997. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 630 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning
Soliditet (%)

2024
1 834
-173

605

89,35
4786

4 786
7,92
181

92
33333
58,95

2023
1720
-246

570

89,48
4 858

4 858
8,52
173

89
33825
58,61

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysningar vid forlust

2022
1468
-313

496

92,24
4 888

4 888
9,86
172

76

33 827
59,33

2021
1929
49

674

94,30
4939

4939
7,33
180
235

34 286
59,45

3(14)

Foreningens negativa resultat 2024 hérror fran arets avskrivningar pa fastigheten. Avskrivningar péverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat men har ingen inverkan pa foéreningens kassaflode
eller likviditet. Féreningens likvida medel minskade med ca. 102 000 kr under aret, frimst beroende pa en

hogre amorteringsniva.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

7 324 000

7 324 000

Upplatelse-
avgift
7 340 000

7 340 000

Fond for yttre

underhall

1806 411

107 700

1914 111

Balanserat

resultat

3599 921

-246 191

-107 700

3246 030

Arets

resultat

-246 191

246 191

-172 551
-172 551

Totalt

19 824 141
0

0

-172 551
19 651 590
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat 3246 030
Arets resultat -172 551
Aterstir till foreningsstimmans forfogande 3073479

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd

att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras 107 700
att i ny rakning overfores 2 965 779
Att balansera i ny rikning 3073479

Foreningens ekonomiska stillning och resultat
Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 833 942
26 140
1 860 082

-961 031
-115316
-73 266
-426 470
-1 576 083

AN L B~ W

283 999

10 081
-466 631
-456 550

-172 551

-172 551
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2023-01-01
-2023-12-31

1719 665
32636
1752 301

-966 403
-112 299
-64 789
-426 470
-1 569 961

182 340
4218
-432 749

-428 531

-246 191

-246 191
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32 405 854
32 405 854

32 405 854

573

2 381
94799
97 753

829 636
829 636
927 389

33 333 243
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2023-12-31

32832324
32 832 324

32 832 324

2189
59 728
61917

930 670
930 670

992 587

33 824911
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7324 000 7324 000
Upplatelseavgifter 7 340 000 7 340 000
Fond for yttre underhall 1914 111 1806411
Summa bundet eget kapital 16 578 111 16 470 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3246 030 3599 922
Arets resultat -172 551 -246 191
Summa fritt eget kapital 3073479 3353731
Summa eget kapital 19 651 590 19 824 142
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 4 066 480
Summa lingfristiga skulder 0 4066 480
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 13156 718 9288 577
Leverantdrsskulder 262 697 318200
Skatteskulder 0 615
Ovriga skulder 33157 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 229 081 326 228
Summa Kortfristiga skulder 13 681 653 9934 289

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33333243 33824911
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-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 10 -172 551 -246 191
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 426 470 426 470
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital 253919 180 279
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -573 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -35 878 -31 200
Forandring av kortfristiga skulder -120 163 326 669
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 97 305 475 748
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -97 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -97 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -198 339 -81 669
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -198 339 -81 669
Arets kassaflode -101 034 297079
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 930 670 633 591
Likvida medel vid érets slut 829 636 930 670

Assently: cad1e538636570c50bc6c8bfchce3e0c153b911fc1d48e87b2bf4daf56333b13b723c6314a950e6510d5004f182fb33878170f5fd7049db3ef02b7b2edc2abe?



Bostadsrittsforeningen Bryggargarden 9(14)
Org.nr 769601-4518

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar

Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 75 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella ansldggningstillgdngar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
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Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de ridntebarande skulderna pé balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rantekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rédntebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran &rsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsréitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparation och underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning
Fastighetsforsidkring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1 662 060
171 882
1 833 942

2024

125 327
32 648
65 515
63 508

322249

112919
47197
33204
42 568
30 706

4913
53790
26 487

961 031

2024

19 813

55376

0

40 127

115 316

2024

57 300
15 966
73 266
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2023

1 567 956
151 708
1719 664

2023

99 375
57931
25 648
106 083
282 452
86 433
51185
34 208
40 434
44 208
38 624
52 437
47 384
966 402

2023

15 000
52 500
7701
37098
112 299

2023

52500
12 289
64 789
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Udden 10
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Summa

Bokfort varde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Bevakning

Telefoni

Ekonomisk forvaltning
Rénta

Ovrigt

Summa

2024

41102 000

41 102 000

-8269 676
-426 470
-8 696 146

32 405 854

39000 000
14 400 000
53 400 000

27305 854
5100 000
32 405 854

2024-12-31

14 417
8 744
3015
3746

15 444

15382

34051

94 799
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2023

41 005 000
97 000
41 102 000

-7 843 206
-426 470
-8 269 676

32 832 324

39 000 000
14 400 000
53 400 000

27732 324
5100 000
32 832 324

2023-12-31

13 735
11613
2876

4 868

14 969
0

11 667
59 728
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,230
3,850
3,324

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2025-03-30
2025-01-02
2025-07-29

Amorteringar

2024-12-31

0
198 339
0
198 339

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4 066 480
3636238
5454 000
13 156 718

-13 156718
0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala ldneskulden uppga till ca 12 165 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda arsavgifter

El, fjérrvarme och renhéllning
Snoérdjning

Fastighetsavgift

Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 10 Tilléiggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

156 986
55511
1328

4 595
10 000
0

660
229 080

2024-12-31

10 081
466 631

2024-12-31

26 545 000
26 545 000

2023-12-31

164 828
64 699
17319

4413
10 000
49 244

180
310 683

2023-12-31

4218
432749

2023-12-31

26 545 000
26 545 000

Assently: cad1e538636570c50bc6c8bfchce3e0c153b911fc1d48e87b2bf4daf56333b13b723c6314a950e6510d5004f182fb33878170f5fd7049db3ef02b7b2edc2abe?
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karlstad
John Kérrberg Ulf Emilsson
Ordf6rande Ledamot

Lars-Johan Hedberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Bryggargéarden far hirmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Brf Bryggargarden
ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Udden 10 i Karlstads kommun bestar av tre flerbostadshus med 34
bostadsrittslagenheter. Foreningens fastighet innehas med dganderétt och dr inte en del i en
gemensamhetsanldggning.

Ligenhetsfordelning
8 st 2 rok

20 st 3 rok

6 st 4 rok

Den totala boytan ar 2 749 m?.

Fastigheten ér fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Vérmland. Bostadsrittsforsékring ingar.
Foreningens fastighet &r byggd 1996-1997. Vérdear 1997.

Fastighetens underhallsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska goras arligen med ett belopp motsvarande minst 0,3%
av byggnadskostnaden for féreningens hus. Under 2022 genomfordes en besiktning av fastighetens
gemensamma utrymmen och en ny underhéallsplan uppréttades.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga vérde forutsétter att fastigheten underhalls pé bésta sétt. Till grund for planerat
underhall ligger fastighetens underhéllsplan och den érliga besiktningen av fastigheten.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma, 2024-05-17 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning;:

John Kiérrberg Ledamot Ordforande

Ulf Emilsson Ledamot

Victor Forzelius Ledamot Avgatt under éret
Lars-Johan Hedberg Ledamot

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 57 300 kronor exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsékringar Varmland.
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Revisor

KPMG AB Auktoriserad revisor Oskar Forsberg
Valberedning

Gerd Béckman Sammankallande

Inga-Lill Emilsson

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-09-16.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
HSB Viarmland Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, vdrme och renhallning
Telia Kabel-TV och bredband
Lénsforsikringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid arets slut 48 (47 per 2023-12-31) medlemmar. Under aret har tva dverlételser skett.

Antalet anstillda
Under éaret har foreningen inte haft négra anstéllda.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Ar 2024 installerades ett nytt digitalt styr- och reglersystem for energieffektiv uppvirmning och jimnare
inomhustemperatur. Vidare genomfordes en dndring av foreningens stadgar efter beslut pa ordinarie och
extra foreningsstdmma.

Foreningens ekonomi

Foreningens budget baseras pa sjélvkostnadsprincipen dér arsavgifterna anpassas efter foreningens
utgifter med utgangspunkt frén en kassaflodesanalys. En kassaflodesanalys visar hur foreningens likvida
medel fordndras varje ar. Kassaflodet visar foreningens faktiska in- och utbetalningar, de sa kallade
betalningsstrommarna.

Fastighetens marknadsvirde
Fastighetens marknadsvirde uppskattas till cirka 100 miljoner kronor.

Arsavgifter
Fran och med 1/1 -2024 hojdes arsavgifterna med ca. 6%. genomsnittlig arsavgift efter hojningen ar ca.
605 kr per m? Ingen ytterligare avgiftshdjning finns planerad.

Kommunal fastighetsavgift
Fastigheten har véirdear 1997. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgar till
1 630 kr per bostadslédgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvérdet.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Balansomslutning
Soliditet (%)

2024
1 834
-173

605

89,35
4786

4 786
7,92
181

92
33333
58,95

2023
1720
-246

570

89,48
4 858

4 858
8,52
173

89
33825
58,61

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysningar vid forlust

2022
1468
-313

496

92,24
4 888

4 888
9,86
172

76

33 827
59,33

2021
1929
49

674

94,30
4939

4939
7,33
180
235

34 286
59,45

3(14)

Foreningens negativa resultat 2024 hérror fran arets avskrivningar pa fastigheten. Avskrivningar péverkar
foreningens bokforingsméssiga resultat men har ingen inverkan pa foéreningens kassaflode
eller likviditet. Féreningens likvida medel minskade med ca. 102 000 kr under aret, frimst beroende pa en

hogre amorteringsniva.

Foriandringar i eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Disposition av foregéende
ars resultat

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna

Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Medlems-

insatser

7 324 000

7 324 000

Upplatelse-
avgift
7 340 000

7 340 000

Fond for yttre

underhall

1806 411

107 700

1914 111

Balanserat

resultat

3599 921

-246 191

-107 700

3246 030

Arets

resultat

-246 191

246 191

-172 551
-172 551

Totalt

19 824 141
0

0

-172 551
19 651 590
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resultatmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslir att resultatmedlen disponeras sd
att till yttre fond i enlighet med stadgarna, reserveras

att i ny rakning overfores
Att balansera i ny rikning

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

3246 030
-172 551
3073479

107 700
2965779
3073479

4 (14)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.







Bostadsrittsforeningen Bryggargarden
Org.nr 769601-4518

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 1 833 942
26 140
1 860 082

-961 031
-115316
-73 266
-426 470
-1 576 083

AN L B~ W

283 999

10 081
-466 631
-456 550

-172 551

-172 551

5(14)

2023-01-01
-2023-12-31

1719 665
32636
1752 301

-966 403
-112 299
-64 789
-426 470
-1 569 961

182 340
4218
-432 749

-428 531

-246 191

-246 191
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank

Summa omséttningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32 405 854
32 405 854

32 405 854

573

2 381
94799
97 753

829 636
829 636
927 389

33 333 243

6 (14)

2023-12-31

32832324
32 832 324

32 832 324

2189
59 728
61917

930 670
930 670

992 587

33 824911
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7324 000 7324 000
Upplatelseavgifter 7 340 000 7 340 000
Fond for yttre underhall 1914 111 1806411
Summa bundet eget kapital 16 578 111 16 470 411
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3246 030 3599 922
Arets resultat -172 551 -246 191
Summa fritt eget kapital 3073479 3353731
Summa eget kapital 19 651 590 19 824 142
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 4 066 480
Summa lingfristiga skulder 0 4066 480
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 13156 718 9288 577
Leverantdrsskulder 262 697 318 200
Skatteskulder 0 615
Ovriga skulder 33157 669
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 229 081 326 228
Summa Kortfristiga skulder 13 681 653 9934 289

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33333243 33824911
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10

2024-01-01
-2024-12-31

-172 551
426 470

253919

-573

-35 878
-120 163
97 305

=

-198 339
-198 339

-101 034

930 670
829 636

8 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

-246 191
426 470

180 279
0
-31 200

326 669
475 748

-97 000
-97 000

-81 669
-81 669
297079

633 591
930 670
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre ekonomiska
foreningar (BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas som intikt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rianteintédkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan. Byggnadernas bokforda restvérde per
2013-12-31 avskrivs pa ca 75 ar.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella ansldggningstillgdngar har vérderats till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande rékenskapsar samt den del av dvriga lan som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
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Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintakter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de ridntebarande skulderna pé balansdagen divideras med summan av
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebdrande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 &rsredovisningslagen (1995:1554) ska
berdknas genom att foreningens rédntebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran &rsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsréitt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intékter eller kostnader som &dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresrétt. Om kostnader for varme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkeringsplatser
Summa

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvérd
Reparation och underhall
Hissar

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning

Snordjning
Fastighetsforsidkring
Kabel-TV
Tradgardskostnader
Fastighetsavgift

Ovriga driftskostnader
Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader
Konsultkostnader

Ovriga foreningskostnader
Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Summa

2024

1 662 060
171 882
1 833 942

2024

125 327
32 648
65 515
63 508

322249

112919
47197
33204
42 568
30 706

4913
53790
26 487

961 031

2024

19 813

55376

0

40 127

115 316

2024

57 300
15 966
73 266

11 (14)

2023

1 567 956
151 708
1719 664

2023

99 375
57931
25 648
106 083
282 452
86 433
51185
34 208
40 434
44 208
38 624
52 437
47 384
966 402

2023

15 000
52 500
7701
37098
112 299

2023

52500
12 289
64 789
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirde Udden 10
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Summa

Bokfort varde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
Summa

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Kabel-TV och bredband
Bevakning

Telefoni

Ekonomisk forvaltning
Rénta

Ovrigt

Summa

2024

41102 000

41 102 000

-8269 676
-426 470
-8 696 146

32 405 854

39000 000
14 400 000
53 400 000

27305 854
5100 000
32 405 854

2024-12-31

14 417
8 744
3015
3746

15 444

15382

34051

94 799

12 (14)

2023

41 005 000
97 000
41 102 000

-7 843 206
-426 470
-8 269 676

32 832 324

39 000 000
14 400 000
53 400 000

27732 324
5100 000
32 832 324

2023-12-31

13 735
11613
2876

4 868

14 969
0

11 667
59 728
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Léangivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

1,230
3,850
3,324

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum for

villkorséindring

2025-03-30
2025-01-02
2025-07-29

Amorteringar

2024-12-31

0
198 339
0
198 339

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31

4 066 480
3636238
5454 000
13 156 718

-13 156718
0

Med befintliga lans amorteringstakt berdknas den totala ldneskulden uppga till ca 12 165 000 kr om fem

ar.

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forskottsbetalda arsavgifter

El, fjérrvarme och renhéllning
Snoérdjning

Fastighetsavgift

Revision

Styrelsearvode inkl. sociala avgifter
Ovrigt

Summa

Not 10 Tilléiggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Not 11 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa

2024-12-31

156 986
55511
1328

4 595
10 000
0

660
229 080

2024-12-31

10 081
466 631

2024-12-31

26 545 000
26 545 000

2023-12-31

164 828
64 699
17319

4413
10 000
49 244

180
310 683

2023-12-31

4218
432749

2023-12-31

26 545 000
26 545 000
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Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Karlstad
John Kérrberg Ulf Emilsson
Ordf6rande Ledamot

Lars-Johan Hedberg
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

KPMG AB

Oskar Forsberg
Auktoriserad revisor
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