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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund

allabrf.se 769621-2401

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund, organisationsnummer 769621-2401, avger harmed
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare

Foreningens sate ar i Stangby, Lund

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010.

Ekonomisk plan registrerades ar 2010.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket2020.

Foreningen forvarvade fastigheten ar 2010.

Foreningens forsta arsbokslut upprattades ar 2012

| det forsta arsbokslutet hade féreningen i enlighet med ekonomisk plan upplatit25 bostadsratter.
Bostadsratterna upplats enskilt eller for gemensamt nyttjande.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderétt

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Férsakring
Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos: Lansforsakringar

Styrelse

Ordférande Daniel Adolfsson
Ledamot Annika Nordenstam
Ledamot Mattias Jernberg
Ledamot Albin Dahlin
Ledamot Marcus Rodan
Revisor

Auktoriserad revisor Helena Falton Bjorkman
Advice Revision i Vaxjo AB
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
769621-2401

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-14.
Pa stdmman deltog 10 medlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i férening av ledamoterna

Foreningen har inte haft nagon valberedning. Styrelsen skickar fragan om intresse att inga i nasta styrelse till
samtliga medlemmar.

Information om fastigheten

Radhus

Fastighetsbeteckning: Lund Véastergotland 2, Lund Norrland 4, Lund Karelen 2, Lund Ankedrottningen 1

Foreningens adresser:

Bataljonsvagen 13-25

Soldat Skalks gata 36-44
Soldat Sperrings gata 21-33
Soldat Ploghtappens gata 1-11

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2010

Totalyta (m?): 2625

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?

5 rok 25 2625

Summa 25 2625
Garage och P-platser

Antal platser Varav uthyrt

8 2
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
769621-2401

Férvaltning

Avtal Leverantor
Teknisk Forvaltning Clifa Service AB
Fastighetsjour Orestads bevakning
Ekonomisk forvaltare allabrf.se

Langivare Sparbanken Skane
Forsakring Lansforsakringar
Bredband/TV/Telefoni Telia

Revisor Advice Revision

Las & nycklar AB Lascentralen
Spolning sopkarl Lunds renhaliningsverk
El Skanska energi

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av ekonomisk forvaltare till Bredablick Férvaltning. Féreningens lan uttkades i december med 700 000 kr
p.g.a. undershallskostnader, framst malning och byte av varmepumpar.

Byte av varmepumpar
Under 2024 byttes tva av foreningens totalt 4 bergvarmepumpar. Resterande tva bergvarmempumpar kommer
sannolikt att behova bytas inom de narmsta aren.

Avgiftsandringar
Styrelsen beslutade att fran 1 januari 2025 hoja avgiften med ca 30%. De storsta anledningarna till detta ar hogre
fastighetsavgift, hogre underhallskostnader, rantelaget och 6kade amorteringar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Bredablick Férvaltning skoter fran 1 januari 2025 foreningens ekonomiska forvaltning.
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
769621-2401

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver aren

Foéreningen har en underhallsplan, senast uppdaterad 2019.
Underhallsplanens tidshorisont: 2029

Nedanstaende atgarder har genomfoérts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Reparation av fuktskadade forrad 2025

Byta varmepumpar 2024-2028
Malning av undertak 2024
Spolning avlopp 2021
10-ars besiktning 2021
Omférhandling Bredband 2021
Renovering av staket 2019

Medlemsinformation

46 medlemmar vid rékenskapsarets borjan.
Under aret har 3 6verlatelser skett.

6 medlemmar har uttratt ur féreningen.

5 medlemmar har upptagits.

45 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
769621-2401

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Foéreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1756 1623 1 550 1374
Arsavgifter, tkr 1300 1066 1043 1021
Resultat efter finansiella poster, tkr -773 - 300 - 353 -324
Soliditet", % 73 73 74 74
Rantekanslighet % 13.4 11.0 12.0
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 96 95 96
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 495 590 397 389
Skuldsattning / kvm totalyta 6 650 6 495 6 570 6 633
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 650 6 495 6 570 6 633
Energikostnad / kvm 167 161 174
Sparande / kvm 42 62 41

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt: Alla drsavgifter som tas ut for ytor upplatna med bostadsrétt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt.
Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och hyresrétt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt. Med justerat
resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for
planerat underhall samt avdrag resp. tilldgg av intakter och kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av
den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva hojas om réntan stiger med
1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsratt och hyresratt.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintékter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rérelseintakter som kommer fran arsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
769621-2401

Upplysning vid forlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for foreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta arbete
ingar bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har aven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa féreningens medlemmar,
via sin arsavgift, ar med och satter av sparade medel till féreningen framtida underhall.

Kostnaden fér den arliga avsattningen framgar av féreningens underhallsplan. Arligen uppdateras féreningens
budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos forvaltaren Allabrf. Utefter féreningens kostnadsmassa beslutas
déarom arsavgiften for féreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att g&d med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av
att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida

underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag underhallskostnader & avskrivningar som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har
ingen langvarig negativ inverkan pa féreningens ekonomi.

Foreningen har medel och tillgdngar att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att
bekosta framtida planerade underhallsatgarder.

Forandringar i eget kapital

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat

Belopp vid arets ingang 52 650 000 1147 571 -3551603 -299 639 49946 329
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 209 000 -209 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -299 639 299 639 0
Arets resultat -773193  -773193
Belopp vid arets utgang 52 650 000 1356 571 -4 060 242 -773193 49173136

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -4 060242
Arets resultat -773193
Totalt -4 833435

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 280 341
lanspraktagande av fond for yttre underhall -411 448
Balanseras i ny rakning -4702 328
Totalt -4833435
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund

769621-2401

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1756 086 1622 890
Ovriga rorelseintakter 72 7 981
Summa rérelseintdkter 1756 158 1630 871
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -1 487 600 -992 074
Administration och forvaltning 4 -93 056 -74 010
Personalkostnader 5 -115 386 -100 738
Avskrivningar 6 -472 055 -462 365
Summa rérelsekostnader -2 168 097 -1 629 187
RORELSERESULTAT -411 939 1684
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7 27 331 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -388 585 -301 322
Summa finansiella poster -361 254 -301 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -773 193 -299 638
RESULTAT FORE SKATT -773 193 -299 638
ARETS RESULTAT -773 193 -299 638
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund

769621-2401

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 65 989 650 66 441 390
Inventarier, verktyg och installationer 17 510 331 65 521
Summa materiella anlaggningstillgangar 66 499 981 66 506 911
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 499 981 66 506 911
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 108 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 678 42 453
Kundfordringar 0 276516
Summa kortfristiga fordringar 40 786 319 070
Kassa och bank

Kassa och bank 892 236 1154771
Summa kassa och bank 892 236 1154771
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 933 022 1473 841
SUMMA TILLGANGAR 67 433 003 67 980 752
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund

769621-2401

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 52 650 000 52 650 000
Fond for yttre underhall 1356 571 1147 571
Summa bundet eget kapital 54 006 571 53797 571
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 060 242 -3 551603
Arets resultat -773 193 -299 639
Summa fritt eget kapital -4 833 435 -3 851242
SUMMA EGET KAPITAL 49173 136 49 946 329
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12 9585 875 7 906 904
Summa langfristiga skulder 9 585 875 7 906 904
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 9 585 875 7 906 904
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 12 7870676 9142 875
Leverantorsskulder 73252 29693
Skatteskulder 470 300 454 025
Ovriga skulder 0 3186
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 259 764 497 740
Summa kortfristiga skulder 8 673 992 10 127 519
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8673992 10 127 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 433 003 67 980 752
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund

769621-2401

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -411 939 1684
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 472 055 462 365
Summa 60 116 464 049
Erhallen ranta 27 331 0
Erlagd ranta -388 585 -301 322
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére -301 138 162 727
féorandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar 278 284 -176 224
Okning/minskning av rérelseskulder -181 329 338303
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -204 183 324 806
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp bergvarmepumpar -465 125
Kassaflode fran investeringsverksamheten -465 125
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagande av nytt lan 700 000 0
Amortering av laneskulder -293 228 -196 853
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 406 772 -196 853
Arets kassaflode -262 536 127 953
Likvida medel vid arets bérjan 1154771 1026 818
Likvida medel vid arets slut 892 236 1154771
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
769621-2401

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad BFNAR
2016:10 arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (dr)
Byggnader 120 ar
Bergvarmepump 20 ar
Laddstolpar 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Arets utgifter for reparation, underhall och férbattringsatgarder fordelat per kvm totalyta.

Arets resultat exkl. avskrivningar, reparation och underhall/kvm totalyta
Arets utrymme fér kostnader for reparation och underhall, givet att sjalvkostnadsprincip tillampas.

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter
Bostader 1290 000 1055562
Ovriga arsavgifter 9534 10 920
1299 534 1066 482
Hyresintakter
Garage och p-platser 9522 11 856
Bredband 44 350 45 000
Ovriga hyresintakter 3499 -2
57 871 56 854
Ovriga intakter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 9191 7614
Debiterade vatten- och energikostnader 424 656 469 193
Debiterade vattenkostnader 4860 3819
Debiterade elkostnader 7 208 0
Debiterade varmekostnader -51 647 9629
Ovriga ersattningar fran bostadsrattshavare och hyresgéster 1800 9299
Ovriga intakter 2613 0
398 681 499 554
Totalt nettoomséttning 1756 086 1622 890
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Bostadsrattsforeningen Stangbypark i Lund
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Not 3. Operativ drift och underhall 2024 2023
Taxebundna kostnader
Fastighetsel 289 067 333690
Vatten och avlopp 149 376 87 733
Sophamtning 50977 60 439
489 420 481 862
Kopta tjdnster
Fastighetsskotsel 56 774 57 752
Snoérojning/sandning 36 584 72 270
93 358 130 022
Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV 0 9484
Bredband 93 900 92 241
93 900 101725
Ovriga driftkostnader
Forsakring 34778 27 566
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 238125 232175
272903 259 741
Reparationer
Reparationer 126 571 10 024
Underhall
Underhall 411 448 0
Laddplatser 0 8700
411 448 8700
Totalt operativ drift och underhall 1487 600 992 074
Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning 32751 34986
Extra ekonomisk forvaltning 17 584 16 973
50 335 51959
Revision
Revisionsarvode 17 375 13125

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier 12 806 0
Bankkostnader 7337 4432
Hyra lokal 300 300
Ovriga kostnader 4903 4194

25 346 8926
Totalt administration och forvaltning 93 056 74010
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Not 5. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsen
Styrelsearvode 87 800 72 500
Ovrig intern férvaltning
Sociala kostnader 27 586 28 238
Totalt personalkostnader 115 386 100 738
Not 6. Avskrivningar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader och markanlaggningar 451 740 451 740
Inventarier och installationer 20315 10 625
472 055 462 365
Totalt avskrivningar 472 055 462 365
Not 7. Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2024 2023
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 27 331 0
Totalt dvriga réanteintdkter och liknande resultatposter 27 331 0
Not 8. Rantekostnader och liknande resultatposter 2024 2023
Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 377 809 300 141
Rantekostnader skattekonto 0 -205
Ovriga finansiella kostnader 10776 1386
388 585 301 322
Totalt rantekostnader och liknande resultatposter 388 585 301 322
Not 9. Stallda séakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 22 126 000 22 126 000
Summa: 22 126 000 22 126 000
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Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarden 54 250 000 54 250 000
Anskaffningsvarde mark 16 750 000 16 750 000
Utgaende anskaffningsvarden 71000 000 71000 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -4 558610 -4 106 870
Arets avskrivningar -451 740 - 451 740
Utgaende avskrivningar -5 010 350 -4 558 610
Utgaende redovisat varde 65 989 650 66 441 390
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 58 800 000 44 850 000
Taxeringsvarde mark 34 647 000 24 828 000
93 447 000 69 678 000
Not 11. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende
. - 2024-12-31 2023-12-31
redovisat varde
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 106 250 106 250
Inkop 465 125 0
Utgaende anskaffningsvarden 571 375 106 250
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -40729 -30104
Arets avskrivningar -20315 -10 625
Utgaende avskrivningar -61044 -40729
Utgaende redovisat virde 510 331 65 521
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
dndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken skane 2027-02-10 3,71 % 6 264 375 6 392 875
Sparbanken skane 2027-11-10 3,170 % 3450 000 2750000
Sparbanken skane 2025-11-10 1,38 % 7742176 7 906 904
Summa skulder till kreditinstitut 17 456 551 17 049 779
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 870676 -9142 875
9 585 875 7 906 904
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Daniel Adolfsson Annika Nordenstam
Ordférande Ledamot

Mattias Jernberg Albin Dahlin
Ledamot Ledamot

Marcus Rodan
Ledamot

Var revisionsberattelse har Iamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Advice Revision i Vaxjo AB

Helena Falton Bjérkman
Auktoriserad revisor
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