Arsredovisning Brf Draken 12

2024 Org.nr 769604-0869

Under 2024 avslutades storre delen av féreningens stora delvis EU-finansierade
energieffektiviseringsprojekt som innefattar solceller pd taken, franlufisitervinning, fénster-och
balkongrenoveringar samt nytt styrsystem for virme och ventilation.
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Kort guide till Lisning av Arsredovisningen

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrittsféreningen
och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna
rakenskapsdret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen d&r om
bostadsréttsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den
som dger en bostadsratt.

Resultatrikning

I resultatrdkningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under
rakenskapsdret. Du kan ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat
pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den
over en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Mdnga
nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa
att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

Balansriakning

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en
arsredovisning &r det alltid rakenskapsdrets sista dag. I balansrdkningen kan du se foreningens
tillgangar, skulder och egna kapital. I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser
(och ibland upplatelseavgifter), underhdllsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller
forluster. I en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och
det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i balansrékning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger
sdger kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens
likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten
pengarna kommer ifran/har gatt till. NOTER I vissa fall rdcker inte informationen om de olika
posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebéar. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till
resultat och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not f6r den posten. Har kan man till exempel fd information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de
dr, vilken rdnta de har och nar det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat-
och Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar galler
dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Arsredovisning
Bostadsréttstoreningen Draken 12

Styrelsen for Brf. Draken 12 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.
Arsredovisningen &dr upprattad i svenska kronor.

Forvaltningsberéattelse

Om foreningen

Foreningens andamal

Foreningen har till d&ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostdder fér permanent boende at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs. foreningen ar
en dkta bostadsréttsforening.

Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024-11-28.

Foreningens fastighet, Drakenberg 12, bebyggdes 1967 for Svenska Bostdder och dr beldgen i
Stockholms kommun. Foreningen dger fastigheten med tomtrétt. Nuvarande avtal 16per t.o.m.
2027.

Foreningen forvarvade fastigheten 2002 for ombildning till bostadsrétt. Pa fastigheten finns 3
bostadshus innehdllande 300 ldgenheter och 13 lokaler, varav 25 ldgenheter och 13 lokaler &r
hyresritter. Foéreningen har dven 3 géstlagenheter for uthyrning.

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad for 635 kvm lokal- och férrddsytor.
Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift for flerbostadshus, baserad pa Skatteverkets
takbelopp per bostadsldgenhet. For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvardet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas
kapitalintdkter, kapitalvinster samt inlosta och salda bostadsrédtter upp for berdkning av
inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran féregdende ar avrdknas, och beskattning sker
med 20,6 % om underlaget dr positivt.

Fastigheten dr fullvardesforsdkrad i Brandkontoret.
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Lagenheter och lokaler

Total bostadsréttssyta: 22 076 kvm

Total hyresrittsyta: 1 832 kvm

Total lokalyta: 1 556 kvm

Total yta externt uthyrda forrdd: 346 kvm

Lagenhetsfordelning AntalStorlek

40 1 rum och kok
68 2 rum och kok
46 3 rum och kok
121 4 rum och kok
1 5 rum och kok
24 6 rum och kok

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

Lokalkontrakt:Storlek:

Lokal 2008 101 kvm
Lokal 2009 15 kvm
Lokal 2010 67 kvm
Lokal 2013 78 kvm
Lokal 2014 204 kvm
Lokal 2015 514 kvm
Lokal 2017 62 kvm
Lokal 2018 67 kvm
Lokal 2020 15 kvm
Lokal 2031 61 kvm
Lokal 2033 128 kv
Lokal 2041 127 kvm
Lokal 2044 117 kvm

Under 2024 har 2 nya lokalavtal nytecknats.

Medlemsinformation
Vid arets ingang fanns 427 medlemmar. Under &ret har 37 tillkommit och 36 avgatt. Féreningen
hade vid arets slut 428 medlemmar.

Under éret har 24 ligenhetsoverlatelser dgt rum. Tre tidigare hyresrattsldgenheter har upplatits
som bostadsritter med tilltrdde under 2024. Styrelsen har beviljat 5 andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens praxis. Tillstdnd fran
styrelsen kravs for andrahandsupplatelse.

Enligt styrelsebeslut debiterades séljaren vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av
prisbasbeloppet, dvs. 1470 ar 2025. Pantsittningsavgift debiterades vid varje pantsittning med
1% av prisbasbeloppet, dvs. 588 kr ar 2025. Detta dr administrationskostnader som Simpleko tar
ut av var forening.
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Hojning av arsavgiften for 2024 med 5 % aviserades i november 2023. Styrelsen har inte fattat
nagot beslut om hojning av drsavgiften for 2025.

Styrelsen
Styrelsen har under aret haft 17 protokollférda sammantrdaden och har sedan ordinarie stimma
2024-04-14 bestatt av:

Ordinarie Petra Lundberg Bouquelon ordférande
Maki Fujita vice ordférande
Tore Johansson kassor
Roland Karlsson sekreterare
Olof Nilsson Heijer
John Josefson
Martin Skjoldevald
Suppleant Anna Nordfors
Revisorer Agerup Revision Erik Agerup
Fredrik Westerholm foreningens lekmannarevisor
Valberedning Mona Lindén sammankallande

Cecilia Westin
Johanna Ruthstrém

Forvaltningsorganisation

Vér nuvarande forvaltningsorganisation inférdes 2018. Den hanterar det dagliga arbetet med att
ge service till de boende, skota om fastigheten, hantera problem som uppstar, se till att vara
lokaler dr uthyrda, ta in och rekommendera offerter till styrelsen och leda anlitade entreprencrer.

Fastighetsskotare

Fram till den 1 september 2024 var Soren Jansson vér fastighetsskotare pd fredagar. Mandag till
torsdag var det Angelos Athanailidis, men som fran den 1 september 2024 4r hir varje vardag.
Bada dr inhyrda fran ADB Fastighetsskotsel.

Anstillda

Foljande personer var av BRF Draken 12 anstéllda vid utgangen av 2024:
Roll Namn Anstillningsdag Tjdnst
Fastighetschef Roger Gustavsson 1 januari 2018 100 %
Kanslist Anna Larsson 12 februari 2024 50 %
Vaktmaistare Majid Samimian 28 maj 2018 100 %

Vér kanslist Anna Larsson tilltrddde sin tjanst den 12 februari 2024. Hennes anstédllning uppgar
till 50% men hon har under aret arbetat 80% for att hantera all logistik under
energieffektiviseringsprojektet. Hon berdknas g tillbaka till 50% tjanst fran och med juni 2025.
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Fastigheten

e OVK-besiktning (obligatorisk ventilationskontroll) skedde under 2022 och 2023 och den
godkéndes under 2024.

¢ Radonundersokning, med godként resultat, genomfordes 2019.

e Senaste energideklaration for fastigheten gjordes i december 2022.

Nedanstdende avtal finns for forvaltning av fastigheten:

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsservice ADB Fastighetsservice AB

Elnét Ellevio AB

Elhandel Fortum Markets AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Hisservice Hisskontakt Norden AB

Jourservice Securitas Sverige AB

Sophdamtning miljostuga Svenska Servicestyrkan AB

Sopsug Sopsug i Hogalid Samfillighetsforening
Entrémattor Bergslagens Mattleasing AB

Stadning Svensk Recycling & Fastighetsservice AB
Snorojning PEAB AB

Internet Ownit Broadband AB

vV Tele2 AB (tidigare Comhem AB)

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Reparationer och investeringar
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 1 137 000 kronor.

Planerat underhall har utforts till en kostnad av 2 446 000 kronor, vilken har tagits ur den yttre
reparationsfonden.

Investeringar i det pdgaende energieffektiviseringsprojekt (se beskrivning under styrelsens
arbete) innefattar &ven planerat underhall.

Styrelsens arbete

Styrelsen har till uppgift att handligga alla fragor som ror forvaltningen av
bostadsrattsforeningen forutom sddana som hanteras av foreningsstimman. Styrelsens
ledamoter ska kontinuerligt halla sig informerade om féreningens verksamhet och handelser av
vasentlig betydelse. Till sitt stod har styrelsen en egen forvaltningsorganisation. Den ekonomiska
forvaltningen skots av Simpleko.

Energieffektiviseringsprojektet
Boverket utannonserade 2021, genom Lansstyrelsen, majligheten till ett delvis EU-finansierat
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ekonomiskt stod for energieffektiviseringar av flerbostadshus. Foreningen ansokte om stod till
stora insatser for en béttre energistandard och fick positivt besked i juni 2022: Féreningen
beviljades 25 000 000 kr under férutsaittning att foreningen satsade (minst) lika mycket. Projektet
berdknas nu uppga till en kostnad av 65 000 000 kronor. Den totala investeringen i projektet,
avrdknat stodet fran lansstyrelsen, berdknas ddarmed bli 35 000 000 kronor, en summa som ocksa
innefattar nodvandigt planerat underhdllhdll (exempelvis mdlning av fonster och balkonger,
samt forbdttring av isolering pa dessa).

Merparten av styrelsearbetet frdn och med arsstimman 2024-04-14 har dgnats at att leda och
bevaka genomforandet av det av stimman beslutade energieffektiviseringsprojektet:
Franluftsatervinning, Solceller pa taken, IMD-el, nytt styr-och reglersystem samt renovering och
tillaggsisolering av fonster och balkonger.

Fonster- och balkongdelen paborjades i borjan pa oktober 2023 i hus C och férvantas vara slutfort
i hela fastigheten (hus A, B och C) under det forsta kvartalet 2025. Ovriga projekt paborjades efter
nydr 2024 och blev klara i juli-september 2024. Alla projekt har i stort f6ljt angivna tidsplaner

Den forviantade energibesparingen for foreningen efter genomfort projekt ar minst 40% av
nuvarande energiforbrukning. Hur stor kostnadsbesparingen kommer att bli beror till stor del pa
hur relationen mellan priset pa fjarrvarme respektive el utvecklas framover. Anldggningen har
korts i sin helhet sedan september 2024, solcellerna sattes i drift under juli manad. Nar vi tittar
pa fakturerade kostnader for energiinkop under perioden september-december kan vi konstatera
att minskningen av energiinkép och kostnader for el och fjarrvdarme klart motsvarar den
forvantade minskningen om 40%. For att kunna gora en verklig jamforelse med foregdende ar
maste vi dock titta pa en hel drsférbrukning frdn nédr den nya anldggningen driftsattes och alla
fonster dr klara. Styrelsen kommer dérfor att aterkomma i denna fraga.

Strategisk plan for att mota 6kade kostnader for tomtritten

Att minska energiinkopen &r, forutom miljomassiga hansyn, ett led i styrelsens ldngsiktiga plan
att sanka kostnaderna for att mota den hojning av tomtréttsavgdlden som aviserats fran och med
2027. Ambitionen dr ocksa att amortera av pa foreningens lan for att kunna minska foreningens
rantekostnader. Malet dr att sd snart som mojligt bli en skuldfri forening och att bibehélla de laga
avgifterna.

Forvaltning av foreningens hyresritter
Tre tidigare hyresldgenheter har sdlts och upplatits som bostadsritter med tilltrade under 2024.

Bikupor pa taken - utredning firdig

Vid den ordinarie stimman den 14 april fick styrelsen i uppdrag att undersoka om en boende
biodlare skulle kunna sdtta upp tva bikupor pé foreningens tak. En omfattande utredning har
gjorts. Resultatet av utredningen visar tyvdrr att bikupor innebdr en alltfor stor risk for
foreningen pd grund av att satsningen pa solceller och franluftsatervinning far som foljd att en
hel del entreprendrer, och foreningens egen personal, kommer att vistas pa taken for olika
underhalls- och serviceatgarder. Styrelsen ser ingen risk med bikuporna i sig, ddremot skulle
bikuporna kunna bli ett hinder vid underhallsarbete pa fastighetens tak.

Medlemsengagemang/aktiviteter
Medlemsengagemanget i foreningen dr stort. Vid den ordinarie stimman deltog 64 personer.
Andra foreningsaktiviteter vdrda att ndmna dr att
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e For andra gangen anordnades Draken-Loppis tillsammans med ¢vriga boende lidngs hela
Drakenbergsgatan. I &r vid tva tillfallen den 5 maj och 1 september 2024.

o For femte dret i rad ordnades en medlemsodling 6ver sommaren.

e P4 nydrsafton anordnades fackeltdg tillsammans med grannféreningen Zinken upp pa
Tantoberget.

e Festkommittén ordnade en vilbesokt och uppskattad gardsfest den 4 maj.

e Forvaltningen anordnade traditionsenligt Lucia-glogg for foreningens medlemmar och
hyresgéster 11 december.

Du som vill delta eller bidra pa nagot sitt talar med forvaltningen eller ndgon i styrelsen, s sitter
vi dig i kontakt med likasinnade.

Planerat underhdll och investeringar

Avloppsstammar
Dagvattenledningarna pa garden har rensats under aret och mindre markarbeten utfordes i
samband med det. Vissa dagvattenledningar inomhus har ocksa bytts ut under aret.

Hissar
Hissen i uppgangen Hornsgatan 107 fardigstédlldes under januari 2024.

Sopsugssamfilligheten

Genom medlemskap i sopsugsanldggningen har féreningen haft dispens fram till halvarsskiftet
2024 fran kravet pa insamling av matavfall. Den 11 december blev allt klart och material for
insamling av hushallsavfall i form av grona plastpdsar och behallare delades ut till alla
lagenheter. De grona pdsarna kastas i de vanliga sopnedkasten och sorteras sedan nir de
anldnder till sopsugsanldggningen, dér de sa smaningom blir till biogas.

Energieffektiviseringsprojektet

Projektering och byggverksamhet for energieffektiviseringsprojektet paborjades under 2023 och
forvantas lopa fram till och med forsta kvartalet 2025. Alla delprojekt har i stort hallt angivna
tidsplaner. Fonsterprojektets sista del forvantas vara klart mars 2025.

Det beviljade stodet for energieffektivisering omfattar atgarder for:
e Klimatskalet - forbattrade isoleregenskaper for fonster- och fonsterpartier mot
balkonger.
e Elproduktion - installation av solceller och eget elnit i foreningen (IMD-el).
e Energidtervinning - utbyggnad av franluftsdtervinning i alla byggnader.
e Styr och regler - forbéttrad kontroll och styrning av uppvarmningen samt
fastighetsdriften.

Efter foreningsstimman den 2 april 2023 kontrakterade styrelsen FK-gruppen som projektledare
for delprojekt fonster och balkonger, samt Enstar AB (numera Ferla AB) som entreprendr och
projektledare for delprojekten franluftsdtervinning, solceller samt styr- och reglersystem.
Entreprenor for delprojekt fonster och balkonger dr Tumba glas AB, och for delprojekt IMD-el &r
det Home Solution AB.
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Ventilation och virme

Alla atgarder som genomforts inom ramen for energieffektiviseringsprojektet har gjort att
ventilation och varme édr i obalans i fastigheten. Detta har beskrivits utforligt i Drakenbergaren
som kom ut i december. Nér hela projektet dr klart kommer injusteringar att goras for att skapa
balans och jamna ut skillnaderna mellan ldgenheterna vad giller vdarme/kyla och drag.
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Ekonomi
Foljande tre diagram visar foérdelningen av foreningens intdkter och kostnader under
2024 samt en specifikation av det storsta kostnadsomrddet, som &r driftskostnader.

Draken 12 Intdkter 2024

23,9 miljoner kronor
Ovriga intakter
7%

Lokalhyror inkl.
fastighetsskatt

27%
Arsavgifter
53%
Lagenhetshyror
13%

Draken 12 Kostnader 2024
26,7 miljoner kr

Finansiella int/kostn
6% Underhallskostnader

13%

Avskrivningar
14%

Personalkostnader
12%

Ovriga externa
kostnader
6% Driftskostnader

49%
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Draken 12 Driftskostnader 2024
13,1 miljoner kronor

TV o Internet

Vatten o Avlopp
()
3% 9%

Uppvarmning

26% 12%

Sophdamtning
6%

Fastighetsforsakring
1% Fastighetsskatt

8%

Fastighetsskotsel
och stad
11%

Tomtgdld
24%

Den interna relationen mellan féreningens olika driftskostnader 2024 har dndrats nagot
mot foregaende dr. Det giller el som har 6kat beroende pd inférandet av IMD
(Individuell médtning och debitering). Elens andel har 6kat fran 6 procent till 12 procent
av totala driftskostnader vilket motsvaras av proportionell minskning pa ovriga poster
forutom fjarrvarme som minskat fran 30 procent till 24 procent

Utfall 2024

Styrelsen foljer foreningens ekonomi genom ett matt som vi kallar driftsoverskott,
vilket definieras: Driftsoverskott = Resultat + Planerat underhall + Avskrivningar.
Driftsoverskottet dr foreningens sparande for att klara framtida renoveringsbehov och
kostnadsokningar. Driftsoverskottet for 2024 uppgar till 3,3 miljoner kronor enligt
nedan.

Resultat -2,8 miljoner kronor

Planerat underhall +2,4 miljoner kronor

Avskrivningar +3,7 miljoner kronor

Summa driftsoverskott +3,3 miljoner kronor
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Diagrammet nedan visar utvecklingen av drligt driftsoverskott sedan 2014. Stjarnan
visar styrelsens mal, 4,2 miljoner, baserat pd den langsiktiga underhdllsplanen.

Driftsoverskott/sparande mkr 2014 - 2024

Miljoner kronor

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Ar

Kommentar till utfallet 2024
Arets underskott pa 2,8 miljoner kronor &r cirka 1,8 miljoner kronor storre dn 2023 och
cirka 2,0 miljoner mindre &n budget.

Miljoner kronor Utfall 2024 Skillnad | Skillnad mot
mot 2023 | budget 2024
Intdkter +23,9 +1,5 +0,9
Kostnader -25,1 -2,9 +0,4
Finansnetto -1,7 -0,4 +0,7
Resultat 2,8 -1,8 +2,0

Orsakerna till det storre underskottet mot 2023 dr framst okade kostnader for planerat
underhadll, som 6kat med 1,5 miljoner kronor, framst beroende pa att hissrenoveringen
Hornsgatan 107 genomforts under dret. En annan védsentlig orsak till
resultatférsamringen mot 2023 &r 6kade rantekostnader med 0,4 miljoner kronor.

Att resultatet dr 2,0 miljoner kronor béttre dn budgeterat beror framst pa att saval
planerat underhall som rantekostnader trots okningarna dnda blev ldgre dn budgeterat.
Att rantekostnaderna blev 0,7 miljoner kronor ldgre dn budget beror pa sankta rantor
under aret samt att foreningen till f6ljd av lagenhetsforsdljningar inte behtvde lana sd
mycket som planerat till energieffektiviseringsprojektet.
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Att planerat underhall ligger ldgre dan budget beror till viss del pa att arbetet med
energieffektiviseringsprojektet inneburit att mindre insatser gjorts for planerat
underhall. Det dr naturligt dd ménga av insatserna inom projektet, sarskilt fonster och
balkongrenovering, sa smaningom skulle ha blivit foremal fér planerat underhdll om
inte projektet genomforts.

Intdkterna 2024 blev cirka 1,5 miljoner kronor hogre dn 2023. Hojningen av drsavgiften
med 5 procent innebar 6kade intdkter med 0,6 miljoner kronor. och inférandet av IMD
for el innebar 6kade intdkter med 0,7 miljoner kronor, 0,2 miljoner kronor har erhallits i
bidrag for stod for dldre i flerbostadshus for hissrenoveringen Hornsgatan 107.
Resterande dkning &r av teknisk karaktdr da inforandet av IMD for el innebér savil
okade intdkter som 6kade kostnader nér foreningen forskotterar de boendes el och
sedan fakturerar den via manadsavierna.

Kostnadernas 6kning med cirka 2,8 miljoner kronor forklaras framst med planerat
underhall, IMD-el och vatten- och avlopp. Darutéver har externa kostnader 6kat bland
annat pd grund av méklarkostnader vid upplatelse av tidigare hyresldgenheter till
bostadsritt. Personalkostnaderna har en 6kning pa grund av merarbete for
energieffektiviseringsprojektet och en retroaktiv justering av personalens
pensionsforsdkringar. Kostnaderna for fjarrvarme har minskat med 0,2 miljoner kronor
som en foljd av energieffektiviseringen. Ytterligare minskning véntas under 2025.

Foreningens lan

Vid utgangen av 2024 uppgick foreningens 1an till 50 miljoner kronor vilket dr en
okning med 10 miljoner kronor mot 2023. Skulden motsvarar 1 937 kronor/kvm.
Foreningen utnyttjade en option hos Nordea och lanade under juni manad ytterligare
10 miljoner kronor som delfinansiering av energieffektiviseringsprojektet. Projektet har
under aret inneburit utgifter med cirka 39 miljoner kronor vilket utéver det nya lanet
finansierats med inkomster fran upplatelser av tre tidigare hyresldgenheter och via
staten erhallna EU-medel som stod for projektet.

Foreningens tidigare 1an pd 40 miljoner kronor omsattes den 1 december. Efter
upphandling erholl féreningen nya lan frdn Nordea, uppdelat pa ett 1an om 20 miljoner
med 3 manaders rorlig Stiborréanta som omsétts den 1 december 2025 och ett lan med
helt rorlig 3-manaders réanta som kan omséttas var tredje manad.
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Draken 12:s ekonomi jamford med andra féreningars
Ekonomiska nyckeltal redovisas pa sidan 15 under rubriken Flerarsoversikt.

For tre viktiga nyckeltal jamfors i tabellen nedan Draken 12:s varden 2024 med
genomsnittet for HSB:s bostadsrattsféreningar i Stockholm 2023. Att nyckeltal for just
HSB har valts &r helt enkelt for att de dr tillgéngliga (dock dnnu inte for 2024).

Nyckeltal i kronor per Draken 12 Genomsnitt HSB Stockholm
kvadratmeter bostadsyta 2024 2023

Arsavgift 599 767
Lan 1937 5622
Sparande 127 173

Draken 12 har ldgre drsavgift och mindre ldn dn den genomsnittliga HSB-foreningen i
Stockholm. Foreningen ligger alltsa vl till i frdga om beldning och arsavgift.

Vi ser att sparandet pd sikt behover 6ka ndgot for att finansiera foreningens ldngsiktiga
underhadllsplan. Tidigare utredningar, d&ven den senast framtagna underhallsplanen, har
visat att ett drligt driftsoverskott pa 4,2 miljoner kronor skulle behovas. Beloppet
motsvarar ett sparande - ett driftséverskott - pa 175 kronor per kvadratmeter.
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Flerarséversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 23730616 22 278 906 20 156 428 18983 349
Resultat efter fin. poster -2819 300 -978 059 -2726 359 -5826 176
Soliditet (%) 84 85 86 89
Yttre fond 33875830 33037944 30302 735 29 349 156
Taxeringsvarde 1143000000 1143000000 1143000000 761 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 599 549 499 499
Arsavgifternas andel av totala 55 5 535 527 55 7
rorelseintakter (%) ! ! ! !

Ezﬂijzgz?iferkvn‘“ppbte” 2 265 1829 1829 1829
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1937 1546 1546 1546
Sparande per kvm totalyta, kr 127 143 137 122
Elkostnad per kvm totalyta, kr 62 31 40 22
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 134 141 127 140
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 47 37 30 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 243 208 196 191
Genomsnittlig skuldranta (%) 411 3,99 1,37 1,07
Rantekanslighet (%) 3,78 3,35 3,68 3,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 587 952 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage Totalyta 2024 25 810 kvm, 2023 25 869 kvm.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Fran och med 2024 ingdr fakturerad el for bostadsrattslagenheter (IMD) i nyckeltalet.
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Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
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Férandringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING

AV DISPONERING

FOREGAENDE AV OVRIGA
2023-12-31 ARS RESULTAT POSTER 2024-12-31
Insatser 330 194 890 - 7 060 554 337 263 444
Upplatelseavgifter 75 736 335 - 10 201 446 85937 781
Fond, yttre underhall 33037 944 - 837 886 33875 830
Balanserat resultat -78 789 072 -978 059 -837 886 -80 605017
Arets resultat -978 059 978 059 -2819 300 -2819 300
Eget kapital 359 202 038 0 14 450 700 373652738
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -79 767 131
Avsattning till underhallsfond -3283575
lanspraktagande underhalisfond 2 445 689
Arets resultat -2 819 300
Totalt -83 424 317

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -83 424 317
-83 424 317

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 23730616 22 278 906
Ovriga rérelseintéakter 3 206 179 168 791
Summa rérelseintakter 23 936 795 22 447 697
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -16 721 484 -14 557 847
Ovriga externa kostnader 9 -1479732 -1039472
Personalkostnader 10 -3 200 549 -2 835548
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3657 186 -3713 268
Summa rérelsekostnader -25 058 951 -22 146 136
RORELSERESULTAT -1122 156 301 561
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 153 802 316 375
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1 850 946 -1 595995
Summa finansiella poster -1697 144 -1279 620
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 819 300 -978 059
ARETS RESULTAT -2 819 300 -978 059

Sida 19 av 29



Brf Draken 12 Arsredovisning 2024
769604-0869

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 387732 144 391309 332
Maskiner och inventarier 13 1393 299 1473297
Pagaende projekt 14 55 449 313 8468 215
Summa materiella anlaggningstillgangar 444 574 756 401 250 844
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 444 574 756 401 250 844

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 238 241 395 956
Ovriga fordringar 15 84 069 73 080
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 1346 996 1251654
Summa kortfristiga fordringar 1669 306 1720690

Kassa och bank

Kassa och bank 4600719 21111019
Summa kassa och bank 4600719 21111019
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 270 025 22 831709
SUMMA TILLGANGAR 450 844 781 424 082 553
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 423 201 225 405 931 225
Fond for yttre underhall 33875 830 33037944
Summa bundet eget kapital 457 077 055 438 969 169
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -80 605 017 -78789 072
Arets resultat -2819300 -978 059
Summa fritt eget kapital -83 424 317 -79 767 131
SUMMA EGET KAPITAL 373 652738 359 202 038
Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder 448 329 277 334
Summa langfristiga skulder 448 329 277 334
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 50 000 000 40 000 000
Leverantorsskulder 5159933 6 724 535
Skatteskulder 108 801 114 851
Ovriga kortfristiga skulder 17 429 511 14 048 169
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 4 045 469 3715625
Summa kortfristiga skulder 76 743714 64 603 180
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 450 844 781 424 082 553
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 122 156 301 561
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 3657 186 3713268
2535030 4014 829
Erhallen ranta 153 802 316 375
Erlagd ranta -1 828 887 -1 543 364
K...assaflode.fran Iopande verksamheten fore férandringar av 850 945 2787 840
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 51384 589 884
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2118 475 6431 991
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3029 804 9809716
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -46 981 099 -8 099 183
Kassafléde fran investeringsverksamheten -46 981 099 -8 099 183
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 17 270 000 0
Upptagna lan 10 000 000 0
Depositioner 170 995 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 27 440 995 0
ARETS KASSAFLODE -16 510 300 1710532
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 21111019 19 400 486
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4600 719 21111019
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Draken 12 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme. | nyckeltal for arsavgift per kvadratmeter ingar
fakturerad el (IMD).

Anléggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 ar
Om- och tillbyggnad 120 ar
Fastighetsforbattringar 120 ar
Installationer 5-20 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden sker av beslutande organ, som enligt stadgarna ar
styrelsen, och omféring gors via balanserat resultat. Reservering har skett med 3 283 575 kr och
jianspraktagande med 2 445 689 kr.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 12701 509 12 008 088
Hyresintakter, bostader 3120245 3219463
Hyresintakter, lokaler 5706016 5476 103
Ovriga intakter 1481217 1510950
El 721 629 64 302
Summa 23730616 22 278 906
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Vidarefakturering 1960 0
Boverket bidrag hiss 200 000 0
Elstod 0 164 203
Ovriga rérelseintakter 4219 4588
Summa 206 179 168 791
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Vidarefakturering extern 1960 0
Fastighetsskotsel 570614 561 607
Besiktning och serviceavtal 202 429 184 892
Stadning 509 064 398 980
Tradgardsarbete 51943 55 047
Snoéskottning 93038 152 275
Summa 1429 047 1352 801
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1137 158 1409 269
Summa 1137 158 1409 269
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 2 445 689 959 203
Summa 2 445 689 959 203
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 1603175 789 005
Uppvarmning 3470223 3636 042
Vatten 1205 155 967 819
Sophdmtning miljostuga 245 168 299 431
Sophamtning bostader 508 058 507 490
Summa 7031779 6 199 787
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 155 625 141 241
Tomtrattsavgalder 3117100 3117100
Kabel-TV 348 019 335600
Fastighetsskatt 1057 067 1042 846
Summa 4677 811 4 636 787
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 149 705 136 732
Ovriga forvaltningskostnader 749 767 469 768
Juridiska kostnader 23572 0
Revisionsarvoden 166 525 117 378
Ekonomisk férvaltning 266 812 259 344
Konsultkostnader 123 350 56 250
Summa 1479732 1039472
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 542 207 515 455
Léner, arbetare 418 269 410 898
Loner, tjansteman 1165 270 1 088 965
Lénebidrag -2 156 -15 086
Ovriga personalkostnader 5793 1355
Sociala avgifter 933 860 725216
Uttagsbeskattning 137 306 108 746
Summa 3200 549 2835548
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1850 344 1595 400
Ovriga réantekostnader 602 595
Summa 1 850 946 1 595 995
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 456 419 435 456 419 435

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 456 419 435 456 419 435

Ackumulerad avskrivning

Ingaende -65110 103 -61 532915
Arets avskrivning -3577 188 -3577 188
Utgaende ackumulerad avskrivning -68 687 291 -65 110 103
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 387732144 391 309 332

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 367 000 000 367 000 000
Taxeringsvarde mark 776 000 000 776 000 000
Summa 1143 000 000 1143 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 2765812 2765812
Utgaende anskaffningsvarde 2765 812 2765812

Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1292 515 -1 156 435
Avskrivningar -79 998 -136 080
Utgaende avskrivning -1372513 -1292 515
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1393 299 1473 297
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NOT 14, PAGAENDE PROJEKT

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 8468 215 369 032
Anskaffningar under aret 46 981 098 8099 183
Fardigstallt under aret 0 0
Vid arets slut 55 449 313 8 468 215
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 84 069 73080
Summa 84 069 73 080
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 284 597 212171
Fastighetsskotsel 49 735 45 032
Férsakringspremier 127 169 113 235
Kabel-TV 39517 37105
Tomtratt 779 275 779 275
Forvaltning 66 703 64 836
Summa 1346 996 1251654
NOT 17, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 2024-12-01 4,47% 40 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-07-10 3,18 % 10 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-12-02 2,95 % 20 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-12-02 3,05 % 20 000 000
Summa 50 000 000 40 000 000
Varav kortfristig del 50 000 000 40 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 112 234 23 640
El 398 505 90 563
Uppvarmning 303 696 524 184
Vatten 101 949 81815
Léner 347 059 238906
Uppl kostn renhallningsavg 27903 3097
Sociala avgifter 109 045 72107
Utgiftsrantor 176 129 154 070
Forutbetalda avgifter/hyror 2323949 2407 243
Beraknat revisionsarvode 145 000 120 000
Summa 4 045 469 3715625
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 121 882 000 121 882 000
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AGERUP

REVISION AB

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Draken 12

Org.nr. 769604-0869

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av érsredovisﬁingen for
Bostadsrittsféreningen Draken 12 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nodvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



AGERUP

REVISION AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Draken 12 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandiar frlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styreisen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vidsentligt avseende:

« foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga f6r verksamheten och dar avsteg
och overiradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande toreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Auktordserad revisor



Lekmannarevisorns revisionsberittelse for 2024 BRF Draken 12 Org. nr. 769604-0869

Som lekmannarevisor har jag foljt och granskat styrelsens arbete i Bostadsrattsforeningen Draken 12
for ar 2024. Eftersom bostadsrattsforeningen har anlitat en auktoriserad revisor har jag inte gjort ndgon
ekonomisk revision utan koncentrerat mig pa sjédlva forvaltningen av féreningen med beslut och
styrelsens l6pande arbete under aret, samt i det fall det behovts har jag fort medlemmars talan infor
styrelsen.

Jag har gatt igenom samtliga protokoll och underlag for styrelsens beslut under 2024 for att kontrollera
att styrelsen foljer sina egna och stimmans beslut, f6ljer stadgarna och att arbetet speglas i
arsredovisning och forvaltningsberittelse. Jag har ocksa varit ndrvarande vid tre (3) styrelsemdten
under 2024. Jag har gjort granskningen i enlighet med bostadsrittslagen, som hénvisar till tillimpliga
delar av lag om ekonomiska foreningar.

Sammantaget har jag planerat och genomfort granskningen for att i rimlig grad forsékra mig om att
foreningens verksamhet skotts pa ett andamélsenligt sitt, att styrelsen har agerat for medlemmarnas
intressen samt att foreningens interna kontroll &r tillrdcklig. Jag har ocksa konsulterat den
auktoriserade revisorn.

I ett fall har jag blivit ombedd av medlemmar att ta kontakt med styrelsen och fora deras talan, det var
31 oktober 2024 nér ndgon har delat ut handskrivna lappar i ett stort antal brevlddor med
framlingsfientliga budskap riktade till de boende. Da tog jag kontakt med styrelsen som 1 sin tur
svarade med att uppmana drabbade medlemmar att skicka in bilder pa de brev de fétt for vidare
hantering. Jag later styrelsen redovisa hur den hanterade drendet vidare.

Nedan bedomning och utlatande f6ljs av ett par rekommendationer som jag l1dmnar separat till
styrelsen att ta stdllning till i det fortsatta arbetet.

Bedomning

Enligt min bedémning speglar arsredovisningen i alla visentliga avseenden foreningens arbete 2024
samt dess finansiella resultat for &r 2024. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens
6vriga delar och stimmer med det flode av protokoll och beslut som jag f6ljt under 2024. Min
granskning har inte foranlett ndgra anméarkningar.

Jag tillstyrker

- att foreningsstdmman godkédnner arsredovisningen och forvaltningsberéttelsen for
Bostadsrittsforeningen Draken 12 for ar 2024.
- att fopeningen ger styrelsen ansvarsfrihet for verksamhetsaret 2024.

Fredrik Westerholm, lekmannarevisor
Stockholm den 20 mars, 2025
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