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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen som registrerats hos Bolagsverket 2018-06-13 har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar
upplata bostadslagenheter fér permanent boende, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden. Foreningen skall i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sdsom de kommer i
uttryck i stadgarna och verka f6r en socialt, ekonomiskt och miljdmassigt hallbar utveckling.

Upplatelse av bostadsratterna berdknas ske i december méanad 2024

Inflytining i lagenheterna beréknas ske med bérjan i februari manad 2025 och avslutas i november méanad
N5

Byggnadsprojektet genomfors enligt avtal (ABTO06 med fem ars garantitid) mellan bostadsrattsforeningen och
Riksbyggen ekonomisk forening.

Projektet ar vid planens uppréattande fardigstallt till c:a 65 %

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (en s k dkta bostadsréattsférening).
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Té&by Bergkristallen 5
Adress: Blinkersgatan 13-15, Sadelgatan 8 och Vintergaloppsgatan 12
183 76 Taby
Areal: 2 808 m?
Bygglov: Bygglov har lédmnats av Taby kommun 2022-03-09.
Antal Byggnader; 3
Byggnadsar: 2025
Byggnadstyp: Flerbostadshus
Antal Igh: 108
Antal lokaler: 0
BOA (m?): 6 444
“LOA (m?): 0

Byggnadernas utformning
Byggnaderna uppférs i 6 vaningar med kéllare med sammanlagt 108 l&genheter. Byggnaderna
innehaller inga hyreslokaler.

Byggnaderna kommer att uppféras pa ett sadant sétt att en &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsréttshavarna.

Gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanléggning ( ga:1 och :2) kommer att inréttas for att tillgodose féreningens fastighets behov-av
innergéard, garage och miljérum.

| gemensamhetsanldggningen ga:1 och :2 ingar 2 st fastigheter Téby Bergkristallen 4 och 5. For anléggningen
upplats utrymme i deltagande fastigheter.

Anldggningen kommer att férvaltas av en samfallighetsforening.

Kostnaden for anldggningarnas drift och skétsel férdelas enligt andelstal, vilka kommer att faststéllas av
Lantmaéterimyndigheten.

Féreningen beraknas svara for 60% av driftnetto frén ga:1 (avser garage) och 66% fran ga:2 (avser innergard
och miljérum) '

Servitut m.m.

Andamal Réttsforhallande Typ Rittighetsbeteckning
Parkering, vig forman avtalsservitut D202200348264:1.1
Tilitrade fasad last avtalsservittit pagéende drehde

Sopsug last avtalsservitut pagdende drende



Gemensamma anordningar

Fastigheten ansluts till det kommunala VA-natet.

Byggnaderna ansluts fér vArmeleveranser till Taby Miljsvarme AB.
Undercentral &r beldgen i kallarplan, Blinkersgatan 13

Féreningen har elabonnemang samt individuella métare i respektive Igh.

Solceller med en solcellsmodularea om ca 82 m? finns monterade pa tak. Beréknad elproduktion
ca 13.400 kWh/ar.

Hissar 4 st.

Trapphus 4 st.

Byggnaderna &r anslutna till Tele 2 fibernat fér TV/data/tele.

Gemensamma utrymmen

1 st miljérum (ingériga:2)

2 stcykelrum

4 st barnvagnsrum/rullstolsfrd/laddningsrum

Parkering redovisas i avsnitt F



MIPATHIANDIAA
ZAFET I LATUSLARS

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grund Betongplatta pa mark

Stomme Betong

Yttervagg Utfackningsvégg med barande skalvaggar. Putsad fasad.
Lagenhetsskiljande vaggar i betong.

Yttertak Takduk alternativt sedumtak.

Balkong Betong med réackespinnar av aluminium

Fonster 3-glas tréfénster med aluminiumbekladd utsida.

Entreport Aluminium och glas.

Lagenhetsdorr Sakerhetsdorr

Uppvarmnings- Fjarrvarme via vattenburna radiatorer.

system

Ventilation Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning (FTX).

Lagenhetsforrad 1 per lagenhet belagna i kéllarplan

Kortfattad lagenhetsbeskrivning bostader

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Hall Parkett Malat Malat Garderob, hatthylla enligt bofaktablad

Vardagsrum Parkett Malat Malat

Kok Parkett Malat Malat Koksinredning och vitvaror enligt bofaktablad.

Sovrum Parkett Malat Malat Forvaring enligt bofaktablad.

Bad Klinker Kakel Malat Badrumsinredning och sanitetsutrustning enlig bofaktablad.

Tvattmaskin och torktumlare alt kombimaskin.

Wc/Dusch Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt bofaktablad
WC Klinker Kakel Malat Inredning och sanitetsutrustning enligt bofaktablad.
Klddkammare Parkett Malat Malat Inredning enligt bofaktablad.

Lagenheternas utformning, inredning och utrustning framgar av ritningar. Bostadrattsforeningens
styrelse har en omgang ritningar tillgangligt.

Forsékringar

Fastigheten avses bli fullvardeforsakrad hos Folksam.
| forsékringen ingar styrelseansvarsforsakring samt kollektivt bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter.




C. Slutlig kostnad for foreningens fastighet
Kopeskilling fér féreningens fastighet. 67 500 000 kr
Slutlig totalentreprenadkostnad inkluderande byggherrekostnader, 363 553 000 kr

anslutningsavgifter, lagfart, pantbrev, gemensamhetsanlaggning,
foreningsbildning, mervardesskatt, mm.

SUMMA 431 053 000 kr
Mervardesskatt avseende installation av solcellsanlaggning**** 54 000 kr
Mervardesskatt avseende installation av laddstolpar*** 87 000 kr
Mervardesskatt avseende installation av matutrustning for elférbrukning 32 400 kr

bostader och lokaler****

SUMMA SLUTLIG KOSTNAD 431 226 400 kr

***%) Berdknat retroaktivi momslyft enligt ML 9 kap 8 §. Enligt tecknat Rb-avtal mellan féreningen och Riksbyggen, §6, skall
Riksbyggen erhélla detfa momslyft. Beloppet ovan &r bedémt, skulle slutlig utbetalning frén Skatteverket avvika uppét eller nerat skall
erséttning till Riksbyggen korrigeras pa motsvarande sétt.

Taxeringsvérdet inklusive byggnad fér bostader har annu ej faststéllts men

berdknas till 241 000 000 kr

Taxeringsvardet inklusive byggnad fér lokaler (garage) har &nnu ej faststélits

men beraknas till
1 255 000 kr
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D. Preliminar finansieringsplan

Lan Belopp Sékerhet Rantesats* Bindningstid Amortering Termins-
% ~ caar sakring

Lan 1 21 350 000 kr Pantbrev 2,68 1 1,0% rak

Lan 2 21 349 000 kr Pantbrev 2,64 2 1,0% rak

Lan 3 21 349 000 kr Pantbrev 2,87 5 1,0% rak

Réntor for 1an ovan &r angivna per 2024-11-08

Summa lan 64 048 000 kr

Insatser 367 005 000 kr

Summa 431 053 000 kr

Beraknad avdragsrétt for mervérdesskatt avseende solcellsanlaggning,
laddstolpar och matutrustning for elférbrukning bostéader enligt avsnitt C ovan
som tillfaller Riksbyggen enligt tecknat Rb-avtal mellan Brf Bersan och
Riksbyggen (§6).

SUMMA FINANSIERING

Insatsernas fordelning mellan bostadsréatterna framgar av lagenhetsférteckningen (avsnitt F.
Redovisning av ldgenheterna).

173 400 kr

431 226 400 kr



E: Berédkning av foreningens I6pande intékter och kostnader,
ar 1 (Kassaflédesprognos)

Uppgifterna &r prelimindra och grundar sig pa bedémningar gjorda april manad 2024,
INTAKTER

Arsavgifter
Arsavgifter Bostader 4 850 000 kr

I enlighet med vad som féreskrivs i féreningens stadgar skall arsavgifterna fordelas efter andelstal.

Arsavgifter Férbrukning inkl moms, Bostader
/Beddmd uppmétt férbrukning® per Igh av kall- och varmvatten, hushallsel. 560 000 kr

I Driftkostnader som bostadsréttshavaren skall svara for utover arsavgift bostader. Avvikelser av de individuellt
uppmaétta férbrukningen kan férekomma beroende pa hushallets sammansitining och levnadsvanor. Schablonvérden
per lagenhet redovisas i ldgenhetsférieckningen.

Ovriga intédkter

Intakter bilplatser 4 st garageplatser 4 1.600 kr/manad, (exkl moms). 76 800 kr

SUMMA INTAKTER 5486 800 kr
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KOSTNADER

Kapitalkostnader och amorteringar

Réntor 1742 000 kr

Amorteringar 640 500 kr

Réantekostnadsreserv infor slutlig placering av féreningens lan. - kr
(motsvarar c:a 0,00% -enhetshdjning av laneréntan.)

Driftkostnader inkl férbrukning /hushall och lokaler/ samt 3065 000 kr

moms i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning 236 000 kr
Teknisk forvaltning inkl fastighetsdrift 349 000 kr

Lokalvard gemensamma utrymmen 219 000 kr

Styrelsearvode 162 000 kr

Revisionsarvode 25 000 kr

Forsékringar 137 000 kr

Uppvarmning inkl varmvatten hushall * 703 000 kr

Elférbrukning inkl hushallsel * 460 000 kr

VA-kostnader inkl férbrukning hushall * 180 000 kr

TV/Data/Tele (Grundutbud) * 194 000 kr

Renhallning/soph&mtning 290 000 kr

Setvice inkl besiktning hiss, évriga installationer 45 000 kr

Lépande underhall 54 000 kr

Férbrukningsmaterial och dvriga utgifter 11000 kr

Driftnetto samféllighetsférening

Férenings andel av driftnetto fran samfallighetsférening. - 644 000 kr

*) Ovanstéende drifiskostnader &r beriknade efter normalférbrukning med anledning av husens utformning,
beldgenhet, storlek ete. Driftskostnaderna beror ockséa pa hushallens sammansiltning och levnadsvanor. Det faktiska
kostnaden for enstaka poster kan bii hisgre eller lagre &n det beréknade vérdet.

1) Se féregdende sida.



Ovriga kostnader

L

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt 2 12 600 kr
SUMMA KOSTNADER 4816 100 kr
Avsattning till underhéallsfond. 97 000 kr
SUMMA KASSAFLODE 573 700 kr

2JFér de forsta femton dren efter vérdeéret utgér, enligt nu géllande regler, ingen fastighetsavgift p&
bostédder. Fastighetsskatten avser garage.

RESULTATPROGNOS

Summa intakter 5 486 800 kr
Summa kostnader - 4 816 100 kr
Aterféring amorteringar 640 500 kr
Avskrivningar - 8 392 015 kr
SUMMA RESULTAT - 7 080 815 kr

Avskrivningar sker enligt redovisningssystemet K3 dvs avskrivningsunderlaget ar uppdelat pa
komponenter.
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F. Redovisning av lagenheterna

Lagenhetsredovisning enligt bifogad tabell.

1A I MNANDIL
LAFEIT A ZAFTIISEAR

Biluppstallning antal platser
Garage Parkeringsdack Oppna platser
Kall Varm Under Pa Med tak| Utan tak
43 *

*varav 23 st garageplatser med laddstolpe

Garage som &r inrattat som gemensamhetsanlaggning finns under féreningens fastighet. Garaget
ar gemensamt med ytterligare 1 fastighet och kommer att férvaltas av en samféllighetsférening.
Férhyrning av garageplatser sker via Samfallighetsforening

Hyra for garageplats ar 2.000 kr/manad inkl moms.
Hyra for garageplats med laddstolpe &r 2.500 kr/manad inkl moms samt kostnad for forbrukning.

Féreningens medlemmar ansluts till en fordonspool via OurGreenCar vid inflyttning (1 st anslutning
per hushall). Anslutningen till fordonspoolen varar f r o m férsta inflyttning och 1&per i 5 ar.
Kostnaden fér anslutning av samtliga hushall star Riksbyggen for under den forsta 5 arsperioden
darefter tecknar respektive medlem eget abonnemang med fordonspoolen direkt.

Bilpoolen bestar av 2-4 st elbilar. Observera att i Bilpoolen deltar ytterliggare 3 andra
Riksbyggenféreningar.

Cykelpoolen innehéller1 st ellastcyklar 2 st elcyklar, vilken delas med Bonum Brf Boulevarden.
Bilarna avses placeras pa allman platsmark i narheten av féreningen. Cyklarna placeras i kdllare
och kommer att vara tillgéngliga for féreningens medlemmar via bilpoolens bokningssystem.




Lagenhetsforteckning
Bersén, RBA (127916)

Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data !

| ObjNr - LM Lgth Van.Nr Van.Nr v Lgh Typ Area AntalRu RK BaanGBalkong Férrad . Bilplats Insats © Arsavgit Ménadsavg. ' Driftskostn./man ©  Andelstal  Andelstal Insats
0301 01 | 0 @ 5 T 7810mf 4 RK WO,W U | F 3950000 55 853 4654 580]  0,011516]  0,010763
0302 1002 0 5 2 850m® 3 RK Web, U | F 2575000 41680 3474 400 0,0085%8 0,007016:
0303~ 1008 © 5 3 820m% 3 RK Web, U I F | 2450000 40251, 3354 375 0,008295  0,006676
0304 1004 | 0 7 5 4 7500m 2  RK Wb U | F | 2350000 38517 3210 30 0,007642  0,006731
0305 | 1005 0 5 § 420mi 2 RK WedD U F . {875 000 35214 2534, 305 0,007261  0,005108,
0371 1101 1 5 6 810m% 4 RK WeD,W. B , F 4085000 56 674 4723 580 0011685  0,011158
031z | oz | 1 5 7 660m 3 RK Web | B | F 3350 000 47035 3620 480] 0009638  0,000128
0313 | 1108 | 1 5 8 1520m® 3 RK Web B  F 2650 000, 41071 3423 375 0008468 0007271
0314 | 1104 . 1 5 § 500m¥ 2 RK Web B | F 2 450 000] 39337 3278 360 0008111 0,006676)
0315 | 1108 1 5 10 800m* 3 RK WedD B . F . 2485000 40988 3416 360 0008451  0,006738
T3l 1201 2 5 6 8L.0m 4 RK WcD, W, B F 4195000 56674 4723 550 0,011685 0,0114305
0322 202 2 5 660m 3  RK  Wed B F 3450000 47035 39820 480 0,009698  0,008400
0323 1203 2 5 520m* 3 RK Weo . B | F | 2750000 41071 3423 375 0,008468]  0,007453
0324 | 1204 | 2 5 B0.0mE 2 RK Wb B F 2550000 39337 3378 360) 0008111 0,008648
0325 | 1205 2 . 5 10 (500m* 3 : RK WeD B F 2585 000) 40988 3416 30 0008451 0,007071)
0331 | 1301 3 5 6§ 80m= 4 RK Web,W B  F 4295 000/ 56 674) 472 850 00fiess 0011703
0332 1 1302 3 5 '860m* 3  RK ' WeD | B | F 3550 000 47036 3620 480, 0008898  0,009673
0333 1303 3 5 B20m* 3 RK WeD B F 2 850 000/ 41071 3423 375, 0,008468 0,007766,
0334 1304 3 s © 800m* 2  RK WD B F 2650 000, 30337 3278 360 0,0081111 0,007221!
033 | 1305 3 5 0 500m 3 RK Web B | F 2 685 000, 40988 3476 360 0008451 0007343
0341 1401 4 7B M 670m* 2 RK  WeD T F 3995 000 49 533 4128 485 6010218 0,01 0885|
0342 . 1402 4 5 7 860m* 3 RK WD | B F 3650 000 47035 3920 480 0000808 0,009645
0343 | {408 4 5 B20m* 3 RK Wed B F o 2950 000! 41074 3423 375% 0,008468 0.003033§
034z | 1404 | 4 5 500m® 2 RK Wed . B F 2750 000 39337 3278 380 000877 0,0074%3
0345 1405 4 5 2 4tomt 2 TRK Web [ B | F T 2375000 35 622 2568 300 0,007345  0,008471
0351 1801 | 5 5 13 B40m® 3 RK Wed B | F 2895 000 42839 3553 3% 0008792  0,007888
0352 502 5 5 % 060m 5 RK WeD,W BT F 5 850 000 72647 6079, 780 0015041 0,016212
0401 1001 0 5 6 310m* 1 RK  WeD U . F 1895 000 29023 2419 225 0,006084  0,005163
0402 1002 0 5 16 700m* 3 RK WeD | U | F 37545 000/ 28423 4035 505 0,000984  0,000659
0403 1003 0 5 7 7860m° 3 RK . Web . U F 31395 000, 46370 3864 480 0000561 0,008251
0404~ 1004 6B B50mE 3 RK “Wedb U F 2 595 000; 41690 3474 400 0008596, 0,007071
0405 | 1005 0 5 Bl0m 4 RK W, W B F 4345 000 56674 4723 590 0,011685  0,011839

1 Utskriven 2024-09-17 08:41
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Lagenhetsforteckning
Bersan, RBA (127916)
Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data
ObjNr = | LM LghNr | VAn.Nr Van.Nr N Lgh.Typ | Area AntalRu RK [Bad/WC|Balkong| Forrad | Bilplats Insats Arsavgift - Ménadsavg.” | Driftskostn./man Andelstal ~ |Andelstal Insatg
0411 1101 1 5 18 42,0m3 2 RK Web B F 2285 000 36 035 3003 305 0,007430, 0,006253
0412 1102 1 5 19 70,0m3 3 RK WeD B F 3 685000 49 244 4 104 505 0,010153 0,010068
0413 1103 1 5 T 66 0m3 3 RK WeD B F 3495 000 47 035 3920 480 0,009688 0,009523
0414 1104 1 5 66,0m% 3 RK WeD B £ 3395 000 47 035 3820 480 0,009688 0,009251
0415 1105 1 5 6 81.0my 4 RK WeD, W, B F 4495 000; 56 674 4723 580 0,011685 0,012248
0421 1201 2 5 18 420m3 2 RK | 'WeD B F 2 385000 36 035 3003 305 0,007430 0,006526
0422 1202 2 5 18 700m% 3 RK WeD B F 3795 000 49 244 4.104; 505 0,010153 0,010341
0423 1203 2 5 7 66,0m% 3 RK WeD B F 3 585 000 47 035 3920 480 0,009698 0,009796
0424 1204 4 5 T 66,0m= 3 RK WeD B F 3495000 47 035 3820 480 0,009698 0,009523
0425 1205 2 5 6 81.0m% 4. RK eD,W, B F 4.585 000, 56 674, 4723 590 0,011685, 0,012520
0431 1301 3 5 18 420m3 2 RK WeD B F 2 545000 36.035 3003 305 0,007430 0,006934
0432 1302 3 5 18 700m3 3 RK WeD B F 3995 000 49 244 4104 505, 0,010153, 0,01 0885,
0433 1303 3 5 e 66,0m* 3 RK WeD B F 3795000 47 035 3920 480 0,009628 0,010341
0434 1304 3 5 7 66,0m*% 3 RK WeD B F 3695000 47 035 3920 480 0,009698 0,010068
0435 1305 3 5 6 81.0m% 4 RK WeD, W, B F 4 795 000 56 874, 4723 580 D,D1163§ 0,013085
0441 1401 4 5 18 420m3y 2 RK WeD B F 2645 000 36 035 3003 305] 0,007430 0,007207
0442 1402 “ 5 19 700m% 3 RK WeD B F 4195 000 48 244 4 104 5085 0,010153 0,011430:
0443 1403 4 5 660m% 3 RK WeD B F 3895 000. 47 035 3920 480 0,009698 0,010885
0444 1404 4 5 66,0m# 3 RK WeD B F 3 895 000 47 035 3920 480 0,009698| 0,010813
0445 1405 4 5 81.0m3 4 RK WcD, W, B F 4995 000 56 674 4723 590 0,011685 0,013610
0451 1501 5 & 20 81,0m¥ 3 RK WeD | T F 5485 000 58 325 4 BB0 580 0,012028 0,014972|
0452 1502 5 5 66,0m3y 3 RK WeD B F 4 195 000 47 035, 3920 480 0,000898. 0,011430
0453 1503 5 5] 66,0m3 3 RK WeD B F 4 085 000 47 035 3 920, 480 0,009898 0,011158
0454 1504 5 5 81,0m% 4 RK WeD, W B F 5295 000_ 56 674 4723 580 0,011685] 0,{!14-4-25i
0501 1001 0 5 21 480m% 2 RK WeD' u F 2285 000, -36 866, 3072 335 0,007601 '0,008253
0502 1002 0 5 3 520m% 3 RK WeD u F 2 795 000 40 251 ! _ 3 354 375 0,008288; -0,007616
0503 1003 0 5 2 550m?y 3 RK WeD u F 2605 000 41 690, 3474 400] 0,0085986 0,007343
0504 1004 0 5 1 81,0m% 4 RK WeD, Wy U F 4 395 000 55853 4 654 590 0,011516 0,011975]
0511 1101 1 5 22 540m% 3 RK WeD B F 3095 000 42082 3 507 380 0,008677, 0,008433
0512 1102 1 5 520m% 3 RK WeD B F 2 885 000 41071 3423 - 378 0,008468| 0,007888!
0513 1103 1 5 66,0m¥y 3 RK WeD B F 3285 000 47 035 3920 480 0,009698 0,008978
0514 1104 1 5 B1,0-m’. 4 RK F‘NCD* W B F 4 595 000 56 674 4723 : 580 0,011685 0,012520

Utskriven 2024-09-17 08:41



Lagenhetsforteckning

Bersan, RBA (127916)

. Grunddata Lagenhetsbeskrivning Ekonomisk data ?
. ObjNr 4 LMLgGhNr ' Van.Nr Van.Nr M Lgh.Typ  Area AntalRu  RK Bad/WC{Balkong: Férrad  Bilplats Insats . Arsavgit ' Ménadsavg. Drifiskostn./man . Andelstal ‘Andelstal Insaté
0521 1201 [ 2 | 5 | 22 840m 3 _RK WeD | B | F 3185000 42062 3507 380 0,008677  0,008706
0522 1202 2 5 8 520m 3 RK . WeD BT F 2 995 000] 41071 3423 375 0,008468 0,008161)
0523 1263 z 5 7 660m= 3 RK  Wed B F 3395 000 47635, 3520 4800 0009698  0,000251)
0524 | 1204 2 5 § 810m* 4  RK WoD,W. B F 47695 0001 56674 4723 5900 0011685 0012793
U083 T 1301 3 ) 2 540mf 3 RK W B EF 3445 000) 42083 3507, 3501 0,008677  0,000387
0532 1302 3 5 8 B20m* 3 RK 'WeD B | F 3185 000 oA 3423 378 0.008%8 0008708
0533 | 1303 3 5 7 e60my 3 RK WeD | B F 3505000, 47035 3620 48 0000608 0,008796
0534 | 1304 3 56 T8I0 m 4  RK WD, W, B F 4545 000] 56674 4723 550 0011885 0,013474)
0641 | 1401 3 5 25 890m® 4  RK WeD,W T F 6970 000 66445 5537 715 00137000  06,018962
0542 | 1402 . 4 5 7 660m% 3 RK Web | B | F 3795 000 47 035 3620 480 0008608 0,010347
0543 | T4z ' 4 15 24 800m¥ 4  RK Web,W B | F ~ 5445000 60 388 5032 650] 0,012451  0,014838
0851 | 1501 5 . 5 7 860m 3 RK Wb B | F 3695 000) 47035 3620 480 0000698 0,010888
0552 | 1502 5§ | 5 24 7900m7 4 RK WeD,W B | F 5645 000 60388 5082 650 0012451 0,016381
0601 1001 0 5 35 domd 2 RK Web U F T 2295000 35 866 3072 33 007601  0,006253
0602 | 1062 . 0 5 . 26 i850mi 3 RK Web U F 2845 000 2733 3519 400 0008708 0007752
0603 | 1003 0 | 5 | 2 #om 2 RK Wb U TF 1895 000 37913 7659 245 0,006580,  0,005163
T4 | 1004 0 7 5 T 28 zeem T T RK Wb U T F 7845 000 27785 2315 2000 0,005728  0,005027
0605 1005 0 5 29 7510m* 2  RK  Wed U : 2605 000 38929 3244 3700 0,008027] 0007071
. 0606 1006 | O 5 30 460mF 2 RK WD . U F 2295 000| 36 866| 3 072§ 335 0,007601! 0,006253
0671 7101 T 31 550m% 3 RK Wed B . F 3045 000 43052 3588 400 06,0087 0,008267
0612 102 1 5 32 550m® 3 RK WoD, BB  F 3085 000 44787 3682 4000 0008711 0008433
0613 1103 1 5 3  340m* 2 RK WeD B F 1945 000 273 2728 245 0,006748  0,005300
0614 1104 i 5 33 340m* 2 RK  WeD B F 1645 000 32733 2728 2451 0,006745  0,005300
0675 | 1105 1 5 34 510m7 2 RK W B F 2745 000 35750 3312 370, 0,008196  0,007480)
. 0816 1106 1 5 . 3 550m® 3 RK Wed . B F 3085000 43052 3588 400 0008877 0,008433
T BT T 5 31 '850m* 3  RK WeD B F 3145 000, 43 052] 3588 4000 0008877  0,008569
0622 1202 2 5 32 550m* 3 RK  WeD BB F 3195 000/ 44 187 3682 %00 0,008111 ~ 0,008705,
%23 1208 2 5 33 340m% 2 RK Wed B F 2085 000 32733 2728 245 0006745 0005706
T o024 | 1204 2 5 33 340m* 2 RK Wed B F 21085 000, 32733 2728 245 0,006748  0,005708
0625 | 1205 2 5 3 §0m 2 RK Wed B | F 21645 000 35750 3312 370 0,008198  0,008024
0626 | 1206 2 5 3 (550m* 3 . RK  WedD B = F 3265 000 43052 3588 400 0008877 0,008978
0631 ¢ 1301 3 5 31  550m® 3  RK WeD B F 3345 000, 43062 3588 400

|

0,008877

0,006714

Utskriven 2024-09-17 08:41



2624120493271

Lagenhetsforteckning
Bersan, RBA (127916)
Grunddata L&genhetsbeskrivning Ekonomisk data :
ObjNr a| LM LghNr | Van.Nr Van.Nr M Lgh.Typ | Area !AntalRul RK |BadwC Balkong| Farrad | Bilplats Insats Arsavgift i Manadsavg. | Drifiskostn./man | Andelstal !Andelstal Insats
0632 1302 3 5 32 550m% 3 RK WeD B/B F 3 395 000 44 187 3682 400 0,009111 0,009251
0633 1308 3 5 33 340m3y 2 RK WeD B F 2 185 000 32733 2728 245 0,006749: 0,005981
0634 1304 3 5 33 340m3 2 RK WeD B F 2 195 000, 32 733 2728 245 0,006749, 0,005881
0635 1305 3 5 34 (51,0my 2 RK | WeD B F 3085 000 39 750, 3312 370 0,008196 0,008433
0636 1306 3 5 35 550m%y 3 RK WebDr B F 3 445 000 43 052 3588 400 0,008877, ] 0,009387|
0641 1401 4 5 31 550m* 3 RK WeD B F 3:485 000 43 052 3588 710 0,008877| 0,009523
0642 1402 4 5 32 550m% 3 RK WeD B/B F 3545 000 44 187 3682 400 0,008111 0,009659
0643 1403 4 5 33 340my 2 RK WeD B F 2 345 000, 32733 2728 245 0,006749 0,006390
0644 1404 4 5 33 340my 2 RK : WeD B 2 345 000 32 733 2728 245 0,006748 0,006380:
0845 1405 4 5 36 |940m¥ 4 RK ;WcD. w T F 6 970 000 64 609 5384 690 0,013322 0,018992
0651 1501 5 5 ‘37  |103.0m7 4 RK ;WcD, W T F 7320 000 68 459 5 788! 745 0,014322 0,019945
0652 1502 5 5 38 40,0m3 2 RK 1 WeD B F 2 585 000 35210 2.934 290 0,007280 0,007071
108 st | 6444,0) | 367005000 4849008| 404 178 47055|  0,9999891  1,000000]
4 Utskriven 2024-09-17 08:41



G. Nyckeltal
BOA: 6 444 m? LOA: 0 m?

*) Nedanstaende nyckeltal har bostadsarea (BOA) som ber#kningsgrund.
**) Nedanstaende nyckeltal har lokalarea (LOA) som berdkningsgrund.
***) Nedanstaende nyckeltal har BOA+LOA som berakningsgrund.

krim?
Insatser * 56 953
Foreningens lan * 9939
Anskaffningsvérde * 66 892
Belaningsgrad 14,9%
Snittranta féreningens lan 2,7%
Réntekostnadsreserv for féreningens lan 0,0%

kr/m?
Arsavgift, bostader * 753
Arsavgift, lokaler ** 0
Hyresintékter Bostadslagenheter * 0
Hyresintékter Lokaler ** 0
Arsavgift Férbrukning inkl moms, bostader * 87
Avgift Férbrukning inkl moms, lokaler ** 0
Driftskostnader (inkl ovan bedémd férbrukning) *** 476
Kassafléde *** 91
Avséttning till underhalisfond inklusive amortering * 114

Avskrivning *** 1302



H. Ekonomisk prognos

Arsavgifterna har rligen uppréknats med 2 % vilket innebér realt oférandrade 4rliga avgifter om inflationen ar 2 %.

KASSAFLODESPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 10 20 Anmirkning
Intdkter
Arsavglfter bostader 4850 000 4 947 000 5045800 5146900 5249800 5354800 5796 200 7065 500 Okning 2% per 4r
Arsavgifter ftirbrukning bostader 560 000 571200 582 600 594 300 606 200 618 300 682 600 815 800 Okning 2% per &r
Intéikter bilplatser 4 st 76 800 76 800 76 800 76 800 76 800 76 800 76 800 76 800
ISurnma intakter | 5 486 800 I 5 595 000 | 5705300 | 5818 000 | 5932 800 | 6049 900 6 555 600 | 7958 100
Kostnader
Rantekostnader 1742 000 1724 500 1 707 000 1 689 500 1 672 000 1654 500 1584 600 1408 700
Amorteringar 840 500 640 500 640 500 640 500 840 500 640 500 640 500 640 500
Driftskostnader inkl [Gpande
reparationer och underhall 3 065 000 3126300 3188800 3252600 3317700 3384 000 3 663 000 4465 100 Okning 2 % [ &r
Driftnetto samff - 644000 - 844000 - 644000 - 644000 - 644000 - 644000 - 644000 - 644000
Fastighetsavgift/-skatt 12600 12 800 13 100 13300 13 600 13 800 15 000 274 800 Okning 2 % [ &r
Summa kostnader | 4816100 | 480100 | 4905400 | 4951500 | 4999800 | 5048900 | 5250100 | 6148100
Avsittning il underhalisfond 97 000 98 940 100919 102 937 104 995 107 096 115924 141 311 Enligt finans- och underhallsplan
Komponentutbyte enligt
underhélisplan “ 247 384 4242 234 Enligt finans- och underhalisplan
Summa kassaflode 573 700 635 960 698 981 763 163 828 004 893 904 933192 |- 2571545
Ack kassafldde 573 700 1209660 | 1908641 2671804 | 3499808 | 4393712 8400600 | 18675700
RESULTATPROGNOS
Ar 1 2 3 4 5 6 10 20
Anmdrkning
Summa intékter 5 486 800 5595 000 5705300 5818000 5932800 6049900 6 555 600 7958 100
Summa kostnader -4816100 - 4860100 -4905400 -4951500 -4999800 -504B800 - 5259100 - 6145100
Aterforing amortering §40 500 840 500 640 500 §40 500 640 500 640 500 640 500 640 500
Avskrivning 2 -8392015 - 8392015 -8392015 -8392015 -8392015 -8392015 - 8392015 - 7180172
Arets resultat -7080815 |- 7016615 |-6951615 |[-6885415 |-6818515 |-6750515 |- 6455015 |- 4727672
Amortering + avsittning till
underhallisfond 737 484 739 424 741 403 743 421 745 480 747 580 756 408 781795
Prognosférutsittningar
Utgiftsrintan &r 1 for [4n 1 har antagits vara: 2,68%
Utgiftsrantan ar 1 for [4n 2 har antagits vara: 2,64%
Utgiftsréntan &r 1 fér lan 3 har antagits vara: 2,87%

Prognosema bygger pa de forhdllanden som rader vid tidpunkten fifr den ekonomiska planens upprittande.

¥ Rantekostnadsutrymme med ca

0.00% -enhetshajning av lanerdntan.

2 Avskrivaingar sker enligt redovisningssy K3 dvs avskrivni

Avskrivai

CLECHPOTEVEOT

derlaget &r uppdelat p4 komponenter.



I. Kéanslighetsanalys

Ar

1 10 20
Genomsnittlig drsavgift per m? samt arlig
Gkning i procent med nedan géllande
forutsattningar: % % % % % % %
Inflationsniva 2%
Réntan oféréndrad 753 768 2,00 783 2,00 798 2,00 815 2,00 831 2,00 902 8,49 1088 21,62
Réntan dkar med 1 % vid konvertering* 753 800 6,28 847 5,01 862 1,77 878 1,77 925 535 591 7,20 1176 18,66
Rantan dkar med 2 % vid konvertering* 753 833 10,63 g12 8,52 926 1,67 941 1,58 1018 824 1081 6,15 1256 16,19
Inflationsnivé 3%
Réntan oférandrad 753 772 2,54 789 2,18 806 2,19 823 217 841 2,20 514 8,60 1148 25,62
Réntan Skar med 1 % vid konvertering* 753 804 6,83 853 6,06 869 1,95 886 1,94 935 5,50 1007 7,73 1233 22,38
Réntan Bkar med 2 % vid konvertering* 753 837 11,17 a17 9,65 833 1,74 8950 1.73 1028 8,38 1087 6,65 1305 18,83

I arsavgiften ingér ej arsavgift férbrukning.

Kanslighetsanalysen baserar sig pa angivna antaganden i kapitel H Ekonomisk prognos.

Konvertering 1&n sker enligt antaganden i kapitel D Prelimingr finansieringsplan.




2241284027272
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J. Finansieringsplan av kommande underhallsatgiarder narmaste 50 ar

Brf Bersan
Datum  2024-08-16 stnag enlig anerat underhdll kostnadsld 2024
; L
Boa > Ar21-25 Ar 2830 Ar31-35 Ar 3640 Ar41-45 Ar 46-50 Summa
Avsittning UH-fond kr/m? BE3 X ¥ Z0B5000] 19 649 000
Lan Y 12024
Amortering/m? Ars-io Arii-15  Ar16-20 Ar21-25 Ar26-30 Ar31.35 Ar 3640 Ar 41-45 Ar 46-50
Summa Amortering+Uh/m?® O] 207 009] 5000] 2912000] 2591000] 1227 00D i 1 0]  180265000] 63916000

'Eindngiering Kommande underhall TAr Ar2 Ar3 Ara Ars Arg ArT Ars Aro Ar0 Ar11 Ar12 Ar13 Ar14 Ar1s
Utrymme i linestocken (amorterat) 540 484 | 840 484 | 540 484 | 540 484 | 540 484 | 540 484 | 540 484 | 640 484 | 54D 484 | 540 484 | 640 484 | 640 484 | 540 484 | 540 484 | 640 484 |
Avstittning tlll UH-fond 97 000 98 840 100 918 | 102 537 104 556 107 095 108 238 111423 113 651 115024 118 242 120 607, 123019 125 480 127 589
Arigt fér underhillsk d 4 739424 kr 741403 kr 743 421 kr 745480 kr | T4 T 45 722 kr 751 807 kT 754135 kT 7 SB726kr 761081 kr 763503 kr 765 964 Kr BE 473 kr
Ackumulerat utrymme for underhaliskostnader 7374B4ke  1476808Bkr 2218311k 2961732kr 3707 212kr 4454792kr 5204513kr  5956420kr  6710555kr  7466UE3 ki B225680kr BUSETBIkr S7502B4kr 1DS1624Bkr 11284721 kr
Underhallskostnader
Arliga underhaliskostnader - A4D0KT - 4400kr - 4400kr - 4400% - 4400 kr - 446490 kr - 446430 ke - 446490 kr - 446490 kr - 446480kr -  TOT22kr - 79T722kr - 79T22kr - 78722k - T9T22kr
Arligt éverskott/underskott 733084 kr 735024k TITO03kr 739021 kr  T41080kr 301090 ke 303231 kr 305 416 kr 307645kr  308918kr  679004kr  631369kr  GBITBkr  686242kr  GBE 751 kr

4 400 -8 800 13 200 17600 -3 000 468 480 514 981 1361 471 -1 807 861 -2 354 451 2334 174 -2 413 696 2483618] _ -2573340] 2653062

D84 kr 1468108 kr 2205111 kr 2844 132kr 3685212 hr T 4289533 kr 4554848 kr 4902594 kr 1 5891516 kr G572885kr 7 256666 kr 7 942 908 kr 3 Kr
Komponentutbyle (bedtmt) - kr 247 384 kr 6 597 kr
Ackumulerat kassaflsde 536364 ke 1235173k 1947325 kr 2723738 ke SEES34Skr 4473 {11k S448000kr 6491003 kr 7603137 ke 785435k O791865ke 11117371k 12516 662kr 13880259 ki 15539 603 kr_
Ackumulerat kassaflisde efter komg y 5BG 364 kr 1235173 kr 3

kr
kr

40000900 kr

N1 A s A s Reefos hrs s kel A.H .ﬁrh Arfa A;Ha ieft e ds

40000 DOD kr




Ar1e Ar17 Arig Ar19 Ar 20 Ar21 Ar22 Ar23 Ar24 Ar25 Ar 26 Ar 2t Ar 28 Ar 29 Arao Ar 3t Araz Aras Ar34

| 640 484 | 6540 484 | 840 484 | 640 484 | 540 484 | B40 484 | B40 484 | 640 484 | 640 484 | 640 484 | 540 484 | 640 484 | 540 484 | 540 484 | 640 484 | 640 484 | 840 484 | 640 484 { 640 484 |
130 548 133 160 135 823 138 540 141 311 144 137 147 020 149 960 152 959 156 018 150 139 162 322 165 568 168 8789 | 172 257 | 175 702] 178218 182 80D 185 456
771 033 kr 773 644 kr 776 307 kr 779 024 kr 781 795 kr T84 621 kT 787 504 kr 790 444 kr 793 443 kr 796 502 kr T BOZ B0E kr 806 052 kr 809 363 kr B12 741 kr 816 186 kr §19 700 kr 823 284 kr B2E 940 kr

12055756 kr 12829309kr 13B05706hkr 14384730kr 15166525kr 15961146kr 16738649 kr 17529083 kr 18322537 kr 19119030k 19518662kr 20721467 kr 21527519 kr 22336883 kr 23149624 kr 23965810ke 24 TB5510kr 25608794 kr 26 435735 kr

- 1246543 kr - 1246543 kr - 1246543 hr - 1246543 kr - 1246543 kr - 1BOOST kr - 180087 kr - 1BOOST kr - 1BOO97 kr -  18D097 kr - 586024 kr - 586024 kr - 586024 kr - 586024 kr - SBEO24 kr - 203959 kr - 203959 kr - 203858 kr - 203 959 kr

- A75510kr - 472899 kr - 4TD236kr - ABT 519 kr - 464 THI Kr 504 524 kr BOT 407 kr B10 347 kr 613 346 kr 616 406 kr 213 598 kr 216 781 kr 220 028 kr 223 334 kr 226 716 kr 612 227 kr 615 741 kr 619 325 kr 622 981 kr

-9 606 166 - 786 263 -10 372 287 -10 658 312 =11 544 336

8103024 kr 8716371 kr 9332776kt 9546374kr 9763156 kr G983 183 kr

5 =12 620 345

11 045 455 kr

=13 124 304
11 661 206 kr

=13 328 263
12 280 531 kr

=13 532 223
12803 512 kr

12 716 38/
133 28

4242 234 kr 4 167 461 kr 21478 961 kr
16922209 kr 1B 384665 kr 19921492k 216533820 kr 23222837 kr 20747466 ki 22553386 ki 24510601 kr 26527363k 28817857 kr 26625226k 28885424 kr 31232452 kr 33 667 698 kr 36 192 576 kr 36 629 565 kr 39338 060 kr 42140 603 kr__ 45 038 724 kr




2024320403274

Ar3s Ar 38 Arar Ar2s Ar29 Ar 40 Ard1 Ar42 Ar 43 Ar44 Ar 45 Ar 47 Ar 48 Ar 49 Arso
| 640 484 | 640 484 | 640 484 | 540 484 | 540 484 | 640 484 | 540 484 | 540 484 | 540 484 | 540 484 | 640 484 | 540 484 | 640 484 | 640 484 | 640 484 | 540 484
190 186 | 193 988 | 197 868 | 201828 | 205 863 209 080 214 180 | 218 463 222 833 227 268 231 835 236 472 241 201 245 D25 250 846 255 865
B30 670 kr 834473 kr  B3B 363 kr  BAZI10 kr B46 347 kr G50 464 kr 854 664 Rr T B63317 kr  B67773Kkr  BI2G18kr  B76 956 kr

81 6B5 kr 886 509 kr 891 430 kr B96 443 kr
27266404 ke 2B10087B kr 28939231 kr 29781541 kr D0B27BBB Kkr 31478352kr 32333016 3121964 kr 4055280 kr 4923054 ke I5TI53TIkr IEET2Z3I20kr ITSS40M4kr 38440523 kr 39321853 kr 40 228 402 kr

=  203959kr - 2919839kr - 291983%kr - 291883%kr - 2919839kr - 291983%kr - 144406 kr - 144406 kr - 144406 kr - 144 40B6kr - 144406 kr - 1006834 kr - 1006834 kr -

T14 542 kr 718 811 kr Ta336Bhkr - TZF M3 kr -

B26 T10 kr - 2085 365 kr - 2081 486 kr -

1006 834 kr ~ 1006 834 kr - 1006 834 kr
2077528 kr - 2073492 kr « 2069 375 kr 710 258 kr

129878 kr - 125148 kr - 120324 kr - 115404 %r - 110 385 kr
-13736182] -28 624 187 -28 768 563 =28 §12 898 -31 071 072
13530222 kr 11 4567777 kr 5286687 kr 6010 055 kr 6 482 842 kr

2 611 620 kr
_48 033 986 kr 48 516 361 kr
5 B

44 245 156 kr
61 912 662 kr

32 487 246 kr
51710 713 kr

kr 36 839 301 kr

k1 28B343T{kr 32

36 771 008 kr
12823124 kr 17238439 kr 30776 343 kr 35438 940 kr

-



q Riksbyggen

Fondavsattning 50 ar

Bestilld av:
RIJOHAN
2024-08-20 0855

232997 UH-plan SNO
Brf Bersan Taby Viggbyholm 74:35 del av - Inklusive underliggande objekt
Startar: 2027 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/NVLU: Metod fér fondering: Ange slutvarde
PI/KIIU: KOMP Area for nyckeltalsberdkn: 6 370,0 m*
Objektniva:
27-31 32-36 37-41 42-46 47-51 52-56 57-61 62-66 67-71 72-76 Kostnad fir Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 0 207 5 2912 2 591 1227 1332 21 690 15 926 18026 63916292 1278326
Rekommenderad avséttning 6392 6 392 6392 6392 6 392 6392 6 392 6392 5392 6392
Rekommenderad fondbehéallning 6392 12 577 18 964 22 443 26 244 31408 36 468 21 169 11634 0
Fondbehallning
40 000
35000
30000
25 000
20 000
15000
10 000
Ol
(4]
27-31 32-36 37-41 42-46 47-51 52-56 57-61 62-66 67-71 72-76
Ingaende fondvirde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 1511 tkrfar
Rek. avs. per ar: 1278 tkr Evig kostnad per ar/area: 237 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 201 kefar/m®
Slutvérde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO

Sida 1 (1)



Riksbyggen

Fondavsattning 50 ar
232997 UH-plan SNO
Brf Bersan Taby Viggbyholm 74:35 del av - Inklusive underliggande objekt

Bestiilld av:
RIJOHAN
2024-08-20 08:54

Startar: 2027 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/NLLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
PA/KANU: PU Area for nyckeltalsberdkn: 6370,0 m?
. Objektniva:
27-31 32-36 37-41 42-46 47-51 52-56 57-61 62-66 67-71 72-76 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 22 2022 327 4631 606 1786 563 7 300 327 20685 19648233 392 965
Rekommenderad avsittning 1665 1965 1865 1965 1865 1865 1965 1965 1965 1965
Rekommenderad fondbehallning 1943 1886 3524 858 2217 2396 3797 -1538 100 0
Fondbehallning
5000
4000
3000
2000
1000
o |
-2000
; 27-31 32-36 37-41 42-46 47-51 52-56 57-61 62-66 67-71 72-76
Ingaende fondvérde: 0 tkr Evig kostnad per ar: 437 tkrfar
Rek. avs. per ar: 393 tkr Evig kostnad per ar/area: 69 kr/ar/m?
Rek. avs. per arfarea: 82 krfarim*
Slutvirde: 0 tkr

232997 UH-plan SNO

Sida 1 {1)



Riksbyggen Be;:ilclim
2022-11-02 02:20
Underhallsplan 30 ar
232997 UH-plan SNO
Brf Bersan Téaby Viggbyholm 74:35 del av - Inklusive underliggande objekt
Startar: 2027 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLUNLU: Gruppering: Ingen
PAIKNU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6
Objektniva
27-29 30-32 33-35 36-38 3941 42-44 45-47 48-50 5153 54-56 Kostnad fér Kostnad
perioden per ar
$C121151 Byte IMD-utrustning, per Igh 0 0 0 ] ] 399 0 0 0 1} 399 404 13313
SC212311 Byte takduk, gummi/asfalt 0 o 0 0 0 0 0 0 0 43 48 405 1614
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 0 0 0 0 0 0 0 0 0 154 153 994 5133
SC213212 Stuprdr galvilack, byte 0 o] 0 0 0 0 0 0 0 an 311 404 10 380
5C221316 Putsfasad, omputsning ca 25% 1] o 1] o] 1] o 1194 o] 0 o 1194 113 39804
8C221721 Sockel puts, rengdring + reparation ca 25% 0 0 0 0 o] 0 42 0 0 o 41516 1384
8C222122 Balkongplatta, malning undersida 0 8] 0 0 0 0 159 0 0 o 158 495 5316
5C222411 Takterrass, lagning tatskikt 1] o] o] o] o o o o o 448 448 462 14 849
S§C233111 Entréparti tré, oljning/malning 0 20 0 0 20 0 0 0 20 0 59 064 1969
8233112 Entréparti tré, reparation och malning o] 8] 0 74 0 0 74 0 0 74 221223 7374
3C291131 Skyddsrécke takarbeten 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12 12048 402
5C321122 Trapphus, normal standard, malning 1] o] o 1032 o] o] 1032 o] o 1032 3096 488 103 217
S§C329311 Enkla utrymmen < 10m2, helméining 0 0 0 0 2 0 0 0 0 2 3536 118
5341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 0 1] [+] 33 0 o 33 o 0 33 98 178 3273
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 0 0 0 0 0 0 0 0 118 s} 115 588 38583
SC343922 Do och portautomatik, byte 0 0 0 0 0 449 0 0 0 0 449 089 14 970
5343932 Lascylinder och kista, byte 0 0 0 0 9] 0 0 0 86 o BE 227 2874
5C344461 Byte blandare, 1-grepp 4] 0 0 0 4 0 0 0 0 4 8142 271
S8C344511 Byte utslagsback 0 0 0 0 0 0 0 0 0 g 9046 302
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 0 o] 8] 15 0 0 15 0 0 15 45 180 1 5086
5C431321 Stamspolning 0 8] 112 0 o] 112 0 112 0 o 337 146 11238
SC463121 Byte radiatorventiler, per Igh 0 0 0 0 0 0 0 0 689 o} 889315 22977
8463131 Injustering radiatorventiler [genheter o] a o o] o o o] 8] 34 o 34 398 1147
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 Iis. 1] o] o 0 224 o] o o] o 224 447 204 14 910
SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 1] o 181 0 1] 181 o] 181 1] o 541 767 18 059
5C472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 0 o 146 0 1] 146 o 146 1] o 438 573 14618
SC513421 Véaxelriktare byte 0 0 0 0 0 0 29 0 0 0 29359 979
5C521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 0 8] 0 0 0 0 0 0 1023 8] 1023 198 34107
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 4] 0 0 0 0 0 0 0 186 o] 185 858 6195
8C521211 Byte glodljusarmaturer 0 0 0 0 0 Q 8] 0 1 o] 869 28
SC521261 Exteriorbelysning pa vagg/tak, byte 0 1] 0 0 0 0 0 v} 33 0 32 940 1088
SC621111 Byte porttelefon 0 0 0 0 0 120 0 0 0 0 119873 3998
SC621121 Byte kodlas, dosa 0 0 €4 0 0 64 8] 64 0 8] 192 578 6418

232987 UH-plan SNO Sida 1(2)

]



2624120403276

27-28 30-32 33-35 36-38 39-41 42-44 4547 48-50 51-53 54-56 Kostnad fisr Kostnad

perioden per ar

SCE82212 Byte ambagskontakt till déréppnare ] ] 118 ] 0 119 1} 119 0 0 357 855 11929
SC711111 Byte hisslinor o] o] 0. 149 0 0 149 o] 8] 149 448 488 14 950
SC711112 Renovering linhiss o] 0 o] 0 0 0 946 0 o] b 846 272 31542
SC883531 OVK-besiktning FT/FTX-system 60 60 &0 €0 60 60 60 60 €0 60 601 960 20 085
Summa: 80 1] 683 1363 309 1651 3734 683 2248 2576 13 388 356 446 279

232897 Uh-plan SNO

Sida 2(2)



Riksbyggen

Besiktningsrapport
232997 UH-plan SNO
Brf Bersan Tiby Viggbyholm 74:35 del av - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RIJOHAN

2022-11-02 08:20

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLUNVLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

PAIKNU:

Objektniva:

Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

Brf Bersan Tdby Viggbyholm 74:35 del av

THR 3

Byggnadsdel:  BO01 Yttertak

SC212711 Byte sedumtak 3520 m2 2066 40 2026 589 248

SC214121 Gangbryggor, récken, sndrasskydd etc, byte 3520 m2 2066 40 2026 218 592

8C291112 Fasadstéllning, bred (Takbyte) 1240,0 m2 2066 40 2026 339822

Byggnadsdel:  B02 Fasader

SC213112 Hangrannor galv/lack, byte 66,0 m 2056 30 2026 54351

SC213212 Stuprdr galvilack, byte %0 m 2056 30 2026 128 304

5C221316 Putsfasad, omputsning ca 25% 8670 m2 2046 40 2026 305 487

SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 867,0 m2 2066 40 2026 1195029

S5C221562 Fasadskivor, yta av stenkross, byte 100% (Sten) 18,0 m2 2071 45 2026 29 257

SC221721 Sockel puts, rengdring + reparation ca 25% 11,0 m2 2046 20 2026 6 816

SC291112 Fasadstéallning, bred (Omputsning 25/100%) 12400 m2 2066 20 2026 339822

SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte {(En per ingang) 20 st 2051 25 2026 8235

Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser

SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 1330 m2 2066 40 2026 193 375

SC222122 Balkongplatta, malning undersida 1330 m2 2046 20 2026 36449

8C222123 Balkongplatta, renovering nos 1760 m 2066 40 2026 440 986

§C222222 Smidesracke, byte 2070 m 2066 40 2026 583 492

§C222411 Takterrass, lagning tétskikt 49,0 m2 2056 30 2026 151 550

Byggnadsdel:  B04 Fénster och fonsterdorrar

8223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 93,0 st 2076 50 2026 1943765

SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte (4,6m2 faktor 40 st 2076 50 2026 125 404
1,5)

S5C223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 28,0 st 2076 50 2026 620525

SC291112 Fasadstallning, bred (Fonsterbyte) 12400 m2 2076 50 2026 339822

Byggnadsdel:  BO05 Entréer och portar

S§C233111 Entréparti tré, oljning/maining 20 st 2031 10 2026 4922

SC233112 Entréparti tré, reparation och malning 20 st 2036 10 2026 18436

SC233113 Entréparti tr3, byte 1,0 st 2066 40 2026 55 607

5C233114 Entréparti tré, byte (Huvudentré TRH 3) 11,0 m2 2066 40 2026 137 466

System: S04 EI

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudiedning 1,0 st 2071 45 2026 87 750

SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 27,0 st 2071 45 2026 1312 200
omdragning av el i lagenheter

System: S05 Tele och passersystem

5C343922 Dérr och portautomatik, byte 50 st 2042 16 2026 112273

SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2042 16 2026 29969

SC621121 Byte kodlas, dosa 20 st 2034 8 2026 16049

5C682212 Byte armbagskontakt till dérréppnare 10,0 st 2034 8 2026 20822

Underhallsenheter

Underhallsenhet: Trapphus 3

SC321122 Trapphus, nermal standard, malning 177,0 m2 2036 10 2026 247 552

SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 7,0 st 2066 40 2026 294 415

SC343112 Séakerhetsddrr, byte 27,0 st 2066 40 2026 458 906

sC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 1770 m2 2051 25 2026 245 402
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Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
System: Trapphus 3 / S07 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1.0 st 2038 10 2026 37375
8C711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 2026 236 569
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1019 250
Rum: 01 TRH 3 Sluss
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2036 10 2026 351
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 40 m2 2036 10 2026 4099
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 40 m2 2051 25 2026 2700
Rum: 02 TRH 3 Lagenhet/Rullstols forrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 408 m2 20386 10 2026 3580
5C521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 40,8 m2 2051 25 2026 13770
Rum: 03 THR 3 Cykelférrad .
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 453 m2 2036 10 2028 3975
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 453 m2 2051 25 2028 15289
Rum: Plan 15 Fidktrum TRH3
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 38,7 m2 2051 25 2026 35474
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 387 m2 2051 25 2026 13 061
System: Plan 15 Fléktrum TRH3 / S03 Fldktar, ventilation
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 74 550
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 248 508
THR 4
Byggnadsdel:  BO1 Yttertak
SC212311 Byte takduk, gummifasfalt 72,0 m2 2056 30 2026 48 406
SC212711 Byte sedumtak 326,0 m2 2066 40 2026 545724
SC214121 Géangbryggor, racken, snérasskydd etc, byte 326,0 m2 2066 40 2026 202 446
SC291112 Fasadstélining, bred (Takbyte) 16210 m2 2066 40 2026 444 235
SC291131 Skyddsrécke takarbeten 350 m 2056 30 2026 12049
Byagnadsdel:  BO2 Fasader
SC213112 Hangrannor galvilack, byte 410 m 2056 30 2026 33764
SC213212 Stuprér galvflack, byte 510 m 2058 30 2026 68 162
SC2213186 Putsfasad, omputsning ca 25% 11560 m2 2048 40 2028 407 317
SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 11560 m2 2066 40 2025 1593373
8C221552 Fasadskivor, yta av stenkross, byte 100% (Sten) 18,0 m2 2071 45 2026 29 257
SC221721 Sockel puts, rengdring + reparation ca 25% 250 m2 2046 20 2026 15491
5C281112 Fasadstallning, bred {Omputsning 25/100%) 16210 m2 2066 20 2026 444 235
SC521261 Exteriérbelysning pa véggltak, byte (En per ingang) 20 st 2051 25 2026 8235
Byggnadsdel:  B03 Balkonger och terrasser :
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 189,0 m2 2066 40 2026 231178
§5C222122 Balkongplatta, mélning undersida 169,0 m2 2046 20 2026 43574
SC222123 Balkongplatta, renovering nos 207,0 m 2066 40 2026 518 659
SC222222 Smidesracke, byte 2290 m 2066 40 2026 645 505
SC222411 Takterrass, lagning tétskikt 37,0 m2 2056 30 2028 114 435
Byagnadsdel:  BO04 Fdnster och fénsterdérrar
§C223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte (Scckel) 1,0 st 2076 50 2026 9721
§C223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 102,0 st 2076 50 2026 2131871
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (4,6m2 faktor 17,0 st 2076 50 2026 532 968
1,5)
S5C223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 31,0 st 2076 50 2026 687 010
SC291112 Fasadstalining, bred (Fénsterbyte) 1621,0 m2 2076 50 2026 444 235
Byggnadsdel:  BO5 Entréer och portar
5C233111 Entréparti tra, oljning/malning 20 st 2031 10 2026 4922
5C233112 Entréparti tré, reparation och malning 20 st 2036 10 2026 18 436
5C233113 Entréparti trd, byte 1,0 st 2066 40 2026 55 607
8C233114 Entréparti tra, byte (Huvudentré TRH 4) 11,0 m2 2066 40 2026 137 466
System: S04 El
8C513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 10 st 2071 45 2026 87750
SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 28,0 st 2071 45 2026 1360 800
omdragning av el i ldgenheter
System: S05 Tele och passersystem
5C343922 ~ D& och portautomatik, byte 50 st 2042 16 2026 112273
SC621111 Byte porttelefon 1,0 st 2042 16 2026 29969
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Aktivitet Méngd Enhet Nista ar Intervall Féreg.ar Kostnad
SC621121 Byte kodlés, dosa 20 st 2034 8 2026 16 049
SCE82212 Byte armbéagskontakt till dérréppnare 10,0 st 2034 8 2026 29 822
Underhallsenheter
Underhalisenhet: Trapphus 4
§C3z21122 Trapphus, normal standard, mélning 1950 m2 2036 10 2026 272727
SCaz21124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 7.0 st 2066 40 2026 294 415
SC343112 Sikerhetsdorr, byte 28,0 st 2066 40 2026 475902
SCs21121 Byte belysningsarmaturer trapphus 1950 m2 2051 25 2026 270358
System: Trapphus 4 / 507 Hissar
SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 37375
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 2026 236 569
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1019 250
Rum: 04 TRH 4 Sluss
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2036 10 2026 351
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 40 m2 2036 10 2026 4099
8C521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 40 m2 2051 25 2026 2700
Rum: 05 TRH 4 Ligenhet/Rulistols férrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 36,7 m2 2036 10 2026 3220
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 367 m2 2051 25 2026 12386
Rum: 06 THR 4 Cykelforrad
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 820 m2 2036 10 2026 7196
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 82,0 m2 2051 25 2026 27 675
Rum: Plan 16 Fldktrum TRH4
SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 396 m2 2051 25 2026 36 299
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 386 m2 2051 25 2026 13365
System: Plan 16 Flaktrum TRH4 / S03 Fléktar, ventilation
SC471121 Renovering FTX-aggregat ca 1000 /s, 1,0 st 2041 15 2026 74 550
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2071 45 2026 248 508
TRH5TRH 6
Byggnadsdel: = BO1 Yttertak
SC212711 Byte sedumtak 6650 m2 2066 40 2026 1113 210
SC214121 Gangbryggor, racken, sndrasskydd etc, byte 6650 m2 2066 40 2026 412 965
SC291112 Fasadstalining, bred {Takbyte) 20870 m2 2066 40 2026 571942
Byggnadsdel:  B02 Fasader
8C213112 Hangrénnor galv/lack, byte 800 m 2056 30 2026 65 880
SC213212 Stuprér galvilack, byte 860 m 2058 30 2026 114 939
SC221316 Putsfasad, omputsning ca 25% 1366,0 m2 2046 40 2026 481310
5C221317 Putsfasad, omputsning 100% 13660 m2 2066 40 2026 1882826
SC221552 Fasadskivor, yta av stenkross, byte 100% (Sten) 480 m2 2071 45 2026 78 019
SC221721 Sockel puts, rengdring + reparation ca 25% 31,0 m2 2046 20 2026 19 209
SC291112 Fasadstélining, bred {Omputsning 25/100%) 20870 m2 2066 20 20286 571942
SC521261 Exteridrbelysning pa vaggftak, byte (En per ingang) 40 st 2051 25 2026 16 470
Byggnadsdel: = B03 Balkonger och terrasser
SC222121 Balkongplatta betong renovering ytskikt. 290,0 m2 2066 40 2026 421 646
§C222122 Balkongplatta, malning undersida 2900 m2 2046 20 2026 79 475
§C222123 Balkongplatta, renovering nos 3750 m 2066 40 2026 939 600
SC222222 Smidesracke, byte 4120 m 2066 40 2026 1161 346
SC222411 Takterrass, lagning tatskikt 59,0 m2 2058 30 2026 182478
Byggnadsdel:  B04 Fénster och fénsterd6rrar
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte (Sockel) 20 st 2076 50 2026 19443
5C223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 1540 st 2076 50 2026 3218708
80223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (4,6m2 faktor 11,0 st 2076 50 2026 344 862
1,5)
5C223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 59,0 st 2076 50 2026 1307534
5C291112 Fasadstalining, bred (Fénsterbyte) 2087,0 m2 2076 50 2026 571942
Byggnadsdel:  B0S5 Entréer och portar
SC233111 Entréparti tra, oljning/mélning 4,0 st 2031 10 2026 9344
SC233112 Entréparti tré, reparation och malning 40 st 2036 10 2026 36 871
SC233113 Entréparti tra, byte 2,0 st 2066 40 2026 111213
SC233114 Entréparti tra, byte (Huvudentré TRH 5 TRH 8) 220 m2 2066 40 2026 274933
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Aktivitet Méangd Enhet Nista ar Intervall Foreg.ar Kostnad

System: S04 E| ;

SC513131 Byte av fastighetscentral inkl. huvudledning 1.0 st 2071 45 2026 87 750

SC513212 Byte av stigarledningar fran kallare upp till lagenheter ink 52,0 st 2071 45 2026 2527 200
omdragning av el i lagenheter

SC513421 Véxelriktare byte 1,0 st 2046 20 2026 29360

System: S05 Tele och passersystem

S5C343922 Dérr ach portautomatik, byte 10,0 st 2042 16 2026 224 546

§C621111 Byte porttelefon 20 st 2042 16 2026 59937

5C621121 Byte kodlas, dosa ’ 40 st 2034 8 2026 32098

50682212 Byte armbagskontakt till dorréppnare 20,0 st 2034 8 2026 59 643

Underhéallsenheter

Underhallsenhet: Trapphus 5

§C321122 Trapphus, normal standard, méining 170,0 m2 2036 10 2026 237762
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 7,0 st 2068 40 2026 294 415
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 21,0 st 20686 40 2026 356927
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus 170,06 m2 2051 25 2026 235697
System: Trapphus 5 / S07 Hissar

SC711411 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 37375
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 2026 236 569
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1019 250
Underhallsenhet: Trapphus 6

8C321122 Trapphus, normal standard, méalning 196,0 m2 2036 10 2026 274 126
SC321124 Trapphus, normal standard, byte ytskikt 70 st 2066 40 2026 294 415
SC343112 Sakerhetsdorr, byte 31,0 st 2066 40 2026 526 892
SC521121 Byte belysningsarmaturer trapphus A 196,0 m2 2051 25 2026 271744
System!: Trapphus & / SO7 Hissar

SC711111 Byte hisslinor 1,0 st 2036 10 2026 37375
SC711112 Renovering linhiss 1,0 st 2046 40 2026 236 569
SC711114 Komplett byte linhiss 1,0 st 2066 40 2026 1019 250
Rum: 07 TRH 5 Sluss

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 40 m2 2038 10 2026 351
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 40 m2 2036 10 2026 4099
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 40 m2 2051 25 2026 2700
Rum: 08 TRH 5 Ligenhet/Rullstols forrad

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 56,8 m2 2038 10 2026 4984
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 56,8 m2 2051 25 2026 19170
Rum: 10 TRH 6 Sluss .

5C341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 27 m2 2036 10 2026 237
SC346111 Rum < 10 m2, helmalning 2,7 m2 2036 10 2026 2767
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 27 m2 2051 25 2026 1823
Rum: 11 TRH 6 Lidgenhet/Rullstols férrad

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 548 m2 2036 10 2026 4 809
SCE521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen = 10 m2 54,8 m2 2051 25 2026 18 495
Rum: 12 TRH 6 Stad/Forrad

SC329311 Enkla utrymmen < 10m2, helméaining 25 m2 2041 15 2026 1769
SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 25 m2 2036 10 2026 219
SC344461 Byte blandare, 1-grepp 1,0 st 2041 15 2026 4072
SC344511 Byte utslagsback 1,0 st 2056 30 2026 9046
SC521211 Byte gladljusarmaturer 1,0 st 2051 25 2026 869
Rum: 13 THR 6 UC/VVS

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 237 m2 2036 10 2026 2080
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 237 m2 2051 25 2026 15998
Rum: 14 THR 6 UG/EL

SC341113 Betonggolv obehandlad, dammbindning 157 m2 20386 10 2026 1378
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 157 m2 2051 25 2026 10 598
Rum: Plan 15 Flaktrum TRH6

SC341151 Plastmatta, vatrum, byte 47,8 m2 2051 25 2026 43 816
SC521141 Byte belysningsarmaturer, enkla utrymmen > 10 m2 47,8 m2 2051 25 2026 16133
System: Plan 15 Fidktrum TRH6 / S03 Flaktar, ventilation

SC471121 Renavering FTX-aggregat ca 1000 I/s. 1,0 st 2041 15 2026 74 550
SC471122 Byte FTX-aggregat ca 1000 Ifs. 1,0 st 2071 45 2026 248 508
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Aktivitet Méngd Enhet Nésta ar Intervall Féreg.ar Kostnad

Overgripande underhall

System: S01 VA

SC431312 Stambyte exkl yiskikt och vitvaror 107,0 st 2071 45 2026 7720708

SC431321 Stamspalning 107,0 st 2034 8 2026 112382

System: S02 Vdrme

SC463113 Byte radiatorer, per |&genhet 107,0 st 2101 75 2026 4222 851

8C463121 Byte radiatorventiler, per lgh 107,0 st 2051 25 2025 689 315

SC463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 6370,0 m2 2051 25 2025 341398

System: S03 Ventilation

SC472331 Rensning ventilationskanaler FT/FTX-system 63700 m2 2034 8 2026 180 590

SC472431 Injustering ventilation FT/FTX-system 63700 m2 2034 8 2026 146192

System: S04 El

SC121151 Byte IMD-utrustning, per Igh 107,0 st 2042 16 2026 399 404

System: S05 Myndighetsbesiktningar

SC863531 OVK-besiktning FT/FTX-system 63700 m2 2029 3 2026 60 197

System: S06 Lassystem

SC343932 Lascylinder och kista, byte (Féreningens ansvar) 320 st 2051 25 2026 86 227
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Ovriga upplysningar

Uppmatning av [dgenhetsareorna ar gjord digitalt enligt SS 21054:2020.
Mindre avvikelser i funktion eller bostadsarea paverkar inte de faststéllda insatserna.

Andelstalen for respektive Igh &r berdaknade utifran ldgenhetens area och utformning for att
respektive lagenhet ska béra sin del av kostnader for drift och underhail.

Bostadsrattsforeningen har tecknat eller kommer att teckna bland annat féljande avtal:

* Képekontrakt fastighet avseende Taby Bergkristallen 5 fran Riksbyggen ekonomisk férening.

* Uppdragsavtal forséljning

* Totalentreprenadavtal med Riksbyggen avseende uppférande av hus pa féreningens fastighet,
slutlig kostnad.

* Fjarrvdrmeabonnemang med Téaby Miljovarme AB

* Avtal om elnét och elhandel

* Avtal med Riksbyggen avseende Brf:s férvaltning (ekonomisk-, teknisk, fastighetsskétsel mm).
* Renhallnings- och atervinningsavtal

*VA-abonnemang

* Hisservice, jour, larmoéverféring och dorrautomatik

* Hissbesiktningsavtal

* Fastighets- och styrelseansvarsférsakring.

* Avtal avseende TV, data och tele.

* Avtal avseende matdatasverforing for uppmatt férbrukning inom hushallet.

* Avtal avseende sopsugsanlaggning

Finansiering av planerat underhall och komponentutbyte, Kapitel J.

Till ekonomisk plan tas en féreningsspecifik underhallsplan fram. Har beréknas féreningens kostnad
for underhall pa 50 ars sikt.

| ekonimiska planen har det planerade underhallet finansierats pa foljande sétt:
En del av det planerade underhallet finansieras via avgiften (avséttning till underhall) och en del via
det lAneutrymme som uppstar nér féreningen amorterar sina lan. Den arliga amorteringen enligt -
kostnadskalkylen ger ett laneutrymme som tas med i berékning av féreningens finansiering for
kommande planerat underhall.

Finansiering av komponentutbyte sker via det likviditetsdverskott som uppstar arligen och baserar
sig pa en arlig hojning av arsavgifterna med 2%.

1

Styrelsen ansdker samtidigt om att Bolagsverket registrerar denna ekonomiska plan

Taby 2024-11-12

Riksbyggen Bostadsrattsforening Bersan i Taby

Krister Wickander ' Kiell Drotz Anton Linde

Roland Ahl Ewa Sundman
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avseende Riksbyggen Bostadsrattsférening Bersan i Taby
Organisationsnummer 769636-4046

Undertecknade, som for det andamal som avses i 3 kap. 2 § Bostadsrattslagen (1991:614) granskat
ekonomisk plan undertecknad 2024-11-12 far harmed avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomandet av féreningens verksamhet. De
faktiska uppgifter som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i tillgéngliga handlingar och i dvrigt
med férhallanden som &r kanda for oss. | planen gjorda berékningar &r vederhaftiga och den ekonomiska
planen framstar som hallbar. Vidare anser vi att férutsattningarna enligt 1 kap. 5 § Bostadsrattslagen ar

uppfyllda.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen upprittats intraffar nagot som &r av vasentlig betydelse fér bedémning av féreningens verksamhet far
fdreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt férrén en ny ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och
registrerats av registreringsmyndigheten.

Med kostnad fér féreningens fastighet avses slutlig kostnad.

Vi har inte besokt fastigheten d& vi anser att ett platsbesdk inte tilifor nagot av betydelse for
granskningen.

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

Registreringsbevis, utskriftsdatum 2024-04-16

Stadgar, registrerade hos Bolagsverket 2022-06-01

Beslut om bygglov, daterat 2022-03-09

lllustrationsplansplan daterade 2021-10-01

Kopekontrakt, fastighet inkl. utdrag ur fastighetsregistret undertecknat 2024-11-12
Riksbyggenavtal,Undertecknat 2024-09-19 '
Kreditoffert SHB 2024-01-26

Aktuella rantenivaer per 2024-11-08

Driftkostnadsberékning, daterad 2024-09-17

Driftkostnadsberékning Samff, daterad 2024-07-03

Berakning av taxeringsvarde 2024-11-18

BEEEEE E

(SIS

[

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Stockholm 2024-11-1 Stockholm 2024-11- 7 /Q

: Ll.hf\f‘l/.(zi.........

Av Boverket férklarade behdoriga att utfarda intyg avseende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler avseende hela riket.
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Faststilld: dor 4658/2022.A

- e Beslut

Datum Processnummer  Diarienummer

Bove rket 2024-04-15 3534  1979/2024

Myndigheten fér samhallsplanering,
byggande och boende

Johan Ekstrom
johan.ekstrom(@riksbygeen.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Jan-Olof Sjoholm, JO Sjéholm Husadministrat-
ion AB, och Peter Wipp, BostFast AB, som intygsgivare for Riksbyggen Brf
Bersén 1 Téby, organisationsnummer 769636-4046.

Arendet

Riksbyggen Brf Bersan i Taby har den 21 mars 2024 ansokt om godkédnnande
av intygsgivarna Jan-Olof Sjcholm och Peter Wipp som intygsgivare for fore-
ningen. Avgift for provning av ansokan har inkommit till Boverket den 9 april
2024.

Bestdmmelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsréttslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsréttsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2.1 en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dri-
ver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av mtyg av
liknande slag som avses i 2 §.

Det ér inte tilldtet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstén-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sddan omsténdighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nigon annan som har
bildat bostadsrattsforeningen eller som har hjélpt till med foreningsbildningen
eller med att upprétta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsdkring for den ersattmngsskyldlghet
som han eller hon kan ddra sig i verksamheten.
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Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer. Ett godkdnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdorig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 1 bostadsrittslagen. Bover-
ket beslutar dven om godkénnande av den som bostadsrittsforeningen har ut-
sett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsrattslagen.

Skal for beslutet

Jan-Olof Sj6holm och Peter Wipp har behdrighet att utfiarda intyg. Det har inte
framkommit ndgon omstindighet som gor att forutsittningarna for att god-
kénna foreningens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Riksbyggen
Brf Bersén i Tébys ansokan om godkinnande av intygsgivare ska dérfor bifal-
las.

I detta drende har enhetschef Joacim MohInhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Foredragande har varit handldggare Marita Alvsund.

Joacim Mdohlnhoff
enhetschef

Marita Alvsund
handldggare
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