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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Visby Angar far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen Visby Angar, registrerad hos Bolagsverket 2015-11-11, dger fastigheterna Trosa
Visby 8:7, 8:8, 8:16, 8:17 samt 8:18. Fastigheterna dr bebyggda med 5 parhus. Samtliga 10 ldgenheter &r
upplatna med bostadsritt. Féreningen tog 6ver verksamheten fran byggherren 2018-01-22.

Taxeringsvardet uppgar till 16 190 000 kronor, varav taxeringsvérdet for byggnaderna uppgar till

14 070 000 kronor. Total boyta dr 1 212 m2 och total tomtareal 4 880 m2. Till varje lagenhet hor del i
forradsbod samt tva parkeringsplatser.

Foreningen dger fastigheterna som ar fullvardesforsidkrade hos If Skadeforsékring AB.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (s.k. dkta forening) enligt Inkomstskattelagen (1999:1229).
Den ekonomiska forvaltningen skots av Ekonomisk Forvaltning I Nykvarn AB och den tekniska
forvaltningen skots i mojligaste man av medlemmarna. Féreningen har for ndrvarande ingen aktuell

underhallsplan.

Ordinarie stimma holls 2024-06-19. Styrelsens sammanséttning efter pafoljande konstituering blev enligt
foljande:

Lennart Kvissberg Ordf6rande

Stefan Sundbom Ledamot
Anna Olsson Ceder  Ledamot
Mats Hansson Suppleant

Till revisor utsdgs Ann-Marlene Jonsson
Foreningen har sitt séte 1 Trosa.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Manadsavgifterna hojdes med 3,3 % per 2024-01-01 och med ytterligare 5,8 % per 2024-09-01. Bada
justeringarna berodde pa Trosa kommuns hdjning av VA-taxan, som sedan sommaren 2022 hojts med
130 %. Vidare genomfordes under aret forbéttringsatgérder pé foreningens tak, bland annat takluckor,
snorasskydd och vindskivebeslag.
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Medlemsinformation

En lagenhet har overlatits.

3(12)

Tva medlemmar har lamnat foreningen och tva medlemmar har tillkommit. Antalet medlemmar uppgick
vid érets borjan till 17 personer och vid arets slut till 17 personer.

Flerarsoversikt 2024
Nettoomséttning (tkr) 838
Resultat efter finansiella poster (tkr) -17
Soliditet (%) 60,8
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 691
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10 601

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 10 601

Sparande per kvm (kr/kvm) 155
Réntekénslighet (%) 15,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 119
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

I energikostnad/kvm ingér endast vatten & avlopp.

Upplysning vid forlust

2023
739

60,7
610
10 676
10 676
128
17,5
74
99,4

2022
584
-17
60,5
482

10 752
10 752
106
22,3
70
99,4

2021
568
32
60,3
469
118
118
146
0,3
72
99,4

Foreningen hojde arsavgifterna tva gdnger under 2024 for att klara sina ataganden pa sévél kort som lang
sikt. Frdn och med 2025 debiteras varje medlem for sin faktiska vattenforbrukning. Arsavgifter tas inte ut

for att fullt ut tdcka de avskrivningar som gors varfor ett balanserat underskott ar att vinta dven i

fortsdttningen. Kassaflodet kommer dock att vara positivt tack vare de hojningar av arsavgifterna som
genomforts. Darmed rdknar foreningen med att kunna avsitta medel for kommande underhall,
reparationer och ataganden. Styrelsen fortsétter f6lja kostnadsutvecklingen och ldget pé réntemarknaden
for att i tid kunna avgora om fler avgiftshdjningar dr nddvandiga.

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingédng
Reservering Fond for yttre
underhall

Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Medlems-

insatser

19 950 000

19 950 000
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Fond for yttre Balanserat
underhall resultat
305 821 -177 333

54 598 -54 598
3924
360 419 -228 007

Arets

resultat

3924

-3924
-17 165
-17 165

Totalt

20 082 412
0

0

-17 165
20 065 247
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust
Totalt

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll
ianspréktagande av fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

Totalt

-228 007
-17 165
-245172

55690
-29 827
-271 035
-245172
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2 837 933 739 347
Ovriga rorelseintikter 180 4 441
Summa rorelseintikter 838113 743 788
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -303 589 -240 191
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -145 550 -145 550
Summa rorelsekostnader -449 139 -385 741
Rorelseresultat 388 974 358 047

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 6322 4792
Réntekostnader och liknande resultatposter -412 461 -358 915
Summa finansiella poster -406 139 -354 123
Resultat efter finansiella poster -17 165 3924
Arets resultat -17 165 3924
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not
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2024-12-31

32491 150
32 491 150

32 491 150

7251

5975

13 227

490 996

490 996

504 223

32995373
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2023-12-31

32636 700
32 636 700

32 636 700

525

6 648
7174
447 509
447 509

454 683

33 091 383
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

19 950 000
360419
20310 419

-228 007
-17 165
-245172

20 065 247
5,6

4370 000
4 370 000

8478 260
81 866
8560 126

32995373
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2023-12-31

19 950 000
305 821
20 255 821

-177 333
3924
-173 409

20 082 412

12 848 260
12 848 260

91 360
69 351
160 711

33091 383
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -17 165 3924
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 145 550 145 550
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 128 385 149 474
Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -6 726 5245
Fordndring av kortfristiga fordringar 673 -534
Forandring av kortfristiga skulder 12 515 9304
Kassaflode fran den lopande verksamheten 134 847 163 489
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -91 360 -91 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -91 360 -91 360
Arets kassaflode 43 487 72 129
Likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 447 509 375 380
Likvida medel vid arets slut 490 996 447 509

Transaktion 09222115557545797562

Signerat LK, SS, AOC, AJ




Bostadsrittsforeningen Visby Angar 9(12)
Org.nr 769631-1740

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsndmndens allmédnna rad
om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Reservering till Fond for yttre underhall gors enligt stadgarna i enlighet med antagen underhallsplan
alternativt med 40 kr/kvm bostadsréttsyta uppriknat med 2 %/ar.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nér slutforfallodagen har passerat
och fortsatt beldning har bekriftats hos bank.

Lan som l6per med 3-manaders ridnta, redovisas som langfristiga om inte foreningen har for avsikt att
slutbetala lanet under aret.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm (kr/kvm)

Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

10 (12)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet

kvadratmeter upplétna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomséittning

Maénadsavgifter
Summa nettoomsittning

2024

837933
837 933

I foreningens arsavgifter ingér vatten & avlopp samt fiberanslutning.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fiberanslutning

Vatten & avlopp
Sophdmtning

Ovriga lokalkostnader
Planerat underhall
Fastighetsforsikring
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Redovisningstjinster
Konsultarvoden
Bankkostnader

Summa ovriga externa kostnader

Transaktion 09222115557545797562

2024

-9 000
-144 185
-29 129
0

-29 827
-44 569
-8 031
-180

-32 966
-2 875
-2 827
-303 589

2023

739 347
739 347

2023

-9 000
-90 148
-29 129
-15 000

-5243
-39 704

-7 031

-5 241
-30 946

-6 000

-2749

-240 191
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark
Summa taxeringsvirden
Bokfort viarde byggnader

Bokfort viarde mark
Summa byggnader och mark

Not 5 Langfristiga skulder

Danske Bank, Lan 1302-01-26576 2,73%, 2025-06-30
Danske Bank, Lan 1302-01-36806 4,07%, 2026-06-30
Summa langfristiga skulder

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 12 848 260 kronor (12 939 620) redovisas under foljande poster i

balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa kortfristiga skulder

Not 7 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Summa stéllda sédkerheter och eventualforpliktelser
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2024-12-31

33510 000
33 510 000

-873 300
-145 550
-1 018 850
32 491 150
14 070 000
2120 000
16 190 000
28 091 150

4 400 000
32 491 150

2024-12-31
0

4370 000
4 370 000

2024-12-31
4370 000
4 370 000

8478 260
8478 260

2024-12-31

21393 500
21 393 500
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2023-12-31

33510000
33 510 000

=727 750
-145 550
-873 300
32 636 700
14 070 000
2120 000
16 190 000
28236 700

4 400 000
32 636 700

2023-12-31
8458 260

4390 000
12 848 260

2023-12-31
12 848 260
12 848 260

91 360
91 360

2023-12-31

21393 500
21 393 500
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Per 2025-01-01 sédnktes manadsavgiften med 893 kr till 6 487 kr med anledning av att en
konsumtionsavgift for vatten istillet pafordes varje hushall utifran den faktiska forbrukningen.

Under sommaren 2025 gar bindningstiden pa foreningens ena lanedel ut. Villkoren for detta 14n 4r redan
forhandlade och forblir 2,73 % fram till sommaren 2027 (tva ar). Detta foranleder siledes inga

forandringar av manadsavgiften.

Nista villkorséndring sker till sommaren 2026, och avser da foreningens andra ldnedel som i dagslaget
ligger pa 4,07 %.

Undertecknade forsékrar harmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

VAGNHARAD, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Lennart Ryding Stefan Sundbom
Ordforande

Anna Olsson Ceder

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till stimman i Bostadsrittsforeningen Viisby Angar

Organisationsnummer 769631-1740

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Visby Angar.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer adr nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
med utgangspunkt i god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfort revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att arsredovisningen inte innehéller viasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som é&r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den &vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stidllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker
att arsmotet faststiller resultat- och balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Visby Angar for rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
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Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, tgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mitt
uttalande.

Uttalanden

Styrelsens ledamoter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker
att foreningens arsmote beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

NYKVARN, den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ann-Marlene Jonsson
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bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive &ven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa: https://scrive.com/verify
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