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Styrelsen for BRF Terrasshusen 2 i Knivsta, med sdte i Knivsta, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-08-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2018-01-29 och nuvarande stadgar registrerades under 2018-02-15 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet pa Trunstavdgen 9 samt 11 i Knivsta har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Knivsta Angby 1:133 2017 Knivsta

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad genom TryggHansa. Ansvarsforsakring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppviarmning &r fjarrvirme. Féreningens mark dr upplate med dganderitt och féreningen har
en underhallsplan.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2017 och bestar av ett flerbostadshus i sex vaningar och kéllare. Samt ett
flerbostadshus i fem vaningar.

Byggnadens totala bostadsréttsyta uppgar till 3 183 kvadratmeter.

Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater takyta fér mobilmaster till Net4Mobility HB.
Foreningen upplater 103 ldgenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

71 32 0 0 0
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Fo6reningen har 18 parkeringsplatser som alla &r uthyrda till medlemmar i féreningen.

18 externa parkeringsplatser som arrenderas som alla dr uthyrda till medlemmar i féreningen.
Det finns lediga parkeringsplatser som medlemmarna kan hyra av BRF Terrasshusen 1.
Foreningen 4r momsregistrerad.

Byggnadernas tekniska status

Genomgang av byggnaden gors kontinuerligt av den tekniska forvaltaren (Upplands Fastighetsservice i
Uppsala AB) for att mojliggora en forldngning av livslangden och forbattring av kvaliteten 1 byggnaden
och den yttre miljén. En teknisk underhallsplan upprittades 2023.

Forvaltning

Fé6ljande uppdrag har skotts av Botema Fastighets AB
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Pantregister

- Medlemsforteckning

Ovriga avtal

- Systematiskt brandskyddsarbete - Fastighetsdgarna Service Uppsala AB
- Fastighetsforvaltning Fastighetsdgama Service Uppsala AB
- Lokalvard - Fastighetsigarna Service Uppsala AB

- Drift och underhall av hissar - Kone AB

- Atervinning Knivsta Kommun

- Hushallssopor - Knivsta Kommun

- Elleverans - Skelleftea Kraft

- Drift vérme - Vattenfall AB

- Vatten - Roslagsvatten AB

- Externa parkeringsplatser - Knivstagruppen AB

- Nyckelhantering - AB Byggbeslag Las & Sékerhet

- Skadedjursbekdampning (Rentokil) - Nomor AB

- Storningsjour - Safe security i Sverige AB

- Parkeringsvakt - Aimo park AB

- Mobilstationer - Net4Mobility HB

- Forsdkring - Trygg Hansa

- Besiktning hissar - Kiwa
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Utforda investeringar och underhallsarbeten

Genomford atgdrd Ar
Trallen pa takterrassen inoljad 2024
Brandtrappa inhdgnad 2024
Reparation av glastak vid entren till barnvagnsforrad 2023
Upprittande av ny underhallsplan 2023
Sars-besiktning 2023
Bygglov for inglasning av balkong 2022
Avtal om uthyrning av takyta till Net4Mobility HB 2022
Nio nya arrenderade parkeringsplatser fardigstillda 2022
Ledningsritt for dagvattenmagasin berérande
Knivsta Angby 1:132 2022
OVK besiktning 2021
Installation av 6vervakningskameror 2021
Brytskydd har disponerats 2021
Installation av infravérme pa takterrassen 2021
Loftgangarna har mélats av Moelven 2021
Avtal upprittats for arrende av p-platser 2021
Kommunikationsplattformen Boappa 2021

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten

Underhall
Klitterskydd har monterats pa brandtrappan. Vidare har normalt 16pande underhéll och mindre
forbéttringar utforts.

Kostnadseffektivitet
Kostnadseffektiviteten 4r i standig fokus. Styrelsens malsittning &r alltjamt att bedriva forvaltningen sa
att hittillsvarande avgiftsnivaer kan behallas eller f6lja inflationen.

Aktivitet och verksamhet
Inga gemensamma aktiviteter har anordnats.
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Medlemsinformation

Antalet medlemsldgenheter i foreningen dr 103 st. Av foreningens medlemsldgenheter har 10 Sverlatits
under aret.

Antal medlemmar vid rdakenskapsarets borjan var 142 och 141 vid dess slut.

Vid arets slut var 26 lagenheter upplatna i andra hand.

Fo6reningens policy for andrahandsupplételse &r:

- Foreningen foljer bostadsréttslagen 7 kap.

- Medlem kan upplata sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.

- Samtycke for andrahandsupplatelse ges t ex for studier, militédrtjdnst, arbete pa annan ort eller for att
préva samboende med annan person.

- Andrahandsupplatelsen &r en tillfillig 16sning och begréinsad i tiden.

Vid ldgenhetsoverlatelser debiteras koparen en Sverlatelseavgift och eventuell pantséttningsavgift.
Bostadsrittsinnehavare debiteras avgift for andrahandsuppléatelse i forekommande fall.
Overlatelse- och pantsittningsavgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt féreningens stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Sofia Knutsson Ledamot Ordforande
Magda Konopczak Ledamot Vice ordf6érande
Filip Petrini Ledamot

Lennart Bergman Ledamot

Robin Holmudd Ledamot

Ulrik Schifer Ledamot

Ludvig Jansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for 3 ledaméter, 1 suppleant samt
styrelsen har en vakant plats.
Fo6reningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas av tva i forening av styrelseledamoter.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollforda sammantriden.
Revisor
Robert Hasslund, RSM Stockholm  Auktoriserad revisor, ordinarie

Valberedning
Vid ordinarie stimma 2024 valdes Erica Brandberg att utgéra valberedning.

Stimmor

Ordinarie foreningsstimma holls 8 maj 2024
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldséttning per kvm bostadsrittsyta*
Skuldsittning per kvm totalyta*

Avgift per kvm bostadsrittsyta (kr)*
Sparande per kvm totalyta*
Réntekénslighet*

Energikostnad per kvm totalyta*
Arsavgifternas andel i procent av totala
rorelseintdkter*™

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader

Soliditet (%)

2024
3 885
-1 252
63,7
13 659
13 659
1148

12
337

90

2023
3548
-1 176
64,0
13 674
13674
1052
90

13
275

&9

2022
2725
-1 025
64,5
13 688
13 688
811
71

16
292

88

6 (17)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning

Skuldsittning per kvm bostadsrittsyta

Réntebédrande skulder dividerad med kvm upplaten med bostadsritt

Skuldséttning per kvm totalyta

Réntebdrande skulder dividerad med kvm totalyta

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta (kr)

Foreningens totala arsavgifter samt vidaredebiterinf av elforbrukning dividerat med bostadsrittsyta av

foreningens fastighet

Sparande per kvm (kr)

Fo6reningens resultat + avskrivningar + exceptionell kostnad/intidkt + planerat underhall i forhallande till

totalyta

Réntekénslighet (%)

Foreningens 1an 1 forhallande till arsavgifter

Energikostnad (kr)

Bokfo6rd vatten, el och virmekostnad i forhallande till totalyta

Medlemmarnas kostnad for egen elférbrukning debiteras efter faktisk forbrukning.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter:

Foreningens arsavgifter i forhallande till totala rorelseintékter.

* Nytt nyckeltal fran 2022
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Foreningens ekonomi

Arets resultat

Arets resultat visar ett underskott om 1 252 396 kronor efter avskrivningar. En fortsatt god ekonomi &r
beroende av bl a marknadsrantorna, kostnader for fjarrvarme och i vilken omfattning medlemmarna
sjédlva bidrar med egna arbetsinsatser och energisparatgérder for att halla underhallskostnaderna nere och
ddarmed ocksa arsavgifterna.

Arets resultat paverkades negativt av arets avskrivningar som under perioden uppgick till 1 225 060
kronor, samt det h6ga rianteléget.

Arsavgifter
Arsavgifterna har hojts 8% under 2024. Planerad avgiftshojning om 3% fran april 2025.

Lan
Fé6reningen har tre 1an. Tva lan hos Handelsbanken om 29 714 782 kronor, samt ett lan hos Swedbank om
13 761 658 kronor. Réntevillkor och bindningstider framgar av not 10.

Uppgiftsskyldighet
Under aret avgick en suppleant pa egen begdran och styrelsen har haft en vakant plats. I enighet med
underhéllsplanen planeras underhall av fasad under 2025.

Skatter och avgifter

Enligt géllande regler dr det den som &ger fastigheten vid ingéngen av aret som é&r skyldig att erldgga
fastighetsavgift. For bostdderna betalas en kommunal fastighetsavgift per ldgenhet om 1 630 kr per
lagenhet, dock hogst 0.3 % av taxeringsvérdet for bostadshuset med tillhérande tomtmark.
Fo6reningen dr skattemassigt att betrakta som en dkta bostadsrittsférening.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid éarets ingang 130 625 000
Disp av foreg érs resultat 0
Forandring under éret 0

Belopp vid arets utgang 130 625 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserat resultat
arets forlust

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgarna

1 ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

Fond for
yttre UH
95490

0

62 800
158 290

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Ansamlad
forlust

-49 148 657
-1176 270
-62 800

-50 387 727

Arets
resultat
-1176 270
1176 270
-1 252 396
-1252 396

Totalt

80 395 563

0
-1252 396
79 143 167

-50 387 727
-1252396
-51 640 123

62 800
-51 702 923
-51 640 123

8 (17)
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

0NN N B~

2024-01-01
-2024-12-31

3 885368
152 298
4 037 666

-1 586133
-574 669
-208 171
-160 222

-1225 060

-3 754 255

283 411

218
-1536 025
-1 535 807
-1252 396

-1252 396

9 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

3547 864
226 659
3774 523

-1 088 272
-1041014
-192 965
-156 066
-1225 060
-3703 377
71 147

703
-1 248120
-1 247 417
-1176 270

-1176 270
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9 122 549 127
122 549 127

122 549 127

812 812
6 760
83 607
903 179

836 479
836 479
1739 658

124 288 785

10 (17)

2023-12-31

123 774 187
123 774 187

123 774 187

685 051
4519
66 146
755 716

1 109 386
1109 386
1 865 102

125 639 289
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 625 000 130 625 000
Fond for yttre underhall 158 290 95 490
Summa bundet eget kapital 130 783 290 130 720 490
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -50 387 727 -49 148 656
Arets resultat -1252396 -1176 270
Summa ansamlad forlust -51 640 123 -50 324 926
Summa eget kapital 79 143 167 80 395 564
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 0 14 834 153
Summa langfristiga skulder 0 14 834 153
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 43 476 440 28 688 955
Leverantorsskulder 365 150 124 301
Ovriga skulder 6736 14 968
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1297292 1581 348
Summa Kkortfristiga skulder 45145 618 30 409 572

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 124 288 785 125 639 289
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Fo6rdndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1252396
1225 060
-218

-27 554

-127 761
-19 484
240 849

-292 287

-226 238

-46 668
-46 668
-272 906

1109 386
836 479

12 (17)

2023-01-01
-2023-12-31

-1176 270
1225 060
72 414

121 204

-92 792
-23490

48 727
397 954
451 603

-46 668
-46 668
404 935

704 451
1109 386
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag K2, samt 2023:1 kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrittsféreningars arsredovisningar.

Fond fo6r yttre underhall redovisas som bundet eget kapital i enlighet med Bokforingsndmndens allménna
rad 2003:4. Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhall.

Avsittning till fonden for yttre underhall ska arligen ske enligt antagen underhallsplan alternativt med ett
belopp motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvarde. For foreningens tre férsta verksamhetsar
gors avsittning enligt ekonomisk plan. Om foreningen i sin resultatrdkning gor avsittning i form av
avskrivning pa foreningens byggnad, kan avsittningen till fonden for yttre underhéll for samma
rikenskapsar, minskas 1 motsvarande man.

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgdngarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av

systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider (ar):

Byggnader 100
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyra p-platser
Tillagg el
Hyresintédkter
Paminnelseavgifter

2024
3437191
199 839
216 128
26 630
5580

3 885 368

14 (17)

2023
3121 086
180 849
226 784
17 945
1200

3 547 864

I arsavgifterna ingar kostnader for virme och vatten, samt att hushallselen debiteras efter faktisk

forbrukning,
Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Overlatelseavgift och pant.avg
Ovriga ersittningar och intikter
Erséttning uthyrming 2:a hand
Erhallna statliga bidrag

Not 4 Fastighetskostnader

Ovriga reparationer
Markytor, tradgard

El

Virme

Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

2024
17 552
6 800
127 946
0

152 298

2024
-202 474
-124 275
-270 581
-358 233
-443 630
-186 940

-1 586 133

2023
23 485
4519
105 212
93 443
226 659

2023

-14 261

0

-338 782
-190 249
-345 283
-199 697
-1 088 272

En del av virmekostnaderna f6r 2023 infaller ldngre ner i not 5 under avrékning virme 2020-2023.
Diarmed ér den faktiska virmekostnaden for 2023 hogre dn 190 249 kronor.

Not 5 Driftskostnader

Obl besiktning OVK, hiss
Hisservice

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsforsidkring
F-skotsel

Snoréjning

Bredband

Hyra av Parkering
Nyckelhantering

Ovriga externa kostnader, avdragsgilla

Avrikning Viarme 2020-2023
Stddning

Brandskydd

Boappa

2024
-20 580
-33 830
-57 049
-47 068
=77 500
-58 838

-5176
141 716
-25 736

-1799

0
-93 750

-7 502

-4 125
-574 669

I OVK kostnaderna for 2023 ingar kostnaderna for foreningens 5-arsbesiktning

2023
-116 434
-44 520
-62 601
-44 213
-221 136
-56 565
-4 816
-129 128
-25 863
-860
-334 879
0

0

0

-1 041 015
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Not 6 Ovriga forvaltnings- och externa kostnader

Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Fastighetsforvaltning
Moteskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Kundforluster

Under 2024 skrevs en gammal kundfordring av p& 352 kronor

Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 8 Avskrivningar

Byggnad

o\l

2024

-39 781
-27 484
-124 552
-3013
-5 029
-7 960
-352
-208 171

2024
-123 064

-37 158
-160 222

2024

-1225 060
-1225 060

15 (17)

2023

-22 938
-34 775
-119 732
-1736
-5 824
-7 960

0

-192 965

2023
-118 754

-37 312
-156 066

2023

-1 225060
-1225 060
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Not 9 Byggnader och mark

2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsviirden byggnader och mark

Vid éarets borjan
Utgaende anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid éarets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvirde
Byggnad
Mark

Uppdelning av taxeringsvirde
Bostéder
Lokaler

130 512 017
130 512 017

-6 737 830
-1225 060
-7 962 890

122 549 127

54 000 000
8 800 000
62 800 000

62 800 000
0
62 800 000

Totalt planenligt restviirde vid arets slut - Byggnader och

mark
Byggnader och mark

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga l1an.

Réantesats
Langivare %
Swedbank 3,152
Stadshypotek 3,39
Stadshypotek 3,76

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

122 549 127
122 549 127
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130 512 017
130 512 017

-5512770
-1225 060
-6 737 830

123 774 187

54 000 000
8 800 000
62 800 000

62 800 000
0
62 800 000

123 774 187
123 774 187

Datum for
ranteéindring
2025-03-28
2025-04-01
2025-12-30

Lanebelopp
2024-12-31
13761 658
14 890 629
14 824 153
43 476 440

43 476 440

Lanebelopp
2023-12-31
13 798 326
14 890 629
14 834 153
43523 108

28 688 955

2024-12-31

44 000 000
44 000 000

Inga

2023-12-31

44 000 000
44 000 000

Inga
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