Bostadsrattsforeningen Laroboken Org. nr 716421-0754
Sigtuna

Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsféreningen Laroboken far harmed avge arsredovisning for
2024, féreningens 34:e verksamhetsar.

Styrelse:
Ordinarie ledaméter Ordf. Claes Waering claes.vasring@outiook.com
Leif Bjorling leifbjorling80@gmail.com
Marie Age age.inger.marie@umail.com
Janivan Akerlund janivan.akerlund@gmail.com
Suppleanter Iréne Klingestedt Kklirens@hoirmail.com
' Vibeke Rydkvist  vippank@hotmail.com
Valberedning Gunilla Sand Aar fev!? 2
. Reidun Boethius  2ar.
Inga Bjorling 3ar
Ordinarie revisor Bo Janryd Civilekonom
Suppleant Nils-Erik Tornqvist

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstdmma hélls utomhus vid rosentradgarden 2024-05-26.

35% av de réstberéattigade medlemmarna var narvarande.

Styrelsen har haft fem protokollférda sammantréaden. Under aret har fyra
lagenhetstverlatelse skett. Antalet mediemmar 31 december 2024: 45 stycken i 34
lagenheter.

Styrelsen har beslutat att dela upp sin verksamhet i 6 stycken ansvarsomraden enligt
nedan: '

1. Administration/Teknik 4, Tvattstugor
2. Vinterunderhall 5. Tradgard
3. Stad trapphus 6. Atervinning sopor

Aktuell styrelsebemanning se féreningsinformation "Viktig information!!!” som utkommer

i december varje ar. .
s




Fastigheten i 6vrigt.

Fastigheten var fullvdrdesférsakrad hos Brandkontoret Fastighetsforsékring i
Stockholm. Fastighetens (Sigtuna 2:158) taxeringsvarde vid 2022 ars taxering uppgick
till 54 800 000 kr varav markvardet till 15 800 000 kr och byggnadsvardet till

39 000 000 kr.

Forvaltning

Ekonomiska férvaltningen har under aret utférts av Malarkompaniet AB och styrelsen.
Del av den tekniska forvaltningen har inképts av Indoor Energy Services Sweden AB,
stad trapphus av Glans & Fresh i Sverige AB och vinter- och sommarskétsel av Arturs
Tradgardstjanst i Stockholm AB. Ovrig férvaltning har utférts internt av medlemmar och

styrelse.

Personal
Féreningen har ej haft nagon fast anstélld personal. Arets arvoden or styrelsearbeten

har utgatt med 7 000 kr.

Ekonomi

Avgifterna har under 2024 legat kvar pa 2023 ars niva, da vi gjorde beddmningen att
forra arets hojning dven tacker 2024 ars kostnadsékningar. De allméant
rekommenderade sparkraven (250-300 kr/m2 totalyta/ar) till fastighetsunderhall &r dock
inte uppfylit, men styrelsen bedémer att foreningens fondering och sparat kapital &r en
tillracklig buffert. Féreningens totala laneskuld uppgar till 10 miljoner kronor.

Arets resultat uppvisar ett 6verskott pa 38 037 kr och vi har i &r gjort en avséttning till
var underhalls- och reparationsfond pa 300 000 kr (se underhalisplan).

Som omnamnts i den arliga skriftliga informationen i december sa har vi kunnat

bibehalla avgifterna, trots héjda rantekostnader pa vara omsatta banklan. 1 2025 ars

budget har vi tagit héjd for arets omséttning av 1an pa 3 miljoner kronor, som till viss del

aven da balanseras med intékter fran vart kapital. w

Avskrivning pa fastighetens byggnader har gjorts med 185 000 kr motsvarande ca.

0,5% av byggnadens bokforda varde ar 2001, aret innan beslut togs om avskrivning

enligt plan. Detta ligger inom ramen fér de rekommendationer som géller for
avskrivningstakten pa denna typ av byggnader. | 6vrigt hdnvisas till balans- och -~
resultatrakningen samt finansieringsanalysen.

Resultatdisposition
- Styrelsen foreslar att arets 6verskott pa 38 037 kr balanseras i ny rakning.

Var malséttning ligger fast
Bo bra till rimlig kostnad och storsta mojliga trivsel!

Allman information.

Féreningen har under aret implementerats i atervinningssystemet “Fastighetsnira
sopsortering” vilket stéller krav pa vara medlemmar att sortera sitt avfall och lagga
dessa i rétt behallare i vart atervinningsutrymme. Vi ska alltid komprimera emballage () &
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och andra utrymmeskravande sopor s3 att inte behallarna blir 6verfulla. Lat oss visa att
vi kan halla vart soprum rent och snyggt for allas trevnad. Observera att textil inte far
laggas i restfraktion sedan 1 januari 2025, utan ska atervinnas separat.

Vi kan nu konstatera att energikostnaderna inte heller for 2024 blev sa stora som
befarat och de allmanna kostnadsokningarna (inflationen) och réntorna verkar nu ocksa
stabiliserats. Detta gér att styrelsen beslutat att inte héja avgifterna fér 2025 utan kan
ligga kvar pa den férhallandevis laga nivéan.

Stillda panter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36.698.000:- 36.698.000:-
Ansvarsforbindelser Inga Inga
Bokslutskommentarer

Redovisningsprinciper:

Avskrivningar pa byggnaden motsvarar ca. 0,5 % av bokfort byggnadsvarde ar 2001 dé
beslut togs om avskrivning enligt plan.

2024-12-31 2023-12-31
Anskaffningskostnad 39.249.707 - 39.249.707:-
Till o ombyggnad 02 959.750:- 959.750:-
Ackumulerade avskrivningar 13.711.282:- 13.526.282:-
Bokfort varde 26.498.175:- 26.683.175:-

Sigtuna 2025-03-01
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Revisorspateckning

I\)gng :/\:i?\s&eréttelse har avgivits 2025-03-31

Bo Janryd




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i bostadsréttsforeningen Liiroboken Sigtuna
Org.nr. 716421-0754

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostads-
rdttsforeningen Léroboken for ar 2024, Det #r styrelsen, som har ansvaret for rédkenskaps-
handlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfbrt revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet fSrsékra mig om att &rs-
redovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett

urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att be-
doma de betydelsefulla uppskattningar, som styrelsen gjort nér den uppréttat drsredovisningen
samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag fSr mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, stgérder och férhllanden i fSreningen for att
kunna beddma om ndgon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, ars-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige, Forvaltningsbe-
riittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrkningen och balansréikningen for fore-
ningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam®ter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

éiituna den 31 mars 2025

Bo Janryd
Civilekonom




Bokslut Resultatrikning Sid 1 (av 2)
Brf Laroboken, 716421-0754 (lar) Utskrifts-1D: 227
Period: 2401-2412
Omfattar verifikat: A:80-92, LA:1754-1766, A:+2
Utskriven: 250324 11:30 av bj
Konto Bendmning Foregdende &r  Awvik Resultat Ackumulerat
2301-2312 2401-2412 2401-2412
(tkr)
RORELSENS INTAKTER
Nettoomséttning
3011 Hyra bostader 1534,6 0% 1 527 696,00 1527 696,00
3013 Hyra p-plats 221 20% 26 500,00 26 500,00
3014 Hyra garage 45,4 0% 45 440,00 45 440,00
3015 Hyra garage 1 och 2 25,6 -1% 25 405,00 25 405,00
3016 Ovriga intékter 48,7 -79% 9 653,00 9653,00
3017 Lgh 1202 10,6 32% 13 900,00 13 900,00
3740 Oresutjamning » 0,0 0% 1,00 1,00
Summa nettoomsiéftning 1685,0 -2% 1 648 595,00 1648 595,00
SUMMA RORELSENS INTAKTER 16850 -2% 1648 595,00 1 648 595,00
RORELSENS KOSTNADER
BRUTTOVINST 1685,0 2% 1 648 595,00 1 648 595,00
Ovriga externa kostnader
5100 Fastighetsskotsel, extern -45,4 47% -66 770,00 -66 770,00
5110 Serviceavtal -15,1 5% -15 772,00 -15 772,00
5120 Ei -76,1 -1% -75 167,19 -75 167,19
5125 Elvéarme : -80,0 -5% -85 591,19 -85 591,19
5130 Vame 96,8 17% -113 264,00 -113 264,00
5140 Vatten och aviopp -86,2 3% -89 144,00 -89 144,00
5161 Stadning -42.4 7% -45 168,00 -45 168,00
5162 Renhalining, sopor -57,3 5% -60 117,00 -60 117,00
5170 . Rep/underhalil av fastighet -71,8 -10% -64 300,00 -64 300,00
5171 Underhall mark -39,7 35% -53 698,49 -53 698,49
5191 Fastighetsskatt -61,6 5% -54 076,00 -54 076,00
5192 Fastighetsforsékringspremier -37,7 10% -41 383,00 -41 383,00
5193 Hissar -43,6 3% -45 058,30 -45 058,30
6215 Kabel-TV -19,9 6% -21 172,00 -21 172,00
6400 Forvaltningskostnader -50,6 32% -66 933,83 -66 933,83
6410 Styrelsearvoden -5,5 27% -6 998,00 -6 998,00
c - 6420 Revisionsarvoden 45 18% -5 300,00 -5 300,00
6500 Kostnad igh 1202 2,5 7% -2 664,00 -2 664,00
6530 Redovisningstjanster -16,8 19% -20 000,00 -20 000,00
6570 Bankkostnader -1,2 28% -1 604,60 -1 604,60
Summa &vriga externa kostnader -854,7 9% -934 181,60 -934 181,60
- Personalkostnader
7510 Lagstadgade sociala avgifter 7,1 33% -9 520,00 -9 520,00
Summa personalkostnader -7.1 33% -9 520,00 -9 520,00
Avskrivningar/nedskrivningar
7820 Avskrivn byggnader och markan! -185,0 0% -185 000,00 -185 000,00
Summa avskrivningar/nedskrivningar -185,0 0% -185 000,00 -185 000,00
SUMMA RORELSENS KOSTNADER -1046,9 8% -1 128 701,60 -1 128 701,60
RORELSERESULTAT 638,1 -19% 519 893,40 519 893,40
Resultat fran finansiella investeringar
8311 Rénteintakter 90,4 47% 132 478,20 132 478,20
8323 Réna skattekonto, €] skpl 0,0 -100% 0,00 0,00
8411 Rinta Handelsbanken -261,1 20% -314 334,00 -314 334,00
Summa resultat fran finansiella investeringar -170,7 7% -181 855,80 -181 855,80
RES EFTER FINANSIELLA POSTER 4675 -28% 338 037,60 338 037,60




Bokslut Resultatrédkning
Brf Liroboken, 716421-0754 (lir)

Sid 2 (av 2)

Utskrifts-1D: 227

Konto Bendmning Foéregdende ar  Awvik Resultat Ackumulerat

2301-2312 2401-2412 2401-2412
(tkr)

Bokslutsdispositioner

8874 Avséttning yttre underhall -450,0 -33% -300 000,00 -300 000,00

Summa bokslutsdispositioner -450,0 -33% -300 000,00 -300 000,00

RESULTAT FORE SKATT 175 118% 38 037,60 38 037,60

ARETS RESULTAT 175 118% 38 037,60 38 037,60




Bokslut Balansrakning
Brf Laroboken, 716421-0754 (lir)
Period: 2401-2412

Omfattar verifikat: A:-65-77, LA:1640-1766, Avsl:1, A:1-92, 11, Al+2

Utskriven: 250324 11:30 av bj

Sid 1 (av 1)

Utskrifts-ID: 226

Konto Benéamning Ingdende balans  Ingdende balans Féréandring  Utgdende balans
240101 240101 2401-2412 241231
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstiligéngar
1110 Byggnader 40 209 457,00 40 209 457,00 0,00 40 209 457,00
1118 Nedskrivning -4 500 042,00 -4 500 042,00 0,00 -4 500 042,00
1119 - Ack avskr pa byggnader -8 026 240,00 -0 026 240,00 -185 000,00 -8 211 240,00
1130 Mark 2 (066 000,00 2 066 000,00 0,00 2 066 000,00
Summa materiella anlaggningstillgangar 28 749 175,00 28749 175,00 ~185 000,00 28 564 175,00
SUMMAANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 749 175,00 28 749 175,00 -185 000,00 28 564 175,00
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
1610 Kortfr fordr hos anstéllda 250,00 250,00 0,00 250,00
1630 Avrskn skatter och avgifter 551,00 551,00 0,00 551,00
1790 Ovr forutbet kostn/upplup int 72 795,00 72 795,00 -63 798,00 8 997,00
Summa kortfristiga fordringar 73 596,00 73 596,00 -63 798,00 9798,00
Kassa och bank
1920 Plusgirokonto 250 954,85 250 954,85 116 647,80 367 602,65
1931 SHB Specialintdningskonto 3921 350,09 3921 350,09 -1 168 820,00 2 752 530,09
1932 SBAB 92533153761 0,00 0,00 548 103,87 548 103,87
1933 SBAB Placering 92533944629 0,00 0,00 507 889,34 507 889,34
1934 SBAB Placering 92535149508 0,00 0,00 403 909,99 403 909,99
Summa kassa och bank 4172 304,94 4172 304,94 407 731,00 4 580 035,94
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 245 900,94 4 245 900,94 343 933,00 4 589 833,94
SUMMA TILLGANGAR 32 995 075,94 32 995 075,94 158 933,00 33 154 008,94
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
2083 Inbetalda insatser -19 369 351,00 -19 369 351,00 0,00 -19 369 351,00
2098 Vinst/foriust foregaende ar -1 526 262,69 -1 526 262,69 -17 479,46 -1 543 742,15
2098 Arets resultat -17 479,46 -17 479,46 -20 558,14 -38 037,60
SUMMA EGET KAPITAL -20 913 093,15 -20 913 093,15 -38 037,60 -20 951 130,75
Avsiéttningar
2281 Avsittning fastighetsunderhall -1 726 209,95 -1 726 209,95 -187 761,00 -1 913 970,95
Summa avséttningar -1 726 209,95 -1 726 209,95 -187 761,00 -1 913 970,95
Langfristiga skulder
2351 Lan Handelsbanken, 542911 -10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 ~10 000 000,00
Summa langfristiga skulder -10 000 000,00 -10 000 000,00 0,00 -10 000 000,00
Kortfristiga skulder
2440 Leverantorsskulder -46 401,84 -46 401,84 -46 032,40 -92 434,24
2510 Skatteskulder 19,00 19,00, -2,00 17,00
2710 Personalskatt -21 338,00 -21 338,00 -7 012,00 -28 350,00
2730 Upplupna arbetsgivaravgifter -7 134,00 -7 134,00 -2 386,00 -9 520,00
2910 Upplupna loner -52 164,00 -52 164,00 -17 064,00 -69 228,00
2990 Ovr uppl kostn/férutbet int -228 754,00 -228 754,00 139 362,00 -89 392,00
Summa kortfristiga skulder -355772,84 -355 772,84 66 865,60 -288 907,24
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -32 995 075,94 -32 995 075,94 -158 933,00

-33 154 008,94 &,{




Finansieringsanalys__Ulfall_24_Budget25_5

Brf Laroboken Finansieringsanalys
2025-02-27

IBudget-Zo Utfall-20 |Budget-21_|Utfall-21 |Budget-22 |Utfall-22 |Budget-23 [Utfall-23  |Budget-24 {Utfall-24 {Budget-25

oforandrad oforandrad oforandrad Ny avgift oftrdndrad ofordndrad
Intdkter Iavgiﬁ-ZDZO avgift-2021 avgift-2022 hajning 15% avgift-2024 avgift-2025
Arsavgifter 1359,8] 1359,8 1359,8{ 1328,8 1328,8] 1326,5 1528,1 1534,6 1528,1f 15271,7 1528,1
Garage o P-platser 317 31,7 33 72,5 67,5 72,5 71,9 70,0
El platser 0,0 0,6 12,0 11,4 13,2 19,8 22,0 25,6 23,0 25,4 21,6
Finansiella intakter 90,4 130,0 132,5 92,0
bvriga intékter 3,0 6,2 2,0 0,9 2,0 12,9 2,0 46,7 20 97 2,0
Lgh.1202 10,0 5,6 25,0 32,8 10,0 13,8 10,0 10,6 10,0 13,9 10,0
S:aintakter 1372,8] 13722 1398,81 14056 1385.7) 1406,0 1634,6 1775,4 1765.6f 17811 17237
Kostnader
Fastighetsskatt 52,0 46,8 50,0 51,3 54,0 49,6 60,0 51,6 60,0 54,1 60,0
Avskrivning pa byggnad* *185 185,0 *185] 185,0 185,0 185,0 185,0 185,0 185,0 185,0 185,0
Réntor 200 162,9 175] 158.8 174.5 165,5 200 261.1 350,0 3143 3400
Drift
Fidrmvame 100,0 48,2 65,0 711 65,0 81,0 85,0 96,8 107,0 113,3 130,0
El varme 95,0 69,6 95,0{ 1116 110,0 112,5 180,0 90,0 1200 85,6 100,0
El 65,0 50,5 60,0 91,6 85,0 128,8 160,0 76,2 110,0 75,2 90,0
Vatten 65,0 70,5 70,0 82,3 70,0 78,5 85,0 - 86,2 100,0 89,1 100,0
Sopor 40,0 42,0 450 50,4 48,0 48,5 54,0 57,3 70,0 60,1 65,0
Ekonomi.forv. 60,0 71.0 85,0 69,1 85,07 « 823 85,0 68,6 85,0 88,4 90,0
Teknisk.forv. 100,0 100,3 110,0{ 106,1 110,0 117.8 120,0 117,9 120,0 125,1 120,0
Arvode.styrelse 50 35 5,0 5,1 5,0 55 55 55 55 7,0 5,5
Arvade revisorer 4,5 4,5 45 4,5 4,5 4.5 4,5 4,5 4,5 53 5,3
Soc.avgifter 20,0 10,4 20,0 8,7 20,0 10,6 15,0 71 15,0 9,5 10,0
Kabel TV 18,0 17,5 19,0 17.5 19,0 18,0 20,0 19,9 22,0 21,2 220
Forsakring 338 33,8 35,0 33,0 34,9 34,7 40,0 37,7 40,0 414 45,0
Lépande u.hall 90,0 88,2 90,0 733 92,0 81,0 92,0 87,8 92,0 12,0 100,0
Oftrutsett. 10,0 44 10,0 0,0 10,0 0,0 10,0 12,5 12,0 0,0 12,0
Tradgard 30,0 221 30,0 29,0 38,0 26,5 40,0 397 40,0 53,7 50,0
Lgh. 1202 7.0 3,0 7.0 42 7,0 3,0 7,0 2,6 7.0 2,7 7.0
Summa drift. 7433 6395 750,51 7575 7834 833,2 1003,0 810,2 950,0 889,6 951,8
Fonder
Yttre rep.fond* 185*)  300,0 200*| 300,0 185,0 250,0 185,0 » 450,0 185,0 300,0 185,0
S:a kostnader 895,3 849,2 975,5] 967,6 1011,9{ 1048,3 1263,0 1122,9 1360,0f 1258,0 1351,8
Amortering 0,0 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0
Likviditetsresultat/Sparat 377,5 523,0 423,3] 438,0 373,8 357,7 371,6 652,5 405,6 523,1 371,9
Resuitatrakning 38,0 47,0 3.8 -11.3 1.6 17,5 35,8 38,1 1,9

N
~

* = medraknas inte som en kostnad i likviditetsresultatet men kommer att belasta resultatrikningen i boksiutet. (
Qi
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Underhalisplan Brf Laroboken 2014-2030

Atgérd

Uppgradering av UC for vdarme,
ventilation

Underhdll trapphus, hissar ny boulebana
Kollektiv el ombyggnad engangskostnad
Fiberansiutning

Underhall tvattstugor

Utbyte motorvarmaruttag med laddmgjlighet
Vattenavrinning underhall

Drénering o underhéli av grund o suteréngvan.
Trédgaliring

Fasad underhall/malning

Avioppsspolning

Rengtring av ventilationskanaler o OVK
Malning garage o portar

Takunderhall

Hissrenovering

Kodlas till portarna

Takrep ventstos, skyddsracke

Fonsterlister

Summa kostnader

Underhallsfond

Planerad avsattning 6x185000

Underskott balaseras med féreningskassan

Sigtuna i Feb. 2025 £
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Berdknad kostnad

0
0

-150000

-400000
0

0
-500000
-25000
-1000000
-35000
-50000

0

0
-1250000
0

0

0
-3410000
1913 970

1110 000

-386030

Tidsplan

2014
2017-2018
2026
2019
2025
2020
2022
2028
2026
2025-2030
2026
2027
2024
2022
2027
2021
2021

2021

2024-12-31

2025/2030

Tagen kostnad

1191500

48200

43750
6900
136730

69063

6375

30500
43875
67500

466375

16200
22800
9500

2149268




Nyckeltal brf Laroboken 2024-25

org.nr 716421-0754

Sigtuna 2025.03.11

Skuldsattning / m2 bostadrattsyta
Skuldsattning / m2 total yta

Sparande kr / m2 total yta /kr ar
Energikostnad el,virme,vatten /m2 total yta
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta
Rantekinslighet

Arsavgifter i % av 6vriga intakter

Upptagna lan 2024-12-31

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Totala langfristiga lan

3174m2
3964m2
3564m2
3964m2

3174m2

Belopp

3 000 Q00 kr
2000 000 kr
2000000 kr
1000 000 kr
1000 000 kr
1 000 000 kr

10 000 000 kr

3150 kr
2523 kr
134kr/530tkr
92 kr

481 tkr
6,20%

91%

Ranta

1,39%
4,04%
rorligt
3,74%
3,71%
3,73%

,.
wr

FF-dag

2025-04-30
2026-04-30
2022-04-30
2027-04-30
2029-04-30
2032-04-30




