s SOC 2024

Arsredov

Brf Brattdskar




Brf Bratt&skérr /&rsredovisning 2024
7164441516

Vélkommen till drsredovisningen f&r Brf Bratt&skérr
Styrelsen upprattar hdrmed féljionde drsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i krener (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller blund annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivhing med viktig information frén det géngno réikenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlos, som féreningsstédmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska fromgd i forvaltningsberdttelsen ar om bestadsrattsféreningen ér dkto eller odkia eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som &ger en bostadsrétt,

Resultatrékning

I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst elfer férlust under rékenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intiékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gdng, utan férdelor den éver en langre tidspericd. Avskrivaingar innebér
clltsé inte ndgot utfldde av pengar. Mdnga nybildode féren'ngar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror o att avskrivningarna frén képet av fastigheten dr s& héga.

Balansrékning

Balansrékningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rdkenskapsdrets sista dag. | balansréikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrétisférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhélisfond och ackumulerade ("balanserade) vinster eller forluster. | en balansrékning ér allticd
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ér det som &r “balansen” i
baiansrékning.,

Kassaflédesanclys

Kassoflédet tir bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga glnger stiger
kassaflédesanalysen mer én resuitatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengari
kassan) har Skat eller minskat under dret, och villka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har odtt
till.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f6r att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som léser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- elier
balansrédkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel £& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver [&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorséindra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gélier dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta,
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Forvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allmdnt om verlkksamheten

Féreningen har till andamél att frédmja medlemmors ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostadsréittsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt séte i Partille.

Registreringsdatum

Bostadsrédttsféreningen registrerades 1987-03-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1987-09-17 cch nuvarande stadgar registrerades 2018-05-24 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgor ddrmed en dktg
bostadsréttsférening.

Moms

Féreningen dr memsregistrerad.

Fastigheten
FFéreningen diger och férvaltar fostigheten nedan:

Fastignetsbeteckning Férvary  Kommun
UGGLUM 617 1987 Partille

Marken innehas med dgonderdtt.
Fastigheten &r férsékrad hos Trygg Hansa,

| férsdkringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for mediemmarne samt ansvarstérsdkring for styralsen,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 och bestér av 3 flerfamiljshus och 27 radhus.

Vérdedret &r 1988

Féreningen har 77 bostadsrétter om totalt 7 728 kvm. Byggnadernas totalyta ér 8508 kvm,

Styrelsens sammansdttning

Magnus Lindeberg Ordférande

Maiin Lund Sekreterare

Jan-Olof Johansson  Ekonomiansvarig

Sigvald Goffeng Suppleant (avgétt ur styrelsen i aktober och blivit suppleant)

Charlotta Berger Tf Styrelseledamot (avgdtt som supaleant och blivit tf styrelseledamot frdn oltober)
Tornas Ramdahl Styrelseledamot

Mattis Magnusson Mdkinen Suppleant

Therese Von Wachenfealdt Falemo Suppleant(/
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Valberedning

Rickard Persson (sammankallande), Moa Ivarsson, Erik Lindvell,

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen i férening

Revisorer

Jonas Jenasson  Auktoriserad revisor  Trevi Revision

Moearia Claesson Auktorizserad revisor  Trevi Revision

Sommantréden och styrelseméten

Crdinarie foreningsstémma halis 2024-05-07,

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokoilférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdlisplan som uppréttades 2010 och strécker sig fram till 2040. Underhdllsplonen

uppdaterades 2014,

Utfbrea historiska underhdéll

2024 Q Méining, takbehandling, tréiarbeten samt byte ventiler mm flerfamiljshusen A1, A2 och B.

2023

2022

2021

2020

Laddboxar f&r el-fordoen - installation pd 4 parkeringsplotser.

Renovering hisser - Al- och A2-husen

Byte vdrmepump radhus,

Arbeten till f5ljd av energidekiarationen.

Energideklaration - inkl vissa dtgéirder till féljd av deklarationen.

Byte virmepumpar i 2 radhus

Renovering hissar - Al- och AZ-husen,

Laddboxar fér el-fordon - Installation pé 6 parkeringsplotser.

Madlning radhusen mm - Radhusen inkl férréd, garage, sophus. Mélning och visst byte av tré.

Byte viirmepump radhus
Takbehandling - Radhusen inkl f&rréd, garage, sophus

Ckbligatorisk ventilationskontroll - OVK, kentroll av ventilation och franluft samt dédrefter
genomfdrda atgdrder

Brevlddesamlingar - 32 breviddor i 2 samlingar

Ny garageport - Nedre garage

Fasadarbeten - Vissa mindre

Avloppsspolning - Samtliga ldgenheter och radhus
Byte v&rmepump radhus

Tré&dgérd - Planteringar vid Al-huset

Nya system hissarna ~ At- och A2-husen

2019 e Rengdring samliga ht‘mgrdnnoy

Sida 3 av19
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2019 @

2018 e

2017 #

2016 @

2015 ¢

2014 @

2013 =

2011-2013 #

2007-2008 o

2005 @

.&rsredovisning 2024

Byte av samtligs brandvarnare

Ny Belysningsarmatur i Al- och A2-husen - Nya armaturer med ledbelysning

Byte vérmepumpar i 2 radhus

Rencvering garage inld ny belysning - Betong i garaget har renoverats samt byte ill ny
takarmatur med ledbelysning

Byte v&rmepump radhus

Murar och tréidgdrd vid A2-huset - Murcr renoverade och trédgdrd ierdningstdlld med nya
viixter och belysning.

Cykelrum i Al- och A2-husen - Anskaffning hydrauliska liftar mm fér att £& plats med fler
cyklar och f& battre ordning

Trédgérd - Plantering norr om Al-huset samt ytterligare kompletteringar av trédgdrden,
Gemensarnhetsiokal, kik, sovrum, bastu - Renovering och modernisering av lokalerna inkl
ombyggnad av ett rum till sovrum. Nyutrustning av samtliga utrymmen inkl upprustning till
komplett kék.

Nedre lekplats - Anskaffrning av fler lekredskap semt byggnation av trédéck.

Mélning i soprum och cykeirum samt i férréd - Férsta ommélningen sedan féreningen var ny
Fortsatt arbete med murar vid redhusen - Fortsatt arbete med murar

Lastzon vid &vre garaget samt avlastningsparkering pd motsatt sida vid radhusen p&bérjats -
Parkeringsplatser for tillfallig parkering

Tomten norr om Al-huset iordningsstdllts - Avsikt ott f8 en snyggare tomtgréns mot gatan
och grannfastighet

Portkodsystem - Bytt kertkodsystem i Al- och All-husen.

Nya murar, nedre lekplats - Nya murar vid 8-huset och ombyggnad mm nedre lekplats.
Trédgérd - Fortsatt dtgdrder yttre milja.

Obligatorisk ventilationskontroll {OVK) - Kontroil av ventilation och fré&nluft.

Avloppsspolning - Spolning av samtliga légenheter och radhus
Ventilation - Bytt samtliga tre fréniuftsflaktar

Tradgard - Atgtirder cvseende trad mm

Byte vérmepump 2013 - Avslutat arbetet med undercentral

Belysning utormhus - Stolpbelysningar utomhus her bytts till LED-belysning.
Byte vérmepump - Véirmepumpen i undercentralen byttas,

Mdining- och renoveringsarbeten av Edwardssons Mdleri AB via SBC - Samtliga radhus och B-
huset dtgérdat under 2011, Arbeten med Al- och All- husen genomférdes under 2013,
Dessutom genomférdes fasadarbeten under 2013,

Modernisering av hissarna { uppgdngar 155 och 161 - 2007 uppgdng 155, 2008 uppgdng 161

Ventilation - Kontroll ov ventilation och frénluft isamtliga légenheter. Samtliga
ventilationsdon tvéittade.

Omléggning av tak - Pl&tarbeten,omléggn déliga takpannor

Renovering av balkenger - Besikin,montering av léngsgdendeplé&tar pd samtliga balkonger
IL. Recycling - Nytt kt‘xlisorteringssystem.7
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2004 & VYVSanlaggningar - Spolning och besiktning avicppsrérstammar,
2002 @ Elinstallation - Elinstailation pé parkeringsdéck.
2001-2003 a Varmepannor radhus - Utbyte av franluftsvarmepumper i radhusen,
2001-2002 Q Mélningsarbeten - Mdlning av balkonger.
2001 lv Malningsarbeten - Mélning trédetaijer.

Planerade underhéll

2025 ¢ Oversyn lekplatserna.
Oversyn ventilvred pd virme- och tappvattenledningar,

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning mm  SBC, Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
TV, bredband, teiefoni TELE2
Fastighetsskdtsel Optimal Service Sverige AB

Ovrig verksamhetsinformation

Efter upphandling tréiffades under éret avtal med Optimal Service Sverige AB om fostighetsskétsel. Avialet
gdller fradn och med 2024-11-01,

Visentliga héindelser under rékenskapséret

Ekonomi

Resultatet for 2024 uppgick till en férlust om - 2 668 358 kronor. Férséimringen ay resultatet jamfért med
foregdende dr beror i huvudsak p& den genomférda andra mdiningsetappen under 2024 Denna innefattade
mélning fasader, takbehandling, byte ventiler mm avseende flerfamiljshusen A1, A2 och B. Den totala
kostnaden for projektet uppgick till ca 4 100 000 kronaor, Projektledarskapet skéttes pé ett fortjtinstfullt satt
av projektledare inom styrelsen. Féreningen sparade dérigenom in kostnaderna for projektledarskap.

Tva av foreningens lan lépte ut under f8rsta halvéret och upphandlades som rérliga Jan och réintorna var hégre
an tidigare.

Avgifterna hdjdes med 10 % frin och med 2024-01-07. Denna férstérkning av intdkterna har férbéttrat
resultatet.

Den yttre fonden &r avsedd ott vara en reserv f6r att finansiera féreningens behov av medel 8¢
fastighetsunderhdl! och investeringar. Ur den yttre fonden féreslds ianspréktas 3 268 358 kronor for att técka
underskottet mm och till den yttre fonden féreslas | eniighet med stadgarna avséittas 600 000 kronor,
Darmed uppgér den yttre fonden till 828 123 kronor vid ingéngen il 2025, Det &r nu angeléget med en
begrénscd nivd pd fenden efter drets ianspréktagande, att féreningen skapar positiva resultat och att
avsdittningar sker under de kemmande &ren.

Likviditeten uppgick ] slutet pd 2024 till 1 205 854 kroner, vilket &r en férsdmring som frémst harleds till det
negativa resultotet.

Genom det 1&n pd 300 000 kronor féreningen upptog fér att klara utbetalningarna avseende
mdlningsprojektet forstarktes likviditeten,

Laneskulden uppgick i slutet p& 2024 till 39 832 471 kronor, Lanen amorteras planenligt varje &r.
Fastighetsunderhéll bér s l&ngt som majligt ldaros med egna medel istéilet for att uppléning sker,
Réntekostnaderna for lanen ér en stor kostnadspost fér ﬁ’jreningenf/
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 127 st. Tillkemmande mediemmar under &ret var é och
avgdende medlemmar under aret var 8. Vid rékenskapsérets siut fanns det 125 medlemmar | foreningen. Det

har under éret skett 7 dverldtelser.

Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettecomsdtining 6322332 5 697 264 5445 033 5 068 597
Resultat efter fin, poster -2 668358 1426152 -1632 877 -54 299
Soliditet (%) 22 25 23 25
Yttre fond 4 Q946 481 3 496 481 4170 329 4321799
Taxeringsvdrde 155 056 GO0 149 510 000 149 510 000 145 939 000
i{rsavglft per kvm upplaten bostadsratt, 766 637 i i
Arsavgifternas andel av totala

rt‘:relsjint&kter (%) 937 927 i )
Skuldséttning per kvm uppl&ten

e dsrijtt;gl;{:) PP 5 154 5186 5286 5380
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 4 682 471 4 801 4 887
Sparande per kvm totalyta, kr 281 285 274 217
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 25 18 12
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 38 30 30 30
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 37 34 39
Energikostnad per kvm totalyta, kr 100 o1 82 81
Genomsnittlig skuldranta (9%) 2,63 1,63 - -
Réintekénslighet (%) 6,72 7,55 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital,
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéingar som ér finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ittning - réintebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréittsyta respektive totalyta,
Nyckeltalet visar hur hiigt beldned féreningen &r per kvadratmeter, Nyckeltalet anvéinds for ott bedéma

mdjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens Intéktar genererar som kan anviindas till

framtica underhall. Nyckeltalet bér séittos i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + véirme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for ef (totalt 25 280 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell mdétning av férorulkningen, och ingdr
ddrmed i berdkningen av nyckeltalet f&r rsavgifter under bokslutséret.

Réntekénslighet (%) - réntebdrande skulder / ett rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hajas fér att bibehélla kassaflddet om den genomsnittliga

skuidréintan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (F8r smdhus ingdr dven biyvta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debitercs ytor som &r uppld@tna med bostadsrétt och som
definleras som &rsavgift enligt bostadsréttslogen//
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Upplysning vid férlust

Brf Brattdskdrr redovisar ett negativt resultat om -2 668 358 kronor, Detta hdrieds | sin helhet till det
genomférda mélningsprojektet under dret till en stor engangskestnad under ett enskilt &r om ca 4 100 000
kronor, Det negativa resultatet téicks av avsatta medel i underhd&ilsfonden som avsatts under tidigare ar fér
underhéll i enlighet med stadgarna och den planering féreningen har.

Under 2025 och de ndrmast kommande dren ar féreningens ekonomi i balans och utrymme kommer att finnas
for att avsitta medel fér underhéll. Dessutom &r rdntenivén nu pd& en nivé som férbdttrar det ekonomiska
lGget.

Foréndringar i eget kapital

Pisponering av

féreglende drs Disponering av

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 7779 992 - - ' 7779 992
Uppldtelseavgifter 60 000 - - 60 000
Es;:;:\'g;re 3 496 481 0 600 000 4096 481 .
Balanserat resultat 1170 220 1426152 -600 000 1996 372
Arets resultat 1426152 -1 426152 -2 668 358 -2 668 358
Eget kapital 13 932 845 ) -2 668 358 11 264 487
Resultatdisposition

tre underhéll iansprakeas -

alanserasiny rékning

Den ekonomiska stdllningen i 8vrigt framgdr av faljande resultat- och balansrdkning samt kcssqﬂédescncly?,
med tillhérande noter,
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1 januari - 31 december Not ' : "202'4. 2023
Rérelseintdkter . _
Nettoomsé&ttning 2 6322 338 5 697 264
Ovrigo rérelseintakter 3 ST 300 . 32 034
Summa rérelseintékter 6 322-638 : 5729298
Rorelsekostnader R

Driftskostnader 4,5,6,7,8 6817624 -2 580 561
Ovriga externa kostnader 9 . -200:601 171969
Personalkostnader 10 14 '” ~157 255
Avskrivningar av materiefle enléggningstillgdngar -792 633
Summa rérelsekostnader -3702 418
RORELSERESULTAT 2026 880
Finansiella poster

Ranteintékter och [knande resultatposter 185 : 18 220
Réntekostnader och liknande resultatposter 1T 1052373 -618 948
Summa finansiella poster 1033418 -600 728
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1426152

ARETS RESULTAT
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgdngar Not - '  -2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar S

Byggnad och mark 1219 - .- 50774283 51565 035
Maskiner och inventarier 13 oo T 20736 23 244
Summa materiella anléggningstillgéngar 050795019 - 51588 279
Finunsiella anltiggningstillgdngar el

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 ';3_'. ‘3500 . 3500
Summa finansiella anléggningstillgdngar ' 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50798519 51591779
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfoerdringar 5327
Ovriga fordringar 15 3165029
Férutbetalda kostnader och upplugna intékter 16 0
Summa kortfristiga fordringar 3170 356
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3170 356
SUMMA TILLGANGAR 54762 135‘,
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f\rsredovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not . - 2024-12-31 2023-12-31
EGETKAPITAL

Bundet eget kapital - TR

Medlemnsinsatser 7839992 7 839 992
Fond fér yttre underhdil 4096481 3 496 481
Summa bundet eget kapitol

T 11936473 11336 473

Fritt eget kapital R R D

Bclanserat resultat 1996372 1170 220
Arets resultat 2668358 1426152
Sumrna fritt eget kapital BT 71':59'86:5 U 2596373
SUMMA EGET KAPITAL 13932 845
Léngfristiga skvlder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 468 562
Summa langfristiga skulder ' 17 468 562
Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 19 22 61 909
Leveranttrsskulder 163 525
Skatteskulder 20108
Gvriga kortfristiga skulder 2232
Upplupnag kostnader och férutbetalda intékter 18 562 954
Summa kortfristiga skulder 23 360728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

54 762 1;}
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/f\rsredovisnihg 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den 18pande verksamheten
Rérelseresultat 1634940 2 026 880
Justering av poster som inte ingér i kassaflédet SRR DN
Arets avskrivningar S 17931260 792 633
o -B41680. . 2819 513
Erhéllen réinta : 18 220
Erlagd rdntg -6T11 295
Iiassaflod? frén I5pande verksamheten fére féréindringar av 2226 438
rérelsekapital
Féréindring i rérelsekapital
Gkning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 43 825
Okning {+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 986
Kassafldde frén den I6pande verksamheten 2223278
Investeringsverksamheten
Férvary av materieila anldggningstillgdngar -25125
Kassafléde frén investeringsverksamheten ~25 125
Finansieringsverksamheten ’
Upptagna l&n 0
Amortering ov l&n -768 750
Kassafldde fran finansieringsverksamhet <768 750
ARETS KASSAFLODE 1429 402
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1729762
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3159164

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

f\rsredovisningen fér Brf Brattdskdrr har uppréttats enligt ArSredovEsnEngslqgen och Bokféringsntéimndens
allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 202347, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte léingre farenklingsrege!n gallande periodisering av leverantérsfakturor,
Detta kan pdverka jdmférbarheten melian aren f5r vissa kestnader,

Samma varderingsprinciper hor anvéints som féregdende ar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader fr bredband, &l kabel-tv, vatten och vérme.

Anléggningstiligdngar

Materiella anléggningstilgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byaggnad 094 - 6,66 %
Installationer 10 %

Markvardet 8r inte féremdl fér avskrivning. Best&ende véirdenedgdang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar vérderas tiil anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett légre véirde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det [&gre vérdet.
Omsd&ttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individueil prévning beréiknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéli

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsboksiutet. Férslag till iansprékstagande av
fond f&r yttre underhdll for drets periodiska underh&il 1&mnas | resultatdispositionen,

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvéardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fér smdhus &r den kommunala avgiften 9 525 kr per smé&husenhet, dock hégst 0,75% av fastighetens
taxaringsvdrde.
Fastighetsidn

Lén med en bindningstid p& etz &r eller mindre tas | érsredovisningen upp scm kertfristiga skulder,

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanclysen har uppréttats enfigt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvidg medel/
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NOT 2, NETTOOMSATTNING e 2023

Arsavgifter bostader o 5432964 4938 B64
Hyresintakter lokaler Lo 1800 1800
Hyresintéikter p-plats S . 328800 ' 329 00O
Hyresintdkter p-plats, moms i L6590 O
El, moms S 252807 25608
Elintdkter laddstolpe ' RERRN S I Te B 24 200
Uppvérmning 343764
Gemensamhetslokal 1100
Parkering 1746
GOvernattnings-/géstlagenhet 15 500
Dréjsrdlsrdnta 101
Pantsdttningsavgift 10 332
Overldtelseavyift 5252
Administrativ avgift 0
Ores- och kronutjémning -3
Summa 5 697 264
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023
Ovriga intdkter 5531
Férsékringsersdttning 26 503
Summa 32 034
NOT 4, FASTIGHETSSKETSEL 2023
Fastighetssk&tsel enl avtal G
Fastighetsskdtsel gérd enl avtal 80 79
Fastighetsskotsel gérd utdver avtal 122 015
Stddning enligt avtal 70 914
Besiktningar .0
Hissbesiktning 5038
Brandskydd 0]
Myndighetstillsyn 2796
Gardkostnader 10 617
Gemensamma utrymmen Q227
Sophantering 9263
Snéréjning/sandning 177 007
Searviceavtal 31628
Fordon 344
Férbrukningsmaterial 15 472
Summa 535 11%’,
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NOT 5, REPARATIONER L 202 2023
Bostadsréttsldgenheter 975 11350
Dérrar och ids/porttele 38, 7877
e B :1-2.5_:125.:_ : 2317
Vérmeanléggning/undercentral 28366 34 889
Ventilation 7250 1700
Elinstallationer A 6 375 0
Missar 139235 . &1 217
Tak +10.350 - 25 474
Mark/gérd/utemilid e 6300
Garage/parkering 2 000
Summa 158 124
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023
Underhéll av byggnad o]
Varmeanldggning 87 273
Ventilation 115 000
Elinstallationer 0
Talk 0
Summa 202273
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023
El 211266
Uppvdrmning 253 971
Vatten 313185
Sophédmtning/renhdllning 142 B59
Summa 921281
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023
Fastighetsférsakringar 93 456
Kabel-TV 318 652
Bredbaond & A4
Fastighetsskatt 347 259
Summa
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

T

2023
Kreditupplysning 2632
Tele- och datakormmunikation 2639
Inkassokestnader 1501
Revisionsarvoden extern revisor 21250
Styrelseomkostrnader o]
Fritids och trivselkostnader AR 1447
Féreningskostnader 17110 2639
Férvaltningsarvode enl avtal S 106463 102 782
Overlételsekostnad 2305 3939
Pantsattningskestnad 9171 6 825
Administration ' 925 19 277
Konsultkostnader 75 0
Bostadsrétterna Sverige 7 040
Summa 71969
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023
Styrelsearvoden 123 258
Léner till kollektivanst 8 400
L&n - fastighetsskdtare 1000
Arbetsgivaravgifter 24 597
Summa 157 255
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPCSTER 2023
Réntekostnader fastighetslén 618 850
Dréjsmélsrénta 2
Kostnadsrénta skatter ach avgifter
Ovriga fingnsiella kostnader 85

Summa
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Arsredovisning 2024,

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2021231 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde PlommneTive

Ingé&ende L 72367468 72 367 468
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde N . '_: 72 367468 72 367 468
Ackumulerad avskrivning

Ingdende : 33, -20 011 681
Arets avskrivning 790752 790 752
Utgdende ackumulerad avskrivning o _:_":';-_2;3 593185 : -20 802 433
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 51565 035
i utgdende restvdrde ingdr mark med 633 134
Taxeringsviirde

Taxeringsvérde byggnad @0 338 000
Taxeringsvirde mark 59172 0Q0
Summa 149 510 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéirde

Ingdende 100 961
Inkdp 25125
Utgdende anskaffningsvéirde 126 086
Ackumulerad avskrivning

Ingdende ~100 941
Avskrivningar -1881
Utgdende avskrivning -102 842
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 23 244
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31
insats Bostadsrdtterna 3 500

Summa
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

f\rsredov}sning 2024

. 2026-12-31

2023-12-31
Skattekonto et 2__5{) ' 0]
Momsavrékning s 11728 - 5864
Ovriga kertfristiga fordringar 29544 g 0
Transaktionskonto _ :‘1:'18"7. 060. 2 090 991
Borgo rdntekonto L 18 793 1068174
Summa 1247382 3165 029
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 0
Forutbet bredband 0
Upplupng intdlder o]
Sumima 0
NOT 17, SKULDER TILL Viltkors- Réntesats Shuld
KREDITINSTITUT éindringsdag 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-03-19 4,26 % 8172 Q0C
Stadshypotek 2025-06-25 284 % 9 760 262
Nordea 2025-06-24 0,81% 9 609 562
Nordso 2025-09-18 295 9% 1641000
Nordeg 2025-03-20 298 % 10 820 647
Nordedg 2025-11-27 296 %
Summa 40 080 471
Varav kortfristig del 22 611909

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 26 092 471 kr,

Enligt féreningens redovisningsprinciper;, som anges i not 1, ska de delgr av 1&nen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kertfristigo tillsammaons med den amortering sem planeras att ske under nésta

rakenskapsdr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31
Upplupna kostnader 24182
Uppl kostn réntor 23975
Uppl kostn vatten ]
Uppl kostnad Sophamtning 951 o
Férutbet hyrorfavgifter o B8 897 514 797
Summa o 663644 562 95127
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NOT 19, STALLDA SAKERHETER 0o 2023-12-31

Fastighetsinteckning e f_é‘_s;.'éf'l'_Sr_:O_OO; &1418 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen kommer under 2025 att upphandla 4 av férenings 1&n sem |8per ut under @ret. Riksbanken har

under 2024 sdnkt styrrdntan i ett antal steg sedan maj och dérmed har ocksé bankerna sénkt lAnerdntorna
under dret Bedémningen &r att féreningens ekonomi under 2025 kommer att péverkas positivt av sénkta
rdntekostrader.

| det det ldnga perspektivet &r det viktigt att féreningen avsétter tillréickliga resurser fér fastighetsunderhéll.
Detta kréver att dverskott skapas (positiva resultat) som kan avséttas &rligen och finansiera
underhdllsbehoven, En ny underhdllsplan planeras att tas fram under &ret enligt avtolet med Cptimal, vitken
kommer att bli ett forbattrat underlag for att bedéma behovet av vilka resurser som behéver avsittas drligen
tor fastighetsunderhdil. 54 ldngt majligt bér en nyuppléning undvikas.,

De faktorer som har stérst betydelse fér féreningens ekonemi under kommande &r &r utvecklingen av réintorna
pd féreningens lan samt behovet av att avsdtta resurser f8r fastighetsunderhall. Det finns férstés andra
faktorer som kan komma att péverka féreningens ekonormi, t.ex. inflationsutveckling, féréndringar avseende
skatter och olika avgifter, féréandringar av avtal inom olika omr&den/
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR
Org.nr. 716444-1516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR
for ar 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvindig for att upprétta en drsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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+ identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden, Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till fljd av ocgentligheter dr
hégre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av
intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionshevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsiitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfakiorn eller, om sidana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér
BOSTADSRATTSFORENINGEN BRATTASKARR f6r &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst cller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Tag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillriickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 1or forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedtma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot
i négot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller

+» pé nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt
med bostadsriitislagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
férlust inte dr forenligt med bostadsritislagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 252 2025

- // >
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C A T _
_Jonds-Jonasseni

: = . __/ 2 .
-~~~ Auktoriserad revisor
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