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Styrelsen for Riksbyggen
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Forvaltningsberattelse e
rikenskapsaret

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Féreningen ska i sin verksamhet frémja de
kooperativa principerna sisom de kommer till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och
miljéméssig héllbar utveckling.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrttsforeningen registrerades 2020-09-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-10-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-14.

Foreningen har sitt sdte i M6lndal kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 233 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 121 m?, vilket motsvarar 3,74% av fastighetens uthyrningsbara yta.
Fastighetsuppgifter

Foreningen ger fastigheten MoIndal Kummeln 2 i MdIndal kommun. P4 fastigheten finns tvd byggnader. Byggnaderna
dr uppforda 2022. Fastigheternas adress Brosléttgatan 31 och Storgatan 35-43 i MdlIndal.

Byggnadernas utformning

Ett flerbostadshus i 5 véningar samt souterréingvaning och ett flerbostadshus i 7 véningar samt killare innehéllande
sammanlagt 55 lagenheter och 3 lokaler. Det finns dven tre forradsbyggnader placerade pé innergérd.

Byggnaderna har uppforts p ett sddant sitt att en dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.
Godknd slutbesiktning: 2022-12-05. Inflyttningarna startade i februari 2023 och samtliga bostadsritter &r upplétna med
bostadsritt.

Fastigheten ir fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingér i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kék 17
2 rum och kok 23
3 rum och kok 8
4 rum och kék 7
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Tomtarea 1706 m?

Bostadsarea 3038 m?
Lokalarea, lokalavtal se nedan 201 m?
Garage**, totalt 805 m?
Garagearea, Ostra kvarteret 495 m?
Garagearea, vistra kvarteret 310 m?
Arets taxeringsvirde 110 534 000 kr

Foregdende érs taxeringsvirde 110 534 000 kr

Foreningens lokaler

Verksamhet Yta m? Loptid
Restaurang 66 2026-12-31
Frisor 55 2026-04-10
Outhyrd* 80

*Avtal om hyresgaranti lokal med Riksbyggen ddr Riksbyggen garanterar intikten for lokalen enligt ekonomiska planen
i fem ar fran godkind slutbesiktning. Avtalet forutsitter att foreningen anlitar Riksbyggen for sin ekonomiska
forvaltning under garantitiden.

**Foreningen disponerar garageplatser i tvd garage som &r inréttade som gemensamhetsanldggningar och finns under
fastigheten samt i grannkvarteret (“Ostra kvarteret”). Hyra av garageplats sker via Mdlndals Parkerings AB (MPAB) och
gemensamhetsanliggningarna forvaltas av Kummelns samféllighetsforening.

Det finns tvé laddbara elcyklar i en elcykelpool som nyttjas av fSreningens medlemmar. Kostnad for service,
bokningssystem mm ingar i arsavgiften. Hyra for elcykeln betalas av medlem vid nyttjandetillfillet. Elcykeln placeras i
gemensamt utrymme som nyttjas av ytterligare tva fastigheter.

Forvaltning och medlemskap i intresseférening
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningens styrelse har beslutat att ansska om medlemskap i Intresseforening for Riksbyggens
bostadsrittsforeningar i Goteborg och kdpa 55 andelar 4 500 kronor i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utsver utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pd aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanlidggningar

Gemensamhetsanliggning Mdlndal Kummeln GA:3 (GA:3) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av garage for boendeparkering. 1 gemensamhetsanldggningen GA:3 ingar fastigheterna Kummeln 1 - 6. For
anliggningen upplats utrymme inom Kummeln 1. Anléggningen forvaltas av Kummelns samfillighetsforening
Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 15/143-delar (10,49 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning MéIndal Kummeln GA:4 (GA:4) har inrttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av hiss och trapphus. I gemensamhetsanléggningen GA:4 ingr fastigheterna Kummeln 1 - 6. For anldggningen uppléts
utrymme inom deltagande fastigheter. Anléggningen frvaltas av Kummelns samfillighetsforening

Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 23/100-delar (23,00 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning MoIndal Kummeln GA:12 (GA:12) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av innergard med gardsbelysning, avvattningssystem fram till kommunens anslutningspunkt, skdrmar, tvé
gemensamhetslokaler, trappor, cykelparkering/cykelforrad, fastighetsskotselutrymmen, tva tvéttstugor mm.
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gemensamhetsanliggningen GA: 12 ingér fastigheterna Kummeln 2, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anlédggningen
uppléts utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen frvaltas av Kummelns samféllighetsforening
Kostnaden for anliggningarnas utfrande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 3041/9792-delar (31,06 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning MoIndal Kummeln GA:13 (GA: 13) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av garage, garageport, ramp samt erforderliga tekniska anordningar inkl. ventilationsbyggnad pa innergard mm.
I gemensamhetsanliggningen GA: 13 ingér fastigheterna Kummeln 2, Kummeln 5 och Kummeln 6. Fér anlédggningen
upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas av Kummelns samfillighetsforening

Kostnaden for anliggningarnas utfsrande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantmteri-
myndigheten. Féreningen svarar for 10/38-delar (26,32 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Molndal Kummeln GA:14 (GA:14) har inriittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av vatten- och avloppsledningar mm. I gemensamhetsanldggningen GA:14 ingér fastigheterna Kummeln 2 och
Kummeln 5. For anliggningen upplats utrymme inom deltagande fastigheter. Anlédggningen kommer att forvaltas
genom deligarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utfsrande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 2133/7233-delar (29,49 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Moélndal Kummeln GA:15 (GA:15) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av miljorum och undercentral. I gemensamhetsanldggningen GA: 15 ingér fastigheterna Kummeln 2 och
Kummeln 5. For anliggningen uppléts utrymme inom deltagande fastigheter. Anlédggningen kommer att forvaltas
genom deligarforvaltning. Kostnaden for anléggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantméterimyndigheten. Foreningen svarar for 4964/10064-delar (49,32 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Mélndal Kummeln GA: 16 (GA:16) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av dagvattenledning for avvattning av tak. I gemensamhetsanldggningen GA:16 ingér fastigheterna Kummeln 2,
Kummeln 5 och Kummeln 6. Fér anliggningen upplats utrymme inom deltagande fastigheter samt inom MéIndal

Aby 1 :88 och Aby 1 :90. Anlsiggningen kommer att forvaltas genom deldgarforvaltning. Kostnaden for
anliggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten.
Foreningen svarar for 35/155-delar (22,58 %) av driftskostnaderna.

Samfillighetsforening

Foreningen ingdr i Kummelns samfillighetsforening tillsammans med Rikbyggen Bostadsrittsféreningarna Grandalia,
Tigeréga, Petunia och Lobelia samt Bonum Bostadrittsforening Rosenrot. Samfillighetsforeningen forvaltar GA3,
GA4, GA12 och GA13.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 28 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocks8 for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Underhéllsplanen dr senast uppdaterad 2024-08-19.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsrittsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 1 163 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 383 kr/m?2.

For de nirmaste 30 dren uppgér underhéllskostnaden totalt till 10 128 tkr. Detta motsvarar en érlig genomsnittlig
kostnad pa 338 tkr.

Reservering till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 336 tkr (110 ki/m?), vilket motsvarar
rekommenderat avsittning for 30 arsintervallet.

Foreningens byggnader dr nybyggda och nagot underhéll har inte varit aktuellt under éret.
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Styrelse

Efter senaste stimman 2024-06-25 déir byggande styrelsen limnade och ny styrelse valdes och dérpé foljande
konstituerande styrelseméte har styrelsen haft f5ljande sammanséttning

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Tim Arasimowicz Ordftrande 2026
Jesper Johansson Vice ordférande 2025
Tova Storm Anund Sekreterare 2025
Kim Kinnerfors Ledamot 2026
Marie Dynesius Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Vittfarne Suppleant 2026
Mohammad Kheradmand Suppleant 2025
Suppleant
Anders Sandberg Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och évriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Fortroendevald
Jimmy Hedstrom revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Mattias Annmark 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Malin Zander 2025
Marigona Marniku 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Slutavrikning gjordes den 31 januari 2024 mellan Riksbyggen (entreprendr) och bostadsrittsforeningen. Fram till och
med detta datum ansvarade Riksbyggen for foreningens kostnader och hade ritt till foreningens intékter och fran och
med detta datum tog foreningen sjilv Gver ansvaret for sina kostnader och fick riitt till sina intékter. Slutavrékningen &r
granskad av extern revisor och visade att foreningen var skyldig 753 335 kr till Riksbyggen. Avdrag pé beloppet gjordes
med 231 535 kr som avség foreningens amortering pa 1anen i Kummelns samfillighetsforening t o m 2024-01-31, med
justering for foreningens fordran pd Kummelns samféllighetsforening for éren 2022 och 2023. Beloppet som aterstod pa
521 800 kr betalades av foreningen till Riksbyggen under rikenskapséret och ingar som kostnad i resultatrdkningen.

Tidigare har anskaffningskostnaden for de tva garagen ddr foreningen har sina garageplatser varit bokford och skrivits
av i Kummelns samfillighetsfrening som forvaltare av de tva gemensamhetsanldggningarna. Fornyad bedémning har
gjorts som innebir att anskaffningskostnaden for garagen ska vara bokford och avskrivning goras i de
bostadsrittsforeningar som dger fastigheterna som ingér i gemensamhetsanldggningarna (se tidigare beskrivning om
gemensamhetsanldggningarna GA:3 och GA:13 och Kummelns samfillighetsforening). Detta innebér att foreningens
andel av anskaffningskostnaden for de tva garagen lagts till i foreningens anlaggningstillgéngar och avskrivning gjorts.
Finansieringen av garagen har gjorts med l&n i Kummelns samfillighetsférening och foreningen betalar sedan tidigare
sin andel av rintan och amorteringen pa dessa l&n. Nir foreningens anskaffningskostnad for garagen nu flyttas Gver till
foreningen bokfors dven foreningens andel av finansieringen som en ldngfristig skuld i balansrikningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 48 personer. Riksbyggen képte in osélda lagenheter
infor att foreningens 1an skulle utbetalas av banken i december 2023. Under 2024 har dessa ldgenheter salts och
foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgick till 77 personer.
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Foreningens arsavgift andrades 2024-03-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetséret 2025 har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 4% fran och med
2025-03-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 1 131 kr/m?/ér.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 13 dverlételser av bostadsritter skett och samtliga overlatelser har
gjorts av Riksbyggen pé inkdpte ldgenheter, se forsta stycket.

Vid riakenskapsérets utgéng var samtliga bostadsritter upplatna med bostadsritt.
Oversikt resultat och stéllning

Ar 2024 férsta aret da féreningen bedrivit sin verksamhet under hela aret. Tidigare
ar inte jamfoérbara.

Nyeckeltal i tkr, obligatoriska nyckeltal* 2024
Nettoomséttning™® 4148
Rorelsens intdkter 4150
Resultat efter finansiella poster*® -1434
Resultat exkl avskrivningar 232
Balansomslutning 227 827
Soliditet %* 80
Arsavgift andel i % av totala %9
rorelseintdkter®
Arsavgift kr/kvm upplaten med 1216
bostadsrétt™
Driftkostnader kr/kvm bostads- och

386
lokalarea
Energikostnad kr/kvm bostads- och

192
lokalarea*
Underhallsfond kr/kvm bostadarea 131
Reservering till underhéllsfond ki/kvm
bostads- och lokalarea (for att kunna 104

jamforas med Sparande)
Sparande kr/kvm bostads- och

lokalarea* e
Riinta kr/kvm bostads- och lokalarea 449
Skuldsattgmg kr/kvm bostads- och 12 046
lokalarea*

Skuldséttning kr/kvm uppléten med

bostadsrétt* 12243
Rintekénslighet %* 10,56
Skuldséttning kort- och langfristiga

skulder (not 14 och 15), kr/kvm 10 856

bostadsarea, lokal- och garagearea

(fr o m 2024)**
Det nya nyckeltalet Arsavgift ki/kvm uppléten med bostadsriitt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr o m rékenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intékter som ingdr i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har
det varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intékter. Forédndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarséversikten.

**Berdkning av nyckeltal ovan ir gjord enligt angiven area. I nyckeltalet som avser skuldsttning kort- och langfristiga
skulder (not 14 och 15) ingér &ven arean for foreningens andel av garagearean i berdkningen. Nyckeltalet for
skuldsttning kort- och langfristiga skulder (not 14 och 15) har lagts till fran och med 2024 p& grund av foréndringen
som beskrivs under rubriken visentliga hindelser under &ret och avser béde skulder till bank och till Kummelns
samfillighetsforeningen. Foreningen minskar sin skuld genom betalning till amortering.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.
Soliditet:

Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplidten med bostadsriitt: Berdiknas pé totala intdkter fran &rsavgifter (inklusive Gvriga avgifter
som normalt ingr i drsavgiften) delat pa totalytan som &r uppléten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med
bostadsritt. I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Sparande:

Beriknas p4 érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Beriiknas p4 totala réintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekiinslighet:

Beriiknas p4 totala rintebérande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
forandring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Féreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. I resultatet ingér
avskrivningar med 1 666 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 233 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Foreningens sparande, se nyckeltal ovan, ligger pa en nivd under rekommenderad avséttning i féreningens
underhallsplan. Féreningen har hajt sina drsavgifter och kommer senare under 2025 att skriva om ett av sina lan, vilket
eventuellt innebr en ldgre rénta. Foreningen har en god amorteringstakt pé sina 1an och har ddrmed en god férmaga att
kunna finansiera sina framtida ekonomiska ataganden for foreningens underhall.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet I Fritt
Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Belagp vid dretsliogan 185 590 000 61000 ~61000  —652509
Disposition enl. arsstiammobeslut —652 509 652 509

Balanserat resultat 2022 (del i
slutavrakning liksom resultat pa

652 509 kr for 2023) —189 491

Justering underskott, avskrivning

garage t o m 2023-12-31 —324 987

Reservering underhéllsfond 336 000 ~336 000

Arets resultat 1433 521
Vid érets slut 185590 000 397 000 —1563 987 —1433 521
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Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1227 987
Arets resultat —1433 521
Arets fondreservering enligt stadgarna —336 000
Summa -2 997 508

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2997508

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hédnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 4147 900 2 608 246
Ovriga rorelseintikter Not 3 2580 360
Summa rorelseintiikter 4150 479 2 608 606
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1248 767 -961 723
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 164 624 —589 184
Personalkostnader Not 6 —50262 0
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1666 122 —1624 350
Summa rorelsekostnader —4 129 775 -3 175257
Rorelseresultat 20705 —566 651
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 8 1091 3413
Réntekostnader och liknande resultatposter —1455317 -89 271
Summa finansiella poster —1 454 226 —85 858
Resultat efter finansiella poster —1 433 521 —652 509
Arets resultat —1433 521 —652 509
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 226 721 320 223 375 650
Summa materiella anliggningstillgangar 226 721 320 223 375 650
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga andelar Not 10 0 391358
Andra langfristiga fordringar Not 11 27 500 0
Summa finansiella anléiggningstillgangar 27500 391 358
Summa anliggningstillgdngar 226 748 820 223767 008
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 21 850 263 088
Ovriga fordringar Not 12 127 446 520 807
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter Not 13 210 529 198 525
Summa kortfristiga fordringar 359 825 982 420
Kassa och bank
Kassa och bank 718 175 751 582
Summa kassa och bank 718 175 751 582
Summa omsittningstillgangar 1078 001 1734 002
Summa tillgangar 227 826 821 225501010
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 185 590 000 185 590 000

Fond for yttre underhéll 397 000 61 000

Summa bundet eget kapital 185987 000 185 651 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1563 987 —61 000

Avrets resultat —1433 521 —652 509

Summa fritt eget kapital -2 997 508 =713 509

Summa eget kapital 182 989 492 184 937 491
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 25 748 528 39015 900
Ovriga langfristiga skulder Not 15 4 883 810 0
Summa langfristiga skulder 30 632 338 39 015 900
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 13267 372 394 100
Leverantorsskulder 54 875 117 394
Skatteskulder 130 680 65 340
Ovriga skulder Not 16 269 950 611315
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 482 115 359 470
Summa kortfristiga skulder 14 204 991 1547 619
Summa eget kapital och skulder 227 826 821 225501010
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 20 705 =566 651
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1666 122 1 624 350
1 686 827 1 057 699
Erhéllen rénta 1091 3413
Erlagd rdnta -1 544 588 -89 271
Kassaflode frén fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 629 496 —624 578
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) —133 531 —228 635 454
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 639 296 -228 288 191
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Finansiell anliggningstillging (andelar i Kummelns
samfillighetsforening), omklassificering till amortering pa 391 358 —391 358
skuld Kummelns samfillighetsforening (garage)
Investering i anldggningstillgang (garage) =5336 779 0
K&p av 55 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen =27 500 0
Reglering av underskott 2022, i samband med slutavrékning —189 491 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten —5162 412 —391 358
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av skuld i bank -394 100 39 410 000
Inbetalda insatser 0 185 590 000
Skuld till Kummelns samfillighetsforening (garage) 5336779 0
Tidigare ars amortering skuld Kummelns samféllighetsforening
(eaie) —391 358 0
Amortering skuld Kummelns samfillighetsforening (garage) —61 611 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 489 710 225000 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -33 407 -3 679 549
Likvida medel vid érets borjan 751 582 4431131
Likvida medel vid érets slut 718 175 751 582
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rédnta och utdelning redovisas som en intédkt nér det dr sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Det nya nyckeltalet Arsavgift k/kvm uppldten med bostadsriitt, ddr obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intdkt) dndrats. Fr o m rdkenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare &r har
det varit uppdelat p nettoomséttning och dvriga intikter. Férandringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Garage Linjér 120

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostdder 3436 887 2163 374
Hyror, lokaler 249 168 79 753
Brinsleavgifter, lokaler 18 960 5968
Vattenavgifter 78 432 18 489
Elavgifter 160 322 46 225
Debiterad fastighetsskatt, lokaler 11 268 0
Hyresgaranti fran Riksbyggen 120 001 263 680
Ovriga ersittningar 72 784 30 492
Ovriga sidointikter 82 275
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =5 -10
Summa nettoomséttning 4 147 900 2 608 246
Not 3 Ovriga rérelseintéikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintdkter 2580 360
Summa ovriga rorelseintékter 2 580 360
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall 0 —1365
Reparationer —28 419 =71 761
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —65 340 —65 340
Samfillighetsavgifter —273 400 —42 576
Forsdkringspremier =56 747 —47 976
Systematiskt brandskyddsarbete —17 934 —30 946
Serviceavtal —24 896 —28 248
Obligatoriska besiktningar —26 728 —18 810
Ovriga utgifter, kopta tjanster 0 -6 211
Sné- och halkbekdmpning —44 480 -6 950
Fordons- och maskinkostnader —25174 -16 113
Vatten —76 133 —29 955
Fastighetsel —170 468 —158 003
Uppvérmning —374 963 =363 761
Sophantering och atervinning =62 457 =70 222
Forvaltningsarvode drift —1627 —3 488
Summa driftskostnader -1 248 767 -961 723

14 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Browallia Org.nr:

769638-9902

Transaction 09222115557546192043 Signed TA, JJ, TSA, KK, JH, SR, MD




Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avrdkning med Riksbyggen enl RB-avtal =521 800 0
Forvaltningsarvode administration —518 808 —492 749
Lokalkostnader -2 400 0
IT-kostnader —2 864 0
Arvode, yrkesrevisorer —43 000 —47 000
Ovriga forvaltningskostnader —800 -3 591
Kreditupplysningar =7 500 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —60 690 —43 838
Representation =724 0
Medlems- och foreningsavgifter -2 700 0
Bankkostnader -2.999 —2 006
Ovriga externa kostnader —340 0
Summa dvriga externa kostnader -1 164 624 -589 184
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —34 355 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 890 0
Sociala kostnader -12 017 0
Summa personalkostnader —-50 262 0
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1624 350 -1 624 350
Avskrivningar Garage —41772 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 666 122 -1 624 350
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 3351
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 113 62
Ovriga rénteintikter 978 0
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1091 3413

15 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Browallia Org.nr:
769638-9902

Transaction 09222115557546192043

Signed TA, JJ, TSA, KK, JH, SR, MD




Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 195 000 000 195 000 000
Mark 30 000 000 30 000 000
225 000 000 225000 000
Arets anskaffningar
Garage (andel i gemensamhetsanldggning GA:3 och GA:13) 5336779 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 230 336 779 225 000 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 624 350 0
Garage, avskrivning tidigare gjord i Kummelns samfillighetsforening. -324 987 0
Fr o m 2024 garagen i bostadsrittsforeningarnas anldggningsregister
-1 949 337 0
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 624 350 -1 624 350
Arets avskrivning garage -41 772 0
-1 666 122 -1 624 350
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 615 460 -1 624 350
Restvirde enligt plan vid arets slut 226 721 320 223 375 650
Varav
Byggnader 191 751 300 193 375 650
Garage 4970020 0
Mark 30 000 000 30 000 000
Totalt taxeringsvérde 110 534 000 110 534 000
varav byggnader 82 600 000 82 600 000
varav mark 27 934 000 27 934 000
Not 10 Andra langfristiga andelar
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Kummelns samfillighetsforening (amortering), ingar for ar 2024
som minskning av 6vrig langfristig skuld not 15) 0 391358
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 0 391 358
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
55 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 27500 0
Summa andra langfristiga fordringar 27 500 0
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Not 12 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 978 0
Momsfordringar* 126 468 166 359
Fordran resultat 2022 (ingick i slutavrikning 2024-01-31, nu del i balanserat
resultat) 0 189 491
Andra kortfristiga fordringar (ar 2023, fordran avgift pA Kummelns
samfillighetsforening, d&ven kortfristig skuld se not 16) 0 164 957
Summa o6vriga fordringar 127 446 520 807
*Ar 2023 investeringsmoms lokal 1102. Ar 2024 varav investeringsmoms lokal 1101 & 199 631 kr .
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 63 556 56 747
Forutbetalt forvaltningsarvode 134 792 129 702
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 181 12 076
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 210 529 198 525
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 39015 900 39410 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —13 004 636 0
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —262 736 -394 100
Langfristig skuld vid arets slut 25748 528 39015900

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,89% 2025-12-01 13 136 000,00 0,00 131 364,00 13 004 636,00

STADSHYPOTEK 3,64% 2026-12-01 13 137 000,00 0,00 131 368,00 13 005 632,00

STADSHYPOTEK 3,59% 2027-12-01 13 137 000,00 0,00 131 368,00 13 005 632,00

Summa 39 410 000,00 0,00 394 100,00 39 015 900,00

*Senast kéinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Ddirfor
redovisas ldn pa 13 004 636 ki som korifiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett
ar dé fastighetens Ianefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under

kommande ar.

Not 15 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga langfristiga skulder (skuld till Kummelns samfillighetsforening) 4 883 810 0
Ovriga langfristiga skulder 4883 810 0
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Not 16 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder* 199 631 166 359
Skuld till amortering pé 1&n i Kummelns samfillighetsférening t o m 2023,
finns dven fordran not 12 0 391 358
Mottagna depositioner 60 500 60 500
Skuld till Riksbyggen, hyresgarantin fakturerad dubbelt for februari 2024 9205 0
Avrikning samfillighetsforeningen for 2024 614 0
Moms 0 -6 902
Summa 6vriga skulder 269 950 611 315

*Investeringsmoms lokal 1102 &r 2023 och lokal 1101 for &r 2024. Enligt tecknat avtal p4 entreprenaden erhaller

Riksbyggen denna moms efter beslut och utbetalning av Skatteverket.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 017 0
Upplupna réntekostnader 0 89 271
Upplupna elkostnader 31314 20 908
Upplupna vattenavgifter 23 059 0
Upplupna virmekostnader 42133 44 414
Upplupna kostnader for renhéllning 15 525 0
Upplupna revisionsarvoden 25000 22 000
Upplupna styrelsearvoden 38 245 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 0 12 929
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhdll 18 681 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 276 141 169 948
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 482 115 359 470
Not 18 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 39410 000 39 410 000

Not 19 Eventualforpliktelser

Fdreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga hindelser intréaffat som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
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Marie Dynesius

Vir revisionsberittelse har limnats
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Sara Ryfors

Jimmy Hedstrom
Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Browallia, org. nr 769638-9902

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Browallia for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt &rsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Browallia, org. nr 769638-9902, 2024
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréattsforening Browallia
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeuvis fér att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den 2 maj 2025

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor

Jimmy Hedstrém
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsrittsfreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt &r att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hlla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlitas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsréter. Vi #r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltidckande fSrvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksb; Bostadsrattsfarening Bl llia Org.nr: 769638-9902 /70N .
B P saction 09222115557546192043 @) Signed TA, JJ, TSA, KK, JH, SR, MD




Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen dnnu inte fétt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som freningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Riksbyggen Bostadsrattsférening Browallia Org.nr: 769638-9902
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Likviditet

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vérme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatréakning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intidkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. Nyligen uppforda ér skattebefriade under de forsta 15 ren.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsviérdet pa lokalerna (avser
lokaler och garage).

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhdll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att réikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utsver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens &rsstdimma.

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Browallia Org.nr: 769638-9902 . ﬁ )
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Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse #r ocks3 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfSrpliktelse ér #ven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

Riksbyggen Bostadsréttsforening Browallia Org.nr: 769638-9902 /73N
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Styrelsens ord

Forvaltningsberiittelse for BRF Browallia 2024

Allmént om verksamheten

BRF Browallia ir en bostadsrittsfrening beldgen i Mélndals Stad. Féreningen bestér av [antal] ligenheter och bildades
som en "riktig" forening i maj 2024 efter att ha varit i hinderna pa en byggande styrelse. Riksbyggen dr vér forvaltare,
ansvarig for bide ekonomisk och teknisk forvaltning.

Foreningen har under sitt forsta verksamhetsdr fokuserat pa att ligga en stabil grund for framtiden. Styrelsens arbete har
priglats av att lyssna p& medlemmarnas behov och stréva efter att skapa en langsiktigt hallbar ekonomi.

Styrelsens arbete

Efter att ha fatt dtkomst till de avtal som den byggande styrelsen ingdtt under senhdsten 2024, har styrelsen lagt mycket
tid p4 att sitta sig in i foreningens forutséttningar och sékerstilla att de tjénster som Riksbyggen utlovat uppfylls.
Arbetet har inneburit att samla in information, analysera avtal och soka klarhet i vilka réttigheter och skyldigheter
foreningen har.

For att stérka dialogen med medlemmarna har styrelsen prioriterat 5ppen kommunikation och regelbundna
informationsutskick. Vi har aktivt sokt &terkoppling for att sikerstélla att medlemmarnas behov och 6nskemdl tas i
beaktande vid beslut.

Prioriterade omriden under aret
o Ekonomi: Ett gemensamt sparande har startats for att skapa en langsiktig ekonomisk stabilitet.

o Digitala tjiinster: Styrelsen har tecknat ett kollektivt bredbandsavtal som sinker medlemmarnas individuella
kostnader och erbjuder linjdr television till ett formanligt pris.

e Miljo och hillbarhet: Beslut har tagits att behdlla foreningens tva elcyklar, med fokus pa att gora dem mer
tillgangliga for medlemmarna. Samverkan med BRF Lobelia har inletts for att effektivt forvalta vart
gemensamma soprum och minska kostnaderna.

Framtida planer

Under 2025 kommer styrelsen att fortsitta stirka dialogen med medlemmarna och vidareutveckla foreningens rutiner
och arbetssitt. Fokus ligger pa att skapa en dnnu mer transparent och hallbar fSrvaltning, samt att prioritera forbéttringar
som gynnar hela foreningen.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for deras tdlamod, engagemang och stod under detta forsta verksamhetsar.
Tillsammans ldgger vi grunden for en vilfungerande och trivsam bostadsréttsférening.

Tim Arasimowicz
Brf Browallias ordforande
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

R i kS b yg g e n for Riksl.)yggen Bostadsrc‘ittsfb:rening
i - . Browallia i samarbete med Riksbyggen

Bostadsrattsférening

Browallia

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade l&ngivare och képare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ lesbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for heba Lint
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