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746000-4612

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Magnolia i Lomma med sate i Lomma org.nr. 746000-4612 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1961. Fdéreningens stadgar registrerades senast 2023-11-30.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Lomma kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vinstorp 27:6 1964-03-12 1963
Vinstorp 27:7 1964-03-12 1963
Vinstorp 27:8 1964-03-12 1963

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i LF. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benidmning Total yta m2
5 lokaler (hyresratt) 369
21 forrad 154
142 p-platser 0
183 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 13 040
Totalt 351 objekt 13 563

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 1 rok, 48 st 2 rok, 107 st 3 rok, 12 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Julius Dzieszynski Ordférande 2021-06-26
Bjorn Leijon Ledamot 2020-07-15
Robert Schultz Ledamot 2022-01-10
Ann-Louise Hallgren Ledamot 2022-06-11
Andreas Hjalmarsson Ledamot 2018-05-17
Mattias Andersson Suppleant 2022-06-11
Elias Borgelius Suppleant 2023-05-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Julius Dzieszynski (ordférandse) och Ann-Louise Hallgren
(ledamot).

Styrelsen har under aret hallit 14 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Bjorn Leijon, Ann-Louise Hallgren, Julius Dzieszynski och Andreas Hjalmarsson.
Revisorer har varit: Malin Andersson vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Lena Liene (sammankallande) och Liselotte Ejdby, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-15. Pa stamman deltog 49 rostberattigade medlemmar.
Extra stamma holls 2024-09-30 (installation av solelsanlaggning ).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +13% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-06-15.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

2024 Byte till fler mindre vattenventiler i respektive hus. Medfér mindre abonnemangskostnader hos VA Syd.
Galvaniserade dorrstoppare

9 st. nya tratrappor till ettornas uteplatser

Nytt staket runt platsen for tradgardsavfallet

Forbudsskyltar: inkérning och rastning av hundar

24 st billaddplatser

Asfaltering av gangbanan utanfor 58:an

Relining av ventilationskanaler - Vinstorpsvagen 24-58. (Pilgatan 1-7 under jan 2025)

Nytt passagesystem med nya porttelefoner pa nya galvaniserade stolpar / nya elektroniska tavlor for tvattstugorna / nya
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dorroppnare till kallaringangar - ramper

Nya fonster och solceller, etapp 1-2, Vinstorpsvagen 48-58

2023 Byte till nya energieffektiva LED lampor i armaturer i hela foreningen. Inne som ute. Trapporna har fatt nya
lamparmaturer.

Gemensamt bredband 79 kronor fér 1000/1000 Mbit/s

IMD el, med nya elcentraler, tecknat elavtal via HSB med Vattenfall, nytt elpris fér 2024 blir 2,36 kr/kWh (inkl. moms). 2023
2,55 kr/kWh (inkl. moms)

Uppdatering av varmecentraler med nya styr och reglerenheter och uppkoppling mot HSB

2022 Genomgang av vara skyddsrum. Renovering, uppdatering och materialbyte. Installation av tva st hjartstartare pa Vin 28
och Vin 52

2021 Relining av alla avloppsror Vinstorpsvédgen 36-58

2018 OVK besiktning, byte av inkommande KV ledning fran kommunen

2016 Byte av avloppsledningar ut till gatan

2015 Relining av avloppsstammar Vinstorpsvdgen 24-34 och Pilgatan 1-7

2012 Kontroll av balkonger

2011 Fornyat utemiljon och lekplatserna

2009 Tak och fasadrenovering

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndarmaste 5 aren:

2025 Relining av luftkanaler, Pilgatan 1-7 under jan 2025

2025 Fonsterbyte och installation av solceller. Vinstorpsvagen 24-46 och Pilgatan 1-7

2025 Berakna kostnad och teknisk mojlighet avseende eventuell ombyggnad av lokaler till bostader. Tre lokaler till sex
bostader samt en lokal till en bostad. Kraver beslut pa stamma eller extrastamma.

2025 Eventuellt en utredning kring kostnaden och tekninska méjligheter av nya vattenstammar och nya radiatorer

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 206. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 210.
Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 69 96 149 150 149
Skuldsattning, kr/kvm 1475 0 0 0 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1534 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 2 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 232 197 171 170 161
Arsavgifter, kr/kvm 660 620 562 551 540
Arsavgifter/totala intakter, % 98 97 97 97 96
Totala intakter, kr/kvm 650 617 560 545 544
Nettoomsattning, tkr 8771 8 226 7 462 7 339 7 222
Resultat efter finansiella poster, tkr -455 -542 406 751 954
Soliditet, % 53 93 94 95 90

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande samt stéra kostander for
planerat underhall som ar av engangskaraktar. Féreningen genomférde omfattande investeringar i fastigheten och tagit upp
nya lan.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten ar positivt med 6 331 tkr.
For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden samt héja sparandet har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med

+13% fr.o.m 2025-01-01 .

Styrelsen anser darmed att arets forlust paverkar inte féreningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 266 355 0 0 1266 355
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 12 096 131 0 -177 650 11918 481
S:a bundet eget kapital, kr 13 362 486 0 -177 650 13 184 836
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 16 546 957 -541 915 177 650 16 182 692
Arets resultat, kr -541 915 541915 -455 176 -455 176
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 16 005 042 0 -277 526 15727 516
S:a eget kapital, kr 29 367 528 0 -455 176 28 912 352

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 132 000 kr samt ianspraktagande skett med 309 650.
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 16 005 042
Arets resultat, kr -455 176
Reservation till underhallsfond, kr -132 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 309 650
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 15727 516

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 15727 516

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Resultatriakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intakter

Arsavgifter och hyresintiikter 2 8 770 538 8225796
Ovriga intikter 3 48 821 123 350
8 819 359 8349 146

Rorelsens kostnader

Reparationer 4 -816 720 -559 606
Planerat underhall 5 -309 650 -568 254
Fastighetsavgift/-skatt -305 790 -298 286
Driftskostnader 6 -5289 959 -4 688 503
Ovriga kostnader 7 -633 927 -1054 134
Personalkostnader 8,9 -901 282 911 221
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 076 146 -956 667
-9333 474 -9 036 671
Rorelseresultat -514 115 -687 525
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 158 111 146 331
Réntekostnader och liknande resultatposter -99 172 =722
58 939 145 609
Arets resultat -455 176 -541 915
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 10 24 537 592 22 021 080
Markinstallationer 11 0 0
Inventarier 12 215075 322 612
Pagéende nyanldggningar 13 14 509 876 899 063
39262 543 23 242 755
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 14 500 500
500 500
Summa anliggningstillgdngar 39263 043 23 243 255
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3176 5721
Avrékningskonto HSB Malmo 1 658 080 1126 921
Ovriga fordringar 15 855 927 354316
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 567 326 524 022
3084 509 2010980
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 12 000 000 6 200 000
12 000 000 6200 000
Summa omsittningstillgangar 15 084 509 8210980
SUMMA TILLGANGAR 54 347 552 31454235
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1266 355 1 266 355

Fond for yttre underhall 18 11918 481 12 096 131
13 184 836 13 362 486

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 16 182 692 16 546 957

Arets resultat -455 176 -541 915
15727 516 16 005 042

Summa eget kapital 28 912 352 29 367 528

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19, 20, 21 20 000 000 0

Summa langfristiga skulder 20 000 000 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3451788 546 079

Aktuella skatteskulder 26 779 19 243

Ovriga skulder 22 389 059 272 073

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 1567 574 1249 312

5435200 2086 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 347 552 31 454 235
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -455 176 -541 915

Justeringar fOr poster som inte ingar i kassaflodet 1568 035 956 667

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1112 859 414 752

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -542 370 -542 424

Forandring av kortfristiga skulder 3348 493 81734

Kassaflode fran den lopande verksamheten 3918 982 -45 938

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -17 587 823 -1 682 095

Kassaflode fran investeringsverksamheten -17 587 823 -1 682 095

Finansieringsverksamheten

Upptagna/amortering av lan 20 000 000 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 20 000 000 0

Arets kassaflode 6 331159 -1 728 033

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 7326921 9 054 954

Likvida medel vid arets slut 13 658 080 7 326 921
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta, SEK

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar ér det styrelsen som dr behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féoreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anliggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 58 Ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,01 %.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt den indirekta metoden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Hyresintékter lokaler

Hyresintdkter garage- och parkeringsplatser
Hyresintdkter forrdd

IMD El moms

Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms
Hyresintékter, 6vriga objekt moms

2024

7930 644
59300
82550
14 550
505 050
173 484
4960

8770 538

2023

7 625 496
38916
84 900
14 750
317 164
144 570
0

8225796

I foreningens arsavgifter ingér bostadsritters kostnader for virme, vatten, sophantering och abonnemang

for tv. Bredband och IMD el debiteras separat.

Not 3 Ovriga intiikter

Overlatelse- och pantforskrivningsavgift
Ersittningar fran forsdkringsbolag
Ovriga intéikter

Erhéllna bidrag Elstod

Not 4 Reparationer

Lopande UH bostdder

Lopande UH av gemensamma utrymmen
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga
Reparationer av installationer

Loépande UH, VA/sanitet

Loépande UH, virme

Reparationer av byggnader utvandigt
Reparationer, TV/antennutrustning
Loépande UH av markytor

Reparation forsdkringsarende
Reparationer el/tele

Lopande UH, ovrigt

Loépande UH, ventilation

Lopande UH, lokaler

Transaktion 09222115557541590278

2024

29 801

19 020

48 821

2024

21971
45 627
14 559
108 835
5732

0

438 653
0

51 548
4 539
44 373
49 875
1 248
29760
816 720
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21015
21414

1414
79 507
123 350

2023

10 375
3514

0

84 354
12 061
235502
79 342
7125
51177
13 610
5531
55000
2016

0

559 607
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Not 5 Planerat underhall

2024 2023
Planerat uh bostéder 24 000 0
Planerat uh av gemensamma utrymmen 108 400 0
Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvittstuga 0 59 001
Planerat uh av byggnader utviandigt 102 500 0
Planerat uh el/tele 0 385628
Planerat uh va/sanitet 74 750 123 625
309 650 568 254
Not 6 Driftskostnader

2024 2023

Fastighetsskotsel (forbrukningsmaterial, drivmedel, reparation
och underhéll av maskiner) 127 407 78 307
Tradgardsskotsel 706 779 803 276
Stad 394 000 384 750
Serviceavtal 84 283 84 944
Arvode teknisk forvaltning 0 2 625
El 611 608 485 795
Uppviarmning 1490 195 1377924
Vatten och avlopp / VA 1045777 801 109
Sophidmtning, avfall, renhallning 251 998 148 678
Fastighetsforsdkringar 233 658 207 772
Brandskydd 4 824 8 025
Kabel-TV 85931 64 479
Bredband 220 560 189 574
Obligatoriska besiktningskostnader 5031 43 906
Forbruknings- och skyddsmaterial, arbetskldder 5976 7339
Servicekostnader for fordelningsmétning 21932 0
5289 959 4 688 503
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Not 7 Ovriga kostnader

2024 2023
Administrativ/ekonomisk forvaltning 289 703 262 332
Avgifter for juridiska atgirder 26 250 21875
Revisionsarvoden 21 600 37 488
Konsultarvoden 64 168 95 688
Fastighetsjour 36 840 35460
Datorutrustning och programvara 6296 28 683
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 34595 24 495
Medlemsavgift HSB 76 360 76 360
Medlems- och féreningsavgifter 0 1 000
Serviceavgifter till branschorganisationer 8716 6811
Telefon 12 125 8 462
Foreningsstimma och styrelseméte 4939 6392
Kontorsmaterial och trycksaker 10 762 1 886
Forbrukningsinventarier 1999 51431
Ovriga kostnader 197 375287
Ovriga externa tjinster 0 9220
Ovriga forvaltningskostnader (energiforvaltning) 39377 11264
633 927 1054 134
Not 8 Medelantalet anstillda
2024 2023
Medelantalet anstéllda 1 1
Not 9 Personalkostnader
2024 2023
Léner, arvoden och andra erséttningar
Styrelsearvode 190 500 185 750
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda 17 430 16 145
Loner och erséttningar 361 047 375633
Uttagsskatt 123 636 122 586
Ovrigt arvode 14 200 12 000
706 813 712 114
Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter 194 469 199 107
194 469 199 107
Totala loner, arvoden, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 901 282 911 221

Transaktion 09222115557541590278
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Not 10 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets investering IMD el

Arets investering passagesystem

Tillagg aktivering IMD el (Aktiveras 2024)
Arets investering laddstolpar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingdende virde mark
Utgiende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 11 Markinstallationer
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Transaktion 09222115557541590278

2024-12-31

43 734769
0

3 146 860
0

338 261
47 219 890

-22 134 631
-968 608
-23 103 239

420942
420 942

24 537 593
111 750 000

45200 000
156 950 000

2024-12-31

2008 051
2008 051

-2 008 051

-2 008 051

2024-12-31

1376 991
1376 991

-1 054379
-107 537
-1 161916

215075

Signerat JD, AH1, BL, AH2, RS, MA, AC

2023-12-31

42951 737
761 341

0

21 691

0

43 734769

-21 285 502
-849 129
-22 134 631

420 942
420 942

22 021 080
111 750 000

45200 000
156 950 000

2023-12-31

2008 051
2 008 051

-2 008 051

0
-2 008 051

2023-12-31

1376 991
1376 991

946 844
-107 535
-1054 379

322 612
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Not 13 Pigiaende nyanliggningar

Péagéende nyanldggningar fardigstdllda under 2024: Nytt passagesystem och installering av laddstolpar.

Laddstolpar aktivering avser investeringsbelopp minskad med bidrag och moms.
Pégaende nyanldggningar berdknat fardigstillande 2025: Fonsterbyte budget 22 mkr, Relinig av
ventilation budget 4,125 mkr samt forstudie av solceller budget 6,5 mkr.
Ovriga pagéende projekt: Flytspackling balkonger (forstudie, oklar budget), ombyggnad killarlokaler

(forstudie, oklar budget).

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets inkop

Tillaggsaktivering IMD el (aktiveras 2024)
Omklassificering till byggnader IMD el
Aktivering passagesystem

Aktivering laddstolpar, bidrag och moms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 14 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 15 Ovriga fordringar

Skattekonto
Momsfordran
Andra kortfristiga fordringar (laddstolpar bidrag)

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetalda serviceavtal
Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband

Upplupen intékt IMD el

Transaktion 09222115557541590278
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2024-12-31

899 063

17 587 823
0

0

-3 146 860
-830 149
14 509 877

14 509 877

Bokfort
virde
500

500

2024-12-31

365 535
164 534
325 858
855927

2024-12-31

64 928
245295
29230
20214
36 359
171 300
567 326

2023-12-31

0

1 682 095
-21 691
-761 341
0

0

899 063

899 063

Bokfort
virde
500

500

2023-12-31

166 480
187 836

0
354 316

2023-12-31

25481
233 658
21983
16 438
37632
188 829
524 021
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Not 17 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Magnolia i Lomma har fastrinteplaceringar hos HSB Malmo Ek. for.

Namn
HSB Malmo

Not 18 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingéng
Avsittning till fond for yttre underhall
lanspraktagande fran fond for yttre underhall

Not 19 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut
Stillda sédkerheter

Not 20 Langfristiga skulder

Foreningens fastighetslan har formellt en loptid p&d mer &n 12 manader och redovisas darfor som

langfristig.

Faktiska amortering under det kommande aret for den totala skulden dr 200 000 kr.

Berdknad skuld om fem ar ar 19 000 000.

Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 21 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Raintesats
Langivare %
Handelsbanken 3689 2,59
Handelsbanken 3690 2,73

Transaktion 09222115557541590278

Datum for
ranteindring
2027-10-30
2028-10-30

Signerat JD, AH1, BL, AH2, RS, MA, AC

Bokfort Bokfort

virde virde

2024-12-31  2023-12-31

12 000 000 6200 000

12 000 000 6200 000
2024-12-31 2023-12-31
12 096 131 12 547 384
132 000 117 000
-309 650 -568 253
11 918 481 12 096 131
2024-12-31 2023-12-31
25610 000 0
25610 000 0
2024-12-31 2023-12-31
20 000 000 0
20 000 000 0

Léanebelopp Léanebelopp

2024-12-31 2023-12-31

10 000 000 0

10 000 000 0

20 000 000 0
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Not 22 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade sociala avgifter
Uttagsskatt

Medlemmarnas inre fond

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyror och avgifter
Beréknat arvode for revision
Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupen el

Upplupen varmekostnad
Upplupen stddkostnad

Upplupen reparationskostnad
Upplupen sophdmtning

Upplupen tradgardsskotsel
Upplupet planerat UH VA/Sanitet
Upplupna VA-kostnader
Upplupna rantekostander

Ovriga upplupna kostnader

Transaktion 09222115557541590278

2024-12-31

6 137
9242
246 221
127 459
389 059

2024-12-31

780 985
18 200
190 151
75 535
199 112
34500
4471
7356
61 826
0

82 497
99011
13930
1567 574
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2023-12-31

6143
8912
122 586
134 432
272 073

2023-12-31

734 557
17 600
178 024
32 148
209 436
34500
5685
6239

0
31125
0

0

0

1249 314
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Arsredovisningen for HSB Brf Magnolia i Lomma har signerats digitalt.

Lomma den

Julius Dzieszynski
Ordforande

Bjorn Leijon
Styrelseledamot

Ann-Louise Hallgren
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Afrodita Cristea
Borevision AB
Utsedd av HSB Riksforbund

Transaktion 09222115557541590278

Andreas Hjalmarsson
Styrelseledamot

Robert Schultz
Styrelseledamot

Malin Andersson
Intern revisor
av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Magnolia i Lomma, org.nr. 746000-4612

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Magnolia i
Lomma for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557541792684
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Magnolia i Lomma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Malin Andersson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557541792684
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



