ARSREDOVISNING 2024
for

Bostadsrattsféreningen Traktéren
Org. 7164226123

Forvaltningsberittelse

Féreningens verksamhet

Brf Traktoren ager fastigheten Centrum 13:4 i Enképings kommun.
Marken innehas med aganderatt.

Foreningen omfattar 11 bostadsratter, samt en lokal som upplats med hyresratt.
Totalytan uppgar till 1 128 kvm, varav 964 kvm &r bostéder och 164 kvm &r lokalyta.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, och utgér
darmed en akta bostadsrattsférening.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar.
Féreningen har en underhallsplan som skapades 2004.

Ekonomisk férvaltning har skétts av Upplands Brf-Service AB.
Féreningen ar medlem i Bostadsratterna.

Medlemsinformation
Vid arets bérjan hade foreningen 19 medlemmar. Under aret har ingen medlem
avgatt eller tillkommit, sa att medlemsantalet vid arets slut &r 19.

Ingen bostadsratt har Gverlatits under aret.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma haft féljande sammansattning:

Anette Forsstrom Skeppar ledamot, ordférande
Therese Eriksen ledamot

Liz Gref ledamot

Tony Forsstrém suppleant

Revisor har under perioden varit Niklas Feiff, med Lovisa Lindholm som
revisorssuppleant.

Ordinarie arsstdmma fér verksamhetsaret 2023 hélls 2024-04-18.
Sammanlagt har 7 protokoliférda styrelseméten hallits under perioden.
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Héandelser under rikenskapsaret

Endast normalt underhall har utférts under aret.

Ekonomi

Arsavgiften héjdes 15% den 1 april 2024. Garagehyran har varit oférandrad under
aret.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (rérelsens intakter) (tkr) 1 095 984 907 906 867
Resultat efter finansiella poster (tkr) 40 -13 635 -333 -240
Soliditet 47% 47% 46% 50% 51%
Lan kr/lkvm bostadsrattsyta (kr) 4495 4566 4637 4707 4778
Arsavgift kr/lkvm bostadsréttsyta (kr) 667 573 545
Sparande kr/kvm bostadsréattsyta (kr) 181 134 158
Réntekanslighet 7% 8% 8,5%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 267 224 204
Arsavgift i % av totala intékter 59% 56% 58%

Totalytan ar 1 128 kvm, varav 964 kvm &r bostadsréttsyta.
Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet: Eget kapital dividerat med totalt kapital.

Sparande: Justerat resultat (arets resultat + avskrivningar +
forsakringsskador — férsakringsersattning) per kvm bostadsyta.

Rantekanslighet: Lan dividerat med arsavgifter. Visar hur mycket arsavgiften kan
behéva hdjas om rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad:  El, vdrme och vatten.
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Forandring eget kapital

Inbetalda Kapital- Underhalls-

insatser tillskott fond
Vid arets ingang 1743000 1170000 821 588
Disp enl. stdamma:
Avséttning uh-fond 50 000
Uttag uh-fond
Balanseras | ny rakning
Arets resultat
Vid arets utgang 1743 000 1170 000 871 588
Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 280 077
Arets resuitat 39 650
Summa 319 727

Styrelsen foreslar att:

Till underhalisfonden avsattes 50 000
| ny rékning éverféres 269 727
319727

Balanserat

resultat
342 798
-50 000
-12 722

280 077

Arets Totalt
resultat
-12722 4 064 665

12 722
39 650 39 650
39650 4104315

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande

resultat och balansrékning med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyresintékter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

716422-6123

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4
Not 5
Not 6, 7

2024-01-01
2024-12-31

1095 193

1095 193

-484 980
-35 888
-143 466
-39 426
-134 444

-838 204

256 989

3 286
-220 625

-217 339

39 650

2023-01-01
2023-12-31

983 604

983 604

439 758
-58 688
-133 331
-31 388
-138 964

-802 129

181 475

2740
-196 937

-194 197

-12 722
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Matriella Anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6
Inventarier Not 7

Summa anlidggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga Fordringar

Hyresfordran

Ovriga fordringar Not 8
Forutbetalda kostnader Not 9

Kassa och Bank
Kassa och bank Not 10

Summa omsiittningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld Not 11
Depositionsavgift

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbet intakter Not 12

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

8 263 495
0

8 263 495

8 263 495

91 410
18 356
21076

130 842

286 244

286 244

417 086

8 680 581

1 743 000
1170 000
871 588

3784 588

280 077
39 650

319 727

4104 315

2630577

2630 577

1702 684
104 260
2514
5106
411

130 714

1945 689

8 680 581

2023-12-31

8 397 939
0

8397 939

8 397 939

63
13 385
16 311
29759

270571
270 571

300 330

8 698 269

1743 000
1170 000
821588

3734 588

342 799
-12 722

330 077

4 064 665

2658 789

2658 789

1742 684
104 260
559

4 533

0

122 779

1974 815

8 698 269
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar

Utbetalningar till leverantorer,

Skatteverket och styrelsen

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
betalning av rantor

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Not 13

Not 14

2024

1 000 701

-696 551

304 150
3286
-223 551
83 885

0
-68 212

-68 212

15 673
270 571

286 244

2023

983 515

-706 856

276 659
2740
-191 504
87 895

0
-68 212

-68 212

19 683
250 888

270 571
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Anlaggningstillgangar

Avskrivning pé anldggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och berédknad ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestdende vérdenedgang.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningstider uttryckt i ar tillampas.

2024 2023
Byggnad 100 ar 100 ar
Inventarier 2020, Tvattmaskin och torktumlare 4ar
Not 1
Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter 643 386 552 060
Lokalhyror 317 316 297 900
Garagehyror 71 400 71 400
Vatten, véarme o sophamtning, lokal 44 761 42914
Overlatelseavgifter 0 1 000
Fastighetsskatt pa lokalen 18 330 18 330
Summa 1095 193 983 604

| arsavgiften ingar varme, vatten/avlopp, tillgang till tvéttstuga férrad, basutbud Tele2 samt sngskottning.

Not 2
Driftskostnader
Foérbrukningsmaterial 467 668
Avhardningssalt 10 323 34 416
Fastighetsskétsel 50 326 48 236
Vinterkostnader 19438 6012
Hissbesiktning 3250 0
Tradgardsarbeten 737 2283
Elkostnader 44 893 40 902
Varmekostnader 172 721 136 628
Vattenkostnader 83 440 75 011
Sopha@mtning 22919 22103
Forsakring 24 634 22 364
Kabel-TV 15572 14 826
448 720 403 949
Fastighetsskatt samt fastighetsavgift 36 260 35 809

Summa driftskosthader 484 980 439 758
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Not 3
Underhallskostnader
Vatten / aviopp
Vérmesystem
Ventilation

El

Lassystem

Malning hus mm
Forsékringsskador

Not 4

Ovriga externa kostnader

Garage- och p-platshyra

Hyra hjartstartare

Administrativa kostnader (porton, tele, mm)
Revisionsarvode (extern revisor)

Ekonomisk férvaltning

Ovriga kostnader (stimma, sammankomster mm)
Bankavgifter

Medlemsavgifter

Not 5
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Andra ersattningar
Sociala avgifter arvoden

Not 6

Byggnader och mark

Vid arets bérjan

Utgéende anskaffningsvarde

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Extra nedskrivning ar 1998
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Sammanlagt taxeringsvirde
Bostéader
Lokaler

2024

21833

12 307
1748

35 888

80 531
4 837
945
24 250
20000
6742
1971
4190

143 466

30 000

9 426

39 426

13 856 760

13 856 760

2717 221

-134 444
-2 851 665
-2 741 600

-5 593 265

8 263 495

12 099 000
4 190 000

16 289 000

14 456 000
1 833 000

2023

4 346
16 009
20 700
10 276

4 400
2957
58 688

78 767
4843
330
19 875
20 000
3312
2014
4190

133 331

25000
300
6 088

31 388

13 856 760

13 856 760

2582777

-134 444
2717 221
-2 741 600

-5 458 821

8 397 939

12 099 000
4 190 000

16 289 000

14 456 000
1 833 000
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Not 7
Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Arets inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8

Ovriga fordringar
Skattekonto

Skattefordringar

Hyresgdaster, vatten och aviopp
Hyresgaster, varme
Hyresgéster, sophdmtning
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetald férsakringspremie

Ovriga férutbetalda kostnader

Not 10

Kassa och bank
Handelsbanken, Affarskonto
SBAB Bank, Sparkonto

2024

90 076

90 076

-90 076

-90 076

783

5603
2817
6 341
2812
18 356

10 689
10 387
21076

180 301
105 943
286 244

2023

90 076

90 076

-85 556
-4 520

-90 076

431
40
4027
2817
6 070

13 385

9 669
6 642
16 311

167 892
102 679
270 571
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Not 11
Skulder till kreditinstitut
Langivare, nummer och rantesats Villkors- Belopp Belopp
andringsdag 2024 2023
Stadshypotek 257216 4,92% 2025-03-01 2 658 789 2687 001
Stadshypotek 215435  4,55% rorlig 2025-02-04 1674 472 1714 472
4 333 261 4 401 473
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 1702 684 1742684
Amorterat under aret 68 212 68 212

Enligt nya direktiv i ARL redovisas lan som forfaller under ndstkommande verksamhetsar som kortfristig skuld.
Darfor redovisas lan som forfaller under néasta ar som kortfristig skuld tillsammans med nésta ars
beréknad amortering. LAn som forfaller nésta ar villkorsdndras och omsétts i nya lan.

Not 12

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden 30 000 30 000

Upplupna sociala avgifter 9426 7 305

Upplupna rantor 11 852 14778

Forutbetalda avgifter 55 639 49 048

Upplupen el 4435 4 302

Upplupen fjdrrvédrme 19 362 17 346

130 714 122779

Not 13 2024 2023

Inbetalningar fran medlemmar och hyresgister

Arsavgifter och hyresintakter 1095193 983 604

Forandring av arsavgiftsfordringar -91 347 37

Férandring av évriga fordringar -9 736 4119

Forandring av forutbetalda arsavgifter 6 591 3993
1 000 701 983 515

Not 14

Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket och styrelsen

Drift- och underhaliskostnader inkl fastighetsskatt -520 868 -498 446

Ovriga externa kostnader -143 466 -133 331

Arvoden inkl arbetsgivaravgifter (personalkostnader) -39 426 -31 388

Forandring rérelseskulder avseende drift, underhall,

ovriga externa kostnader, personalkostnader och skatt. 7 209 -43 691

-696 551 -706 856

10
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BRF TRAKTOREN
Not 13 2024 2023
Stillda sédkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sakerheter, fastighetsinteckningar 11 735 000 11 735 000
Inga Inga

Ansvarsforbindelser

Enkdping den '{' Lj/ Q\ 2025

O/a;g 7

Therese Eriksen

Auktoriserad revisor

1
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Traktoren
Org.nr 716422-6123

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av &rsredovisningen for Brf Traktren for rikenskapséret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fOr att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet r en hég grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Brf Traktoren, Org.nr 716422-6123
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isken fOr att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningamna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten,

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf
Traktdren for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréackliga och &ndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens

Brf Trakt6ren, Org.nr 716422-6123
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rganisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet &r en hg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och déir avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhéllanden som #r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala 2025-03-25

Auktoriserad revisor
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