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Férvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Tygverkstaden, 769634-3545, med sate | Gotlands Lan, far
harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader for boende och lokaler till nyttjande &t medlemmarna utan begransning i tiden.
Féreningen registrerades 2017. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-01-30.

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla arsavgifter
och pa detta satt se till att féreningens ekonomi &r god. Féreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika atgarder som utférs pa
fastigheten.

Féreningen &ger fastigheten Gotland Visby Kolgérden 11 med adressen Artillerigatan 23. Marken
innehas med dganderatt.

Foreningen beskattas som en &kta bostadsrattsférening och ar frivilligt registrerat fér moms da det
bedrivs momspliktig uthyrning av lokaler i en av bostadsratterna. Féreningen upplater plats fér en mast
samt individuell debitering av el &r ocks& en momspliktigt del av foreningens intakter. Att foreningen ar
frivilligt momsregisterad medfor att féreningen far tillbaka en del av den moms som féreningen betalar
pa sina driftskostnader.

Fastigheten

Byggnadsyta: 1 395 kvm

Byggnadsar: Troligtvis 1930-tal
Ombyggnadsar. 2020 da den totalrenoverades
Markareal: 5 852 kvm

Fordelning av lagenheter

7 st4 rok 109-120 kvm/st
2st3rok 78 kvm/st

2st1rok 44 kvm/st

1 Gavellagenhet + vind 364 kvm

Utdver byggnaden sa finns gemensamhetsanlaggningar i form av parkeringsplatser och en
poolanlaggning. Kostnaden for driften av poolen delas mellan fastigheterna Visby Kolgarden 11 och
Visby Kolgarden 13 som &gs av Brf Visby K-garden 13. Ett nytt avtal angaende férdelningen av
kostnader fér parkering och pool har signerats under 2023. Brf Tygverkstaden star framover for 1/7 av
kostnader fér underhall av parkeringen och 20% av kostnaderna fér alla omkostnader fér poolen.

Teknisk status

Féreningen har ingen underhallsplan. Byggnaderna &r helt nyrenoverade och nagot underhallsbehov
bér inte foreligga inom de narmaste aren. Arlig avséttning till underhélisfond har &nnu inte pabérjats.

Féreningen har ingatt féljande visentliga avtal:

Leverantor Tjénst

GEAB El och fjarrvarme

Kokoloko Stadning av trapphus

Lyanders Fastighetsservice Grasklippning och snérdjning mm
Ragn-Sells Atervinning

Region Gotland Vatten, avlopp och sopor
Skattegarden Redovisning AB  Ekonomisk foérvaltning

Tele2 TV och internet

EB:
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Styrelse

Efter senaste stimman har styrelsen haft féljande sammansattning:

Valda personer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Johan Gate Ordférande 2026

Cora Juniwik Ledamot 2025

Alma Brostrom Ledamot 2026

Heidi Wadenborg Ledamot 2025

Thererse Jakobsson Ledamot 2026

Erik Brunner Revisor 2025

Foreningen holl stdmma 2024-05-29 och det var 8 andelar representerade.
Styrelsen har haft 4 protokollférda méten under 2024 samt en féreningsdag 15 oktober.

Vid rakenskapsarets borjan uppgick medlemsantalet till 17 personer och vid arets slut till 17. en
6verlatelse av hel andel har skett under aret (fa var det ingen éverlatelse).

Fastigheten ar fullvardesforsékrad genom Lansfoérsakringar och bostadsratistillagg ihgér i foreningens
férsékring. Hemférsékring bekostas individuelit av bostadsrattsinnehavarna.

Féreningen har tre amorteringsfria [an om totalt 18 mkr i SEB och réntan har i genomsnitt varit 4,33 %
under aret som gatt. Ett av foreningens 1an har forlangningsdatum 250628 och redovisas som kort
skuld i arsredovisningen men kommer att forlangas enligt uppgift ifran banken.

1 januari 2024 skade manadsavgiften med 10%. Till férsta januari 2025 sanktes den med 5%.
Styrelsen har dven i ar haft fokus pa rantelaget och ekonomi.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr
Bostadsrétterna tilltiraddes under sommaren 2020.

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Nettoomséattning 1634 1405 1042 - 917 509
Resultat efter finansiella kostnader -322 -577 -826 -632 -141
Balansomslutning 63 461 64 105 64 379 65 391 66 628
Eget kapital 45 150 45 472 46 049 46 864 47 497
Soliditet % 711 70,9 71,5 71,7 71,3
Likviditet % (lan som skrivs om ej med) 97 113 114 109 120
Arsavgift / kvm (2024) 1062 897 644 620
Skuldséattning yta / kvm 12 903 12 903 13 249 13 249

Sparande / kvm 209 26

Rantekanslighet (aktuell arsavg 25) 13 12

Energikostnader / kvm 257 243 214

Arsavgifternas andel i procent av 91 86

totala rorelseintakter

Soliditet:

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
Likviditet:

Féreningens forméga att betala kortfristiga skulder. Dvs jfr omsattningstillgangar med kortfristiga skulder
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta

Total arsavgift / total bostadsrattsyta

Skuldséttning

Totalt rantebarande skulder per kvm av total bostadsrattsyta

Sparande / kvm

Arets resultat + arets avskrivningar + summa av kostandsfért/planerat underhall / bostadsrattsyta
Réantekanslighet

Z A
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Réntebarande skulder pa balansdagen / intékter fran arsavgifter
Energikostnader:

Uppvarmning, el och vatten / totala bostadsrattsytan
Arsavgiftens andel i procent av totalarérelseintskter

Arsavgifter / totala intékter

Styrelsens kommentar till arets férlust
Underskottet med 322 782 kr beror bl.a pa radande rantelége och nagot hégre avskrivningar &n i den
ekonomiska planen. Styrelsen har hojt avgifterna vasentligt under 2023 och 2024 for att fa ekonomin i

balans.
Resultatet &r belastat med planenliga avskrivningar med 614 749 kr vilka inte paverkar foreningens
likvida medel.
Eget kapital

Inbetalda Avsiéttning Fritt eget

insatser underhallsfond kapital

Vid arets borjan 47 640 482 -2 168 150
Arets resultat -322 782
Vid arets slut 47 640 482 -2 490 932

Foérslag till disposition av féreningens forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -2 490 932, disponeras enligt féljande:

Avséattning till fond for fastighetens underhéll skall enligt stadgarna ske enligt uppréattad underhallsplan
for fastigheten. Nagon underhalisplan har ej upprattats. Nagon avsattning till fond fér underhall goérs
inte detta ar utan ansamlad forlust balanseras i ny rékning enligt nedan.

Belopp i kr
Balanseras i ny rakning -2 490 932
Summa -2 490 932

Vad betréffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande noter

.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 1634 460 1 404 996
Ovriga rérelseintakter 3 2006 45909
1 636 466 1 450 905
Rorelsens kostnader
Driftskostnader for fastighet 4 -511 124 -504 122
Ovriga externa kostnader 5 -64 731 -72 537
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -614 749 -614 749
Rérelseresultat 445 862 259 497
Resultat fran finansiella poster
Rénteintaékter och liknande resultatposter 3852 -
Réantekostnader och liknande resultatposter -772 496 -836 841
Resultat efter finansiella poster -322 782 -577 344
Resultat fére skatt -322 782 -577 344
Arets resultat -322 782 -577 344

E L.
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 62 703 694 63 311 028

Nedlagda kostnader pool annans fastighet 7 50 137 54 552

Inventarier 8 20 250 23 250
62 774 081 63 388 830

Summa anldggningstillgangar 62 774 081 63 388 830

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar ‘.

Kundfordringar 70690 309 592

Skattefordringar 33 504 34 001

Férutbetalda férsakringskostnader 52 891 20 885

157 085 364 478

Bankmedel 530 060 351 570

Summa omsittningstillgangar 687 145 716 048

SUMMA TILLGANGAR 63 461 226 64 104 878

&R
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Balansrakning -

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 47 640482 47 640 482
47 640 482 47640 482

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 168 150 -1 590 805

Arets resultat -322782 -577 344
-2 490 932 -2 168 149

Summa eget kapital 45 149 550 45 472 333

Langfristiga skulder 9 ‘

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 000 000 -
12 000 000 -

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 6 000 000 18 000 000

Leverantérsskulder 65 096 35 692

Skuld fastighetsskatt/fastighetsavgift - -

Ovriga kortfristiga skulder 5747 17 157

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 240 833 579 696

6 311 676 18 632 545
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 461 226 64 104 878

&'R.
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 445 861 259 497
Justering for bokférda avskrivningar 614 749 614 749
Erlagd ranta =772 496 -836 841
Erhéllen ranta 3853 -

291967 37 405

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 291 967 37 405
férandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av Kundfordringar 238902 -265 913
Okning(-)/Minskning (+) av Ovriga fordringar -31 509 -28 987
Okning(+)/Minskning (-) av Leverantérsskulder 29 404 10 087
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -350 273 292 691
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 178 491 45 283
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 18 000 000 18 000 000
Amortering av 1an -18 000 000 -18 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde 178 491 45 283
Likvida medel vid arets bérjan 351 569 306 288
Likvida medel vid arets slut 530 060 351 571

S.6.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper '
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Bokféringsnamndens allménna réd om kompletterande upplysningar m.m i bostadsréattféreningars
arsredovisning BFNAR 2023:1.

Varderingsprinciper m m
Tillgdngar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Latent skatt beréknas ej pa uppskrivet fastighetsvarde 22 411 000 kr.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tillagg fér uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom
inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter .
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réaknas in i tillgéngens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tililgdngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstiligangar Ar
Byggnader 40-150

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker p& komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjiandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 150 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 50 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 40-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 50 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 40 ar

Arets avskrivning pa 607 333 kr pa byggnad avviker mot ekonomisk plan med 69 035 kr d& féreningen
redovisar enligt K3 regelverket. Detta har dock ingen paverkan pa féreningens ekonomiska stélining.

gL
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Not 2 Nettoomsaéttning
Nettoomsittning
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1162 328 980 789
Arsavgift gavellagenhet inkl vind 319798 269 850
Hyra mast 28 366 26 937
Fakturerad el 117 669 116 318
Extra parkeringskort mm 6 300 7 200
Vidarefakturerade kostnader sotning - 3901
Summa 1634 461 1404 995
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Elstod 42 443
Overlatelseavgifter 1433 2416
Pantsattningsavgifter 573 1 050
Summa 2006 45909
Not 4 Driftskostnader fastighet
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel 24 686 50 230
Stad 5429 11 065
Reparation och underhall 16752 - 4746
TV internet 10 388 9 609
El 141628 138 788
Fjarrvarme 139180 122973
Vatten och aviopp 78 596 76 984
Sopor 56 194 67 013
Ovr fastighetsomkostnader - 14 425
Fastighetsférsakringar 19712 23625
Fastighetsavgift/fastighetsskatt (justering av uppl kostnad) 19 559 -15 336
511 124 504 122
Not 5 Ovriga Externa kostnader
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Férbrukningsinventarier - 1431
Programvaror 6 382 4754
Foérbrukningsmaterial 766
Revision 7157 7157
Redovisning 45 680 55 581
Bankkostnader 3 064 2648
Ovr forvaltningskostnader 800
Féreningsstamma 882 966
Summa 64731 72 537
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Not 6 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan byggnader 46 010093 46 010 093
-Vid arets bérjan mark 19 426 602 19 426 602
Vid arets slut 65 436 695 65 436 695
Ackumulerade avskrivningar »
-Vid arets bérjan -2 125667 -1518 333
-Arets avskrivning -607 334 -607 334
Vid arets slut -2 733001 2 125 667
Redovisat vérde vid arets slut 62703 694 63 311 028
Ackumulerade anskaffningsvarden 43 025 695 43 025 895
Ackumulerade uppskrivningar 22 411 000 22 411 000
Redovisat vidrde vid arets slut 65 436 695 65 436 695
Taxeringsvarde 32 183 oob 32 183 000
Varav byggnad 28 000 000 28 000 000
Not 7 Nedlagda utgifter fér pool pa annans fastighet

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets boérjan 65 221 65 221
Vid arets slut 65 221 65 221
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -10 669 -6 254
-Arets avskrivning -4 415 -4 415
Vid arets slut -15 084 -10 669
Redovisat vérde vid arets slut 50 137 54 552
Not 8 Inventarier

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 30 000 30 000

30 000 30000
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -6 750 -3750
-Arets avskrivning -3 000 -3 000
-9 750 -6 750

Redovisat varde vid arets slut 20 250 23 250
Not 9 Kortfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Lan SEB aktuell ranta 3,01% (fa 4,90%) tom 270928 6 000 000 6 000 000
Lan SEB aktuell rénta 3,89% (fa 4,90%) tom 250628 6 000 000 6 000 000
Lan SEB aktuelll ranta 3,00% (fa 4,90%) tom 260328 6 000 000 6 000 000
Summa laneskulder 18 000 000 18 000 000

Y 4
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Varav Kortfristig del

Lan SEB 6 000 000
Lan SEB som ska férlangas 2025 6 000 000 6 000 000
amortering kommer att ske med 200 000 kr ‘

Lan SEB 6 000 000
Summa kortfristig del av laneskulder 6 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 12 000 000 ' -

Foreningens I&n som skall villkors &ndras under kommande ar samt avtalad amortering redovisas som kort skuld.

Stéllda sdkerheter for fastighetslan
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000

18 000 000 18 000 000

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réantekostnader 18 523 48 131
Férutbetalda bostadsrattsavgifter kommande ar 171032 464 152
Fastighetsskétsel och poolkostnader 7533 24 899
El och fjarrvarme 31186 32514
Bokslut och revision 12 559 10 000

240 833 579 696

€. £
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Underskrifter

Visby 2025-04- 02

2 (s QRN ) e

Johan Gate Alma Brostrém
Styrelseordférande Styrelseledamot
o

"-\—/\' L
eidi Wadenborg Therese Jakobsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberatteise har lamnats den /(& / L/ - 202

Erik Brunner
Revisor

g 5.



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Tygverkstaden org nr 769634-3545.

Jag ha reviderat arsredovisningen samt styrelsens férvaltning for Brf Tygverkstaden avseende
rdkenskapséret 2024-01-01 — 2024-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvar for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisonsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som skall utfors bland annat genom att
bedtma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla véisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Som underlag f6r underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utGver min revison av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om né&gon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot fGreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Visby 2025-04-16

F o —

Erik Brunner



