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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stocksundet, 769630-2996, med sate i Stocksund, far harmed avge arsredovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Arsredovisningen ar
upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten
1. Information om verksamheten

1.1 Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostader samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening som bildades 2015 och registrerades hos Bolagsverket
2015-07-07. Foreningen innehar med aganderatt, samt ager och férvaltar byggnaden p3a, fastigheten
Telefonen 1 i Stocksund. Fastighetens adress ar Bengt Farjares vag 32-34, 182 77 STOCKSUND.
Fastighetens byggnadsar ar 2017.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-12.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2017-08-14.

Samtliga 36 lagenheter ar upplatna med bostadsratt, den debiterbara ytan uppgar till 3 073 m 2.
Foreningen hyr ut forrad till medlemmar och garaget till Waldenstroms Fastigheter AB. | garaget finns
39 garageplatser, varav 25 med elbilsladdare, och 2 MC-platser.

1.2 Foérsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.
2. Handelser under rakenskapsaret

Fyra lagenheter har bytt &gare under aret. Tre nya medlemmar har tillkommit och tva medlemmar har
[dmnat féreningen.

Under aret har styrelsen genomfort atgarder for att méta 6kande kostnader for energi och underhall,
vari bl.a. ingatt att se 6ver och ersétta befintliga avtal. Sjunkande rantor har gjort det mgjligt for
styrelsen att aven fatta beslut om att sGnka medlemmarnas avgifter och att upphandla elbilsladdare for
att tillgodose 6kad efterfrdgan fran medlemmarna samt att uppgradera gymutrustningen. Styrelsen har
harutdver 2024-07-08 inlett en tingsrattsprocess vari féreningen stdmt en féreningsmedlem med
yrkande om att medlemmens nyttjanderatt till sin lagenhet skall forklaras forverkad pa grund av olovlig
andrahandsuthyrning.

3. Styrelsen och o6vriga funktionarer

Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstdmma 2024-05-21 bestatt av:

Mikael Akermark ordférande

Malcolm Olow vice ordférande, sekreterare
Hakan Sjostrom kassor

Anna-Karin Holland ledamot

Karina Antin ledamot

Kerstin Elvin suppleant

Anders Macs suppleant

Andreas Polgary lamnade styrelsen pa egen begaran 2024-02-03. Vid den ordinarie
foreningsstamman 2024-05-21 valdes Mikael Akermark som styrelseledamot och ordférande samt
omvaldes Malcolm Olow, Hakan Sjostrém, Anna-Karin Holland och Karina Antin som
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styrelseledaméter och Kerstin Elvin samt Anders Macs som suppleanter. David Johansson
(sammankallande), Annika Wallin och Andreas Odén valdes som valberedning.

4. Forvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomisk och teknisk férvaltning utférs av Waldenstroms Fastigheter AB pa uppdrag av féreningen.
Foreningens revisor ar BDO Malardalen AB.

5. Fastighetens underhall

En underhallsplan togs fram av styrelsen 2022. Under 2025 kommer atgarderna fran

femarsbesiktningen fortsatta att utféras och arlig avsattning av medel till underhallsfonden beslutas.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3354 034 3 044 869 2243 003 2243 003
Resultat efter finansiella poster -3 240 417 -3 113 293 -3 068 616 -3 068 616
Soliditet (%) 82,2 82,2 82,6 83
Kassalikviditet (%) 3,2 53 3,3 3
Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta (kr) 850 772 489 491
Arsavgiften andel av 68 69 61
totala rorelseintakter (%)
Skuldsattning/ kvm bostadsrattsyta (kr) 15 163 15162 14772 14 607
Skuldsattning/ kvm totalyta (kr) 10 945 10 945 10 740 10 620
Elkostnad/ kvm totalyta (kr) 116 138 130 89
Varmekostnad/ kvm totalyta (kr) 39 40 36 33
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 31 18 18 20
Rantekostnad/ kvm totalyta (kr) 458 385 129 105
Rantekanslighet (%) 18 21 30
Sparande 58 5 126
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2022, 2948 kvm bostader och 1136 kvm lokaler vilket blir 4084 kvm
totalyta.
Ytup};)gifter enligt taxeringsbesked 2019, 3026 kvm bostader och 1136 kvm lokaler vilket blir 4162 kvm
totalyta.

Soliditet - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Kassalikvidite t- Kassalikviditet visar ett foretags kortsiktiga betalningsformaga. Det visar hur stor del
de likvida medlen ar i forhallande till de kortfristiga skulderna.

Arsavgiften andel av totala rérelseintakter

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter.
Nyckeltalet anvands for att beddma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan
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anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och planerat underhall motsvarar det negativa resultatet. Féreningen
beraknar att det kommer att ske férandring av rantekostnader under 2025 och féreningen anser sig
kunna fullfélja sina ataganden langsiktigt med det nuvarande negativa resultatet.

Forandring av eget kapital

Medlems-  Uppléatelse- Fond fér yttre Balanserat- Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Total

Ingdende balans 228 825 000 1300 000 387736 -15632546  -3113293 211 766 896
Disposition av
féregaende ars
resultat 96934  -3210228 3113294
Arets resultat -3 240 417 -3 240 417
Vid arets utgang 228 825 000 1300 000 484 670 -18842774  -3240416 208 526 479

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny réakning

-18 842 774
-3 240 417

-22 083 191

96 934
-22 180 125

-22 083 191

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3 354 034 3 044 869
Ovriga rérelseintakter 337 391 34 744
3691425 3079613
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -76 989 -69 422
Driftskostnader 4 -1 371 731 -1219 208
Installationer -89 334 -21 458
Ovriga kostnader -398 448 -220 954
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -3 068 004 -3 068 004
Rorelseresultat -1 313 081 -1519 433
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 80 670
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 927 416 -1 594 530
Resultat efter finansiella poster -3 240 417 -3113 293
Resultat fore skatt -3 240 417 -3 113 293
Arets resultat -3 240 417 -3 113 293
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 252 082 447 255 150 451
252 082 447 255 150 451

Summa anldggningstillgangar 252 082 447 255 150 451

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 058 77 264

Ovriga fordringar 35 893 962

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 8 630 7917

122 581 86 143

Kassa och bank 1333750 2 365 535

Summa omsattningstiligangar 1456 331 2451678

SUMMA TILLGANGAR 253 538 778 257 602 129
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 825 000 228 825 000

Upplatelseavgifter 1 300 000 1 300 000

Fond for yttre underhall 484 670 387 736
230 609 670 230512736

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -18 842 774 -15 632 546

Arets resultat -3 240 417 -3 113 293
-22 083 191 -18 745 839

Summa eget kapital 208 526 479 211 766 897

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 44 700 000 44 700 000

Leverantorsskulder 104 815 486 921

Skatteskulder 69 460 69 460

Ovriga kortfristiga skulder 108 560 208 724

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 29 464 370 127

45012 299 45 835 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253538 778 257 602 129
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 240 417 -3 113 293

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 098 056 3091 307
-142 361 -21 986

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -142 361 -21 986

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36 438 28 371

Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -852 986 522 688

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 031 785 529 073

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode -1 031 785 529 073

Likvida medel vid arets borjan 2 365 535 1 836 462

Likvida medel vid arets slut 1333 750 2 365 535

Noter till kassaflodesanalysen

Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 068 004

Upplupna rantekostander 30 052
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn tagen till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Procent
Stomme 1%
Stomkompletering 2%
Grund 1%
Tak 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2,5%
Ytskikt 3,3%
Installationer 2%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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2024 2023
Arsavgifter bostader 2 504 683 2 128 980
Hyror lokaler 96 500 76 000
Hyror garage 504 640 503 720
Rorliga avgifter varmvatten 42 780 43 267
Rorliga avgifter el 252 728 342 360
Ovriga avgifter 5729 5120
Oresavrundning 14 22
3407 074 3 099 469
Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall garage -53 040 -54 600
-53 040 -54 600
3354034 3044 869
Not 3 Reparationer
2024 2023
Reparationer Bostader
Reparationer Fastighet 76 989 35675
Reparationer Garage 33 747
76 989 69 422
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Uppvarmning 158 528 164 147
El 474 199 563 454
VA 126 944 73978
Sophantering 173 746 37 221
Underhallskostnader 65 231 42 707
Ovriga driftskostnader 373 083 337 701
1371731 1219 208
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader till kreditinstitut 1872313 1570 856
Ovriga rantekostnader 1748 371
Upplupna rantekostander 53 355 23 303
Summa 1927 416 1594 530
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets borjan 274 325 430 274 325 430
Vid arets slut 274 325 430 274 325 430
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -19 174 979 -16 106 975
Arets avskrivning -3 068 004 -3 068 004
Vid arets slut -22 242 983 -19174 979
Redovisat varde vid arets slut 252 082 447 255 150 451
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Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 63 283 439 63 283 439
Redovisat véarde vid arets slut 63 283 439 63 283 439

Not 7 Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

2024 2023
Forutbetalda forsakringspremier 8 630 7917
8 630 7917
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Datum fér Lanebelopp
Langivare Réntesats % rénteéndring Lanebelopp féregdende ar
Stadshypotek 544 681 14 833 334
Stadshypotek 628 890 14 833 333
SEB 45187578 3,14 251228 14 533 333 14 533 333
SEB 464 450 82 3,10 250128 500 000 500 000
SEB 482 108 05 3,10 250128 14 833 334
SEB 482 108 13 3,10 250128 14 833 333
44 700 000 44700 000

Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 44,7 mkr.

Not 9 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 131 800 000 131 800 000
131 800 000 131 800 000

Summa stéllda sakerheter 131 800 000 131 800 000

Foreningens totala fastighetsinteckningar uppgar till 165 300 000 kronor varav 131 800 000 kronor
nyttjas som sakerhet for stallda lan i SEB

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024 2023
Upplupna rantekostnader 53 355 23 303
Forutbetalda hyres-och avgiftsintakter 176 505 250 208
Ovriga interimsskulder -200 396 96 617

29 464 370 128
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Underskrifter

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Akermark

Malcolm Olow Hakan Sjostrom

Karina Antin Anna-Karin Holland

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
BDO Malardalen AB

Peter Hamberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Stocksundet
Org.nr. 769630-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Stocksundet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stocksundet for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Peter Hamberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Stocksundet
Org.nr. 769630-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Stocksundet for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Stocksundet for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
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skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

BDO Malardalen AB

Peter Hamberg
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stocksundet, 769630-2996, med sate i Stocksund, far harmed avge arsredovisning
for féreningens verksamhet under rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Arsredovisningen ar
upprattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten
1. Information om verksamheten

1.1 Fastighet och lagenhetsfordelning

Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostader samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.
Foreningen ar en akta bostadsrattsforening som bildades 2015 och registrerades hos Bolagsverket
2015-07-07. Foreningen innehar med aganderatt, samt ager och férvaltar byggnaden p3a, fastigheten
Telefonen 1 i Stocksund. Fastighetens adress ar Bengt Farjares vag 32-34, 182 77 STOCKSUND.
Fastighetens byggnadsar ar 2017.

Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-06-12.
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket 2017-08-14.

Samtliga 36 lagenheter ar upplatna med bostadsratt, den debiterbara ytan uppgar till 3 073 m 2.
Foreningen hyr ut forrad till medlemmar och garaget till Waldenstroms Fastigheter AB. | garaget finns
39 garageplatser, varav 25 med elbilsladdare, och 2 MC-platser.

1.2 Foérsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam.
2. Handelser under rakenskapsaret

Fyra lagenheter har bytt &gare under aret. Tre nya medlemmar har tillkommit och tva medlemmar har
[dmnat féreningen.

Under aret har styrelsen genomfort atgarder for att méta 6kande kostnader for energi och underhall,
vari bl.a. ingatt att se 6ver och ersétta befintliga avtal. Sjunkande rantor har gjort det mgjligt for
styrelsen att aven fatta beslut om att sGnka medlemmarnas avgifter och att upphandla elbilsladdare for
att tillgodose 6kad efterfrdgan fran medlemmarna samt att uppgradera gymutrustningen. Styrelsen har
harutdver 2024-07-08 inlett en tingsrattsprocess vari féreningen stdmt en féreningsmedlem med
yrkande om att medlemmens nyttjanderatt till sin lagenhet skall forklaras forverkad pa grund av olovlig
andrahandsuthyrning.

3. Styrelsen och o6vriga funktionarer

Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstdmma 2024-05-21 bestatt av:

Mikael Akermark ordférande

Malcolm Olow vice ordférande, sekreterare
Hakan Sjostrom kassor

Anna-Karin Holland ledamot

Karina Antin ledamot

Kerstin Elvin suppleant

Anders Macs suppleant

Andreas Polgary lamnade styrelsen pa egen begaran 2024-02-03. Vid den ordinarie
foreningsstamman 2024-05-21 valdes Mikael Akermark som styrelseledamot och ordférande samt
omvaldes Malcolm Olow, Hakan Sjostrém, Anna-Karin Holland och Karina Antin som
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styrelseledaméter och Kerstin Elvin samt Anders Macs som suppleanter. David Johansson
(sammankallande), Annika Wallin och Andreas Odén valdes som valberedning.

4. Forvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomisk och teknisk férvaltning utférs av Waldenstroms Fastigheter AB pa uppdrag av féreningen.
Foreningens revisor ar BDO Malardalen AB.

5. Fastighetens underhall

En underhallsplan togs fram av styrelsen 2022. Under 2025 kommer atgarderna fran

femarsbesiktningen fortsatta att utféras och arlig avsattning av medel till underhallsfonden beslutas.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3354 034 3 044 869 2243 003 2243 003
Resultat efter finansiella poster -3 240 417 -3 113 293 -3 068 616 -3 068 616
Soliditet (%) 82,2 82,2 82,6 83
Kassalikviditet (%) 3,2 53 3,3 3
Arsavgift/ kvm bostadsréattsyta (kr) 850 772 489 491
Arsavgiften andel av 68 69 61
totala rorelseintakter (%)
Skuldsattning/ kvm bostadsrattsyta (kr) 15 163 15162 14772 14 607
Skuldsattning/ kvm totalyta (kr) 10 945 10 945 10 740 10 620
Elkostnad/ kvm totalyta (kr) 116 138 130 89
Varmekostnad/ kvm totalyta (kr) 39 40 36 33
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr) 31 18 18 20
Rantekostnad/ kvm totalyta (kr) 458 385 129 105
Rantekanslighet (%) 18 21 30
Sparande 58 5 126
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked 2022, 2948 kvm bostader och 1136 kvm lokaler vilket blir 4084 kvm
totalyta.
Ytup{)gifter enligt taxeringsbesked 2019, 3026 kvm bostader och 1136 kvm lokaler vilket blir 4162 kvm
totalyta.

Soliditet - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Kassalikvidite t- Kassalikviditet visar ett foretags kortsiktiga betalningsformaga. Det visar hur stor del
de likvida medlen ar i forhallande till de kortfristiga skulderna.

Arsavgiften andel av totala rérelseintakter

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet
om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter.
Nyckeltalet anvands for att beddma mdjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan
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anvandas till framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och planerat underhall motsvarar det negativa resultatet. Féreningen
beraknar att det kommer att ske férandring av rantekostnader under 2025 och féreningen anser sig
kunna fullfélja sina ataganden langsiktigt med det nuvarande negativa resultatet.

Forandring av eget kapital

Medlems-  Uppléatelse- Fond fér yttre Balanserat- Arets
insatser avgift underhall resultat resultat Total

Ingdende balans 228 825 000 1300 000 387736 -15632546  -3113293 211 766 896
Disposition av
féregaende ars
resultat 96934  -3210228 3113294
Arets resultat -3 240 417 -3 240 417
Vid arets utgang 228 825 000 1300 000 484 670 -18842774  -3240416 208 526 479

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att redovisat resultat (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny réakning

-18 842 774
-3 240 417

-22 083 191

96 934
-22 180 125

-22 083 191

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande noter
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 2 3 354 034 3 044 869
Ovriga rérelseintakter 337 391 34 744
3691425 3079613
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 -76 989 -69 422
Driftskostnader 4 -1 371 731 -1219 208
Installationer -89 334 -21 458
Ovriga kostnader -398 448 -220 954
Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -3 068 004 -3 068 004
Rorelseresultat -1 313 081 -1519 433
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 80 670
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1 927 416 -1 594 530
Resultat efter finansiella poster -3 240 417 -3113 293
Resultat fore skatt -3 240 417 -3 113 293
Arets resultat -3 240 417 -3 113 293
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 252 082 447 255 150 451
252 082 447 255 150 451

Summa anldggningstillgangar 252 082 447 255 150 451

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 78 058 77 264

Ovriga fordringar 35 893 962

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 8 630 7917

122 581 86 143

Kassa och bank 1333750 2 365 535

Summa omsattningstiligangar 1456 331 2451678

SUMMA TILLGANGAR 253 538 778 257 602 129
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 228 825 000 228 825 000

Upplatelseavgifter 1 300 000 1 300 000

Fond for yttre underhall 484 670 387 736
230 609 670 230512736

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -18 842 774 -15 632 546

Arets resultat -3 240 417 -3 113 293
-22 083 191 -18 745 839

Summa eget kapital 208 526 479 211 766 897

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8,9 44 700 000 44 700 000

Leverantorsskulder 104 815 486 921

Skatteskulder 69 460 69 460

Ovriga kortfristiga skulder 108 560 208 724

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 29 464 370 127

45012 299 45 835 232
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 253538 778 257 602 129
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -3 240 417 -3 113 293

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 3 098 056 3091 307
-142 361 -21 986

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -142 361 -21 986

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -36 438 28 371
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -852 986 522 688
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -1 031 785 529 073

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde -1 031785 529 073
Likvida medel vid arets borjan 2 365 535 1 836 462
Likvida medel vid arets slut 1333750 2 365 535

Noter till kassaflodesanalysen
Not Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 3 068 004
Upplupna rantekostander 30 052

3 098 056
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod med hansyn tagen till vasentligt
restvarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Procent
Stomme 1%
Stomkompletering 2%
Grund 1%
Tak 2,5%
Fasad 2%
Fonster 2,5%
Ytskikt 3,3%
Installationer 2%

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024 2023
Arsavgifter bostader 2 504 683 2 128 980
Hyror lokaler 96 500 76 000
Hyror garage 504 640 503 720
Rorliga avgifter varmvatten 42 780 43 267
Rorliga avgifter el 252 728 342 360
Ovriga avgifter 5729 5120
Oresavrundning 14 22
3407 074 3 099 469
Hyres- och avgiftsbortfall
Hyresbortfall garage -53 040 -54 600
-53 040 -54 600
3354034 3044 869
Not 3 Reparationer
2024 2023
Reparationer Bostader
Reparationer Fastighet 76 989 35675
Reparationer Garage 33 747
76 989 69 422
Not 4 Driftskostnader
2024 2023
Uppvarmning 158 528 164 147
El 474 199 563 454
VA 126 944 73978
Sophantering 173 746 37 221
Underhallskostnader 65 231 42 707
Ovriga driftskostnader 373 083 337 701
1371731 1219 208
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader till kreditinstitut 1872313 1570 856
Ovriga rantekostnader 1748 371
Upplupna rantekostander 53 355 23 303
Summa 1927 416 1594 530
Not 6 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvérde
Vid arets borjan 274 325 430 274 325 430
Vid arets slut 274 325 430 274 325 430
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets borjan -19 174 979 -16 106 975
Arets avskrivning -3 068 004 -3 068 004
Vid arets slut -22 242 983 -19174 979
Redovisat varde vid arets slut 252 082 447 255 150 451
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Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 63 283 439 63 283 439
Redovisat varde vid arets slut 63 283 439 63 283 439
Not 7 Forutbetalda intakter och upplupna kostnader
2024 2023
Forutbetalda forsakringspremier 8 630 7917
8 630 7917
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Datum fér Lanebelopp
Langivare Réntesats % rénteéndring Lanebelopp féregdende ar
Stadshypotek 544 681 14 833 334
Stadshypotek 628 890 14 833 333
SEB 45187578 3,14 251228 14 533 333 14 533 333
SEB 464 450 82 3,10 250128 500 000 500 000
SEB 482 108 05 3,10 250128 14 833 334
SEB 482 108 13 3,10 250128 14 833 333
44 700 000 44 700 000
Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 44,7 mkr.
Not 9 Stallda sakerheter
Stéllda sékerheter
2024-12-31 2023-12-31

131 800 000 131 800 000
131 800 000 131 800 000

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sakerheter 131 800 000 131 800 000

Foreningens totala fastighetsinteckningar uppgar till 165 300 000 kronor varav 131 800 000 kronor
nyttjas som sakerhet for stallda lan i SEB

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024 2023
Upplupna rantekostnader 53 355 23 303
Forutbetalda hyres-och avgiftsintakter 176 505 250 208
Ovriga interimsskulder -200 396 96 617

29 464 370 128
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Underskrifter

Stockholm, det datum som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Akermark

Malcolm Olow Hakan Sjostrom

Karina Antin Anna-Karin Holland

Var revisionsberattelse har I1amnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
BDO Malardalen AB

Peter Hamberg
Auktoriserad revisor





		Årsredovisning




 
  
   
    notification.sent
    2025-04-27T11:01:31.905Z
    BkeNqAKiygg
    
     BkeNqAKiygg
     /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl
     /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl/notifications/BkeNqAKiygg
     Dokument att signera
     Peter.hamberg@bdo.se
     2025-04-27T11:01:31.751Z
     0110019676e8d204-88933a58-99c1-4bb3-959e-335d0bae7fad-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-27T11:01:43.413Z
    BywFCYokxl
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      217.119.170.26
    
     BywFCYokxl
     2025-04-27T11:01:43.049Z
     /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl
     /envelopes/ryCU0ti1gg
   
    
     /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl
     Peter
     Hamberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2025-04-27T11:03:10.292Z
    B1DPAYoJlx.d826bf60-ea03-4c40-bed4-4e76e3c9e009
    
     B1DPAYoJlx.d826bf60-ea03-4c40-bed4-4e76e3c9e009
     /envelopes/ryCU0ti1gg/documents/B1DPAYoJlx/signatures/B1DPAYoJlx.d826bf60-ea03-4c40-bed4-4e76e3c9e009
     /envelopes/ryCU0ti1gg/documents/B1DPAYoJlx
     
      /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl
      Peter Emanuel
      Hamberg
      1980/04/20
      198004200195
    
     signed
     bankid-se
     Peter Emanuel
     Hamberg
     1980/04/20
     95.193.140.179
     
      B1DPAYoJlx
      019676ea-261d-70d1-876c-596055c9951d
      true
      2025-04-27T11:03:09.681Z
      
      
       /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl
       Peter Emanuel
       Hamberg
       Peter.hamberg@bdo.se
       198004200195
       1980/04/20
       95.193.140.179
     
    
     198004200195
     2025-04-27T11:03:09.681Z
   
    
     /envelopes/ryCU0ti1gg/recipients/BywFCYokxl
     Peter Emanuel
     Hamberg
   
  
 
  392405



 
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T10:47:34.342Z
    rkfAT7eHJgl
    
     rkfAT7eHJgl
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel/notifications/rkfAT7eHJgl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     malcolm.olow@telia.se
     2025-04-22T10:47:34.150Z
     011001965d1c3e69-42bbaf0b-354b-499a-a3df-36406c4c9932-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T10:47:34.371Z
    SJURpmlrygl
    
     SJURpmlrygl
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe/notifications/SJURpmlrygl
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Karina.antin@gmail.com
     2025-04-22T10:47:34.223Z
     011001965d1c3e74-7cafe7d4-99ed-4e6a-9368-dd3048568fa7-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T10:47:34.379Z
    HkxCp7gHklx
    
     HkxCp7gHklx
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll/notifications/HkxCp7gHklx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     mikael@vackerman.se
     2025-04-22T10:47:34.133Z
     011001965d1c3e66-30e9716c-ee3e-478e-82d0-f7e1406abc16-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T10:47:34.393Z
    BJ4A6mxSJeg
    
     BJ4A6mxSJeg
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg/notifications/BJ4A6mxSJeg
     Inbjudan att signera årsredovisning
     hakan.sjostrom@genero.se
     2025-04-22T10:47:34.179Z
     011001965d1c3e77-dd25e5e1-9a6d-44cb-a20c-2e82f8043faa-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-22T10:47:34.407Z
    H1dCamgr1gx
    
     H1dCamgr1gx
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex/notifications/H1dCamgr1gx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     holland@hollandlaw.se
     2025-04-22T10:47:34.236Z
     011001965d1c3e8b-75d24435-dfb7-431d-9765-21a7f3c938c6-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.bounced
    2025-04-22T10:48:05.072Z
    rkfAT7eHJgl
    
     rkfAT7eHJgl
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel/notifications/rkfAT7eHJgl
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     
      011001965d1c4c61-370ec54a-f156-494a-96df-9caa2e09c8f5-000000
      Permanent
      General
      
       malcolm.olow@telia.se
       failed
       5.1.10
       smtp;550 5.1.10 RESOLVER.ADR.RecipientNotFound; Recipient not found by SMTP address lookup
     
      2025-04-22T10:47:37.000Z
      dns;ws777exch777.tcad.telia.se
      bounced
      2025-04-22T10:47:37.000Z
      malcolm.olow@telia.se
    
     aws-ses
   
    
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T10:49:10.568Z
    HJGtaQeHyll
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      213.88.207.20
      2025-04-22T10:49:10.535Z
    
     HJGtaQeHyll
     2025-04-22T10:49:10.535Z
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll
     /envelopes/SyF67eBylg
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll
     Mikael
     Åkermark
     213.88.207.20
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T10:49:24.632Z
    S1MqTXgBJeg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      158.174.108.250
      2025-04-22T10:49:24.552Z
    
     S1MqTXgBJeg
     2025-04-22T10:49:24.552Z
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg
     /envelopes/SyF67eBylg
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg
     Håkan
     Sjöström
     158.174.108.250
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T10:51:34.624Z
    rylFpQgBkge.7d074d9b-3c1a-4a2e-843c-13e65bd95501
    
     rylFpQgBkge.7d074d9b-3c1a-4a2e-843c-13e65bd95501
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge/signatures/rylFpQgBkge.7d074d9b-3c1a-4a2e-843c-13e65bd95501
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge
     
      /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll
      Mikael
      Åkermark
      1963/10/25
      196310258535
    
     signed
     bankid-se
     Mikael
     Åkermark
     1963/10/25
     90.129.203.178
     
      rylFpQgBkge
      01965d1f-bda5-7006-8d48-d6d2eb9108d7
      true
      2025-04-22T10:51:34.159Z
      
      
       /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll
       Mikael
       Åkermark
       mikael@vackerman.se
       196310258535
       1963/10/25
       90.129.203.178
     
    
     196310258535
     2025-04-22T10:51:34.159Z
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/HJGtaQeHyll
     Mikael
     Åkermark
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T10:52:37.264Z
    rylFpQgBkge.42224163-ce51-48f1-b876-44a8cadf860b
    
     rylFpQgBkge.42224163-ce51-48f1-b876-44a8cadf860b
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge/signatures/rylFpQgBkge.42224163-ce51-48f1-b876-44a8cadf860b
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge
     
      /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg
      Erik Håkan
      Sjöström
      1965/06/09
      196506096913
    
     signed
     bankid-se
     Erik Håkan
     Sjöström
     1965/06/09
     158.174.108.250
     
      rylFpQgBkge
      01965d20-aa5a-7cd6-a162-8f96353699d6
      true
      2025-04-22T10:52:36.861Z
      
      
       /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg
       Erik Håkan
       Sjöström
       hakan.sjostrom@genero.se
       196506096913
       1965/06/09
       158.174.108.250
     
    
     196506096913
     2025-04-22T10:52:36.861Z
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/S1MqTXgBJeg
     Erik Håkan
     Sjöström
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-22T16:22:36.315Z
    ryjamlS1xe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      217.213.90.34
      2025-04-22T16:22:36.285Z
    
     ryjamlS1xe
     2025-04-22T16:22:36.285Z
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe
     /envelopes/SyF67eBylg
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe
     Karina
     Antin
     217.213.90.34
   
  
   
    signature.created
    2025-04-22T16:23:27.600Z
    rylFpQgBkge.f11bfbb4-dd2e-48f0-9715-170bdbe37f87
    
     rylFpQgBkge.f11bfbb4-dd2e-48f0-9715-170bdbe37f87
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge/signatures/rylFpQgBkge.f11bfbb4-dd2e-48f0-9715-170bdbe37f87
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge
     
      /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe
      Karina Bozena Maria
      Antin
      1986/05/08
      198605080608
    
     signed
     bankid-se
     Karina Bozena Maria
     Antin
     1986/05/08
     217.213.90.34
     
      rylFpQgBkge
      01965e4f-a782-7862-ade1-14f9aec5f40f
      true
      2025-04-22T16:23:27.122Z
      
      
       /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe
       Karina Bozena Maria
       Antin
       Karina.antin@gmail.com
       198605080608
       1986/05/08
       217.213.90.34
     
    
     198605080608
     2025-04-22T16:23:27.122Z
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/ryjamlS1xe
     Karina Bozena Maria
     Antin
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T08:10:27.082Z
    gGH39q-Ff
    
     gGH39q-Ff
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel/notifications/gGH39q-Ff
     +46708745344
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     014165cb-c446-53a1-9ff3-054966f58817
     sms-sent
     2025-04-23T08:10:27.051Z
   
    
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T08:10:39.077Z
    HyePFgXUkgx
    
     HyePFgXUkgx
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex/notifications/HyePFgXUkgx
     Inbjudan att signera årsredovisning
     holland@hollandlaw.se
     2025-04-23T08:10:38.933Z
     0110019661b2eff2-35dd27d6-7862-40ec-b3ab-e41b94b5d930-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T08:12:50.643Z
    S1gj-bQ81ge
    
     S1gj-bQ81ge
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel/notifications/S1gj-bQ81ge
     Inbjudan att signera årsredovisning
     malcolm.olow@telia.com
     2025-04-23T08:12:50.540Z
     0110019661b4f1fe-49ff7fe3-0ac6-45d8-97d3-fb9c7dade837-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-23T09:37:23.975Z
    BJ7KTQlHyel
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      84.217.108.80
    
     BJ7KTQlHyel
     2025-04-23T09:37:23.956Z
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     /envelopes/SyF67eBylg
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     Malcolm
     Olow
     84.217.108.80
   
  
   
    signature.created
    2025-04-23T09:46:18.362Z
    rylFpQgBkge.c8a5ecaf-d9a4-43df-99bb-198353e95f3a
    
     rylFpQgBkge.c8a5ecaf-d9a4-43df-99bb-198353e95f3a
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge/signatures/rylFpQgBkge.c8a5ecaf-d9a4-43df-99bb-198353e95f3a
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge
     
      /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
      MALCOLM
      OLOW
      1956/09/16
      195609160139
    
     signed
     bankid-se
     MALCOLM
     OLOW
     1956/09/16
     84.217.108.80
     
      rylFpQgBkge
      0196620a-3cd7-7d16-85f5-1349d32a532a
      true
      2025-04-23T09:46:17.881Z
      
      
       /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
       MALCOLM
       OLOW
       malcolm.olow@telia.com
       195609160139
       1956/09/16
       84.217.108.80
     
    
     195609160139
     2025-04-23T09:46:17.881Z
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJ7KTQlHyel
     MALCOLM
     OLOW
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-23T17:43:20.006Z
    Bylc6meH1ex
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      84.217.108.113
      2025-04-23T17:43:19.975Z
    
     Bylc6meH1ex
     2025-04-23T17:43:19.975Z
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
     /envelopes/SyF67eBylg
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
     Anna-Karin
     Holland
     84.217.108.113
   
  
   
    signature.created
    2025-04-23T17:44:05.371Z
    rylFpQgBkge.23cb2709-94b5-4559-86c1-df1624c9a149
    
     rylFpQgBkge.23cb2709-94b5-4559-86c1-df1624c9a149
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge/signatures/rylFpQgBkge.23cb2709-94b5-4559-86c1-df1624c9a149
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge
     
      /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
      ANNA-KARIN
      HOLLAND
      1965/01/10
      196501105107
    
     signed
     bankid-se
     ANNA-KARIN
     HOLLAND
     1965/01/10
     84.217.108.113
     
      rylFpQgBkge
      019663bf-b2b9-7308-811f-21e040e9e6bc
      true
      2025-04-23T17:44:04.940Z
      
      
       /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
       ANNA-KARIN
       HOLLAND
       holland@hollandlaw.se
       196501105107
       1965/01/10
       84.217.108.113
     
    
     196501105107
     2025-04-23T17:44:04.940Z
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/Bylc6meH1ex
     ANNA-KARIN
     HOLLAND
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-23T17:44:05.644Z
    B1xp1voLkee
    
     B1xp1voLkee
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx/notifications/B1xp1voLkee
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Peter.hamberg@bdo.se
     2025-04-23T17:44:05.493Z
     0110019663bff090-53ccd385-a22e-4928-9ed9-e00d3dcb4659-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-25T16:48:52.136Z
    BJxnamlryxx
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      90.227.150.70
    
     BJxnamlryxx
     2025-04-25T16:48:52.116Z
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx
     /envelopes/SyF67eBylg
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx
     Peter
     Hamberg
     90.227.150.70
   
  
   
    signature.created
    2025-04-27T11:04:37.949Z
    rylFpQgBkge.b0baf3ce-6738-470a-a21d-98b076c5b107
    
     rylFpQgBkge.b0baf3ce-6738-470a-a21d-98b076c5b107
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge/signatures/rylFpQgBkge.b0baf3ce-6738-470a-a21d-98b076c5b107
     /envelopes/SyF67eBylg/documents/rylFpQgBkge
     
      /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx
      Peter Emanuel
      Hamberg
      1980/04/20
      198004200195
    
     signed
     bankid-se
     Peter Emanuel
     Hamberg
     1980/04/20
     95.193.140.179
     
      rylFpQgBkge
      019676eb-87eb-7871-87d1-8a35a4480180
      true
      2025-04-27T11:04:37.605Z
      
      
       /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx
       Peter Emanuel
       Hamberg
       Peter.hamberg@bdo.se
       198004200195
       1980/04/20
       95.193.140.179
     
    
     198004200195
     2025-04-27T11:04:37.605Z
   
    
     /envelopes/SyF67eBylg/recipients/BJxnamlryxx
     Peter Emanuel
     Hamberg
   
  
 
  3854998


