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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Druvan Mitt i city far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Druvan 21 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och
utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Karlstad Druvan 21 med dérpa uppférda tva byggnader med ldgenheter
upplatna med bostadsrétt. Byggnaderna ar uppforda genom totalentreprenad av PEAB. Fastigheternas
adress dr Jarnvagsgatan 12, 14, Tingvallagatan 19, 21 och 23 samt Véstra Torggatan 7. Till foreningen
hor ocksa 42 garageplatser i byggnaden genom upplételseavtal.

Ligenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och koék
19 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och koék
2 st 6 rum och kok
1 st Foreningslokal

Den totala boytan ar 7 085 m2.

Fastigheten ar fullvéirde-forsikrad hos Lansforsédkringar dir bostadsréttsforsékring ingér samt
separat skadedjursforsékring hos Anticimex.

Teknisk forvaltning / Fastighetsskotsel
HSB Centrala Virmland i Karlstad har sedan den 1 mars 2009 bitritt styrelsen med foreningens
fastighetsskotsel enligt tecknat avtal.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rdkenskapsérets slut 105 medlemmar

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rdkenskapsarets utgdng upplétna. Under aret har 11
overlatelser skett.

Antalet anstillda

Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-06-05 med péafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:
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Bjorn Sandborgh Ledamot Ordf6rande

Jan-Olof Seveborg Ledamot Kassor och sekreterare
Ulla Walldén Ledamot

Erik Eriksson Ledamot

Stephanie Treviranus Ledamot

Mona Almehag Suppleant

Per Hede Suppleant

Ulrika Stenbéck Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen och av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under éret hallit dtta protokollférda sammantriaden.

Sérskilt arvode har utgétt till ordférande och kassor underforsta halvaret. Fran den 1 juli har tidigare
ordforandens arbetsuppgifter fordelats bland 6vriga ledaméter och suppleanter. Extra kostnader har
uppstatt for att avgdende ordforande skulle introducera den nya styrelsen i respektive ansvarigs
arbetsuppgifter. Ledamoter och suppleant i styrelsen har erhallit sammantradesarvode.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar.

Revisorer

Stefan Mott, LR-Revision Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Robert Erikson och Carl-Gustaf Herrman.

Foreningens stadgar
Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-09-27.

Hiindelser i foreningen under 2024

- Takbeldggningen pa topphusen har bytts ut innan solpaneler monterats.

- Solpaneler pa topphusens tak har under varen monterats.

- Nytt datasystem for bokning av gistldgenhet och tvittstugor har tagits i drift.
- Malning av samtliga forradsdorrar har skett jamte battringsmalning vid hissar.
- 37 av 42 4gare av garageplats onskar installera laddstolper under 2025.

- Arlig besiktning av samtliga hissar har genomforts. - Underh&llsplan uppféljd och aktualiserad. -
Styrelsen har beslutat hoja avgiften for ldgenheter med 3 % fran den 1 januari 2025.

- Nytt avtal om kop av el har tréffats med Karlstads Energi for perioden 1014-10-01—202709-30.
- Avgiften for hushéllsel sdnktes den 1 oktober fran 2,70 kr/kWh till 2,30 kr/kWh.

- Overnattningsligenheten har inte kunnat uthyras som vanligt, eftersom den har anvints av byggforetag
vid takldggning och montering av solpaneler under varen.
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

3(15)

Arsavgifterna for ligenheter hdjdes den 1 januari 2024 med 15 % fridmst p g a hojda rintor samt Skade
kostnader for fjarrvdarme , el och renhallning. Avgiften ar 875 kr/m2. Avgiften for garageplats hojdes med

100 kr/méanad till 525

Fastighetsavgift

Fastigheten dr beskattad med full fastighetsavgift som for aret uppgick till 117 360kr.

Fastighetslan

Foreningens ldneskuld uppgar vid utgdngen av 2024 till 65.397.500 kr. Lanen omfattar bade

lagenheter(96,75 %) och garageplatser (3,25%). Den totala ldneskulden dr 9.230 kr/m2 fordelat pa

ligenheter 63.271.600 kr = 8.911 kr/m2 och 2.125.900 kr = 50 616 kr/garageplats. Arets amortering pa

830.000 kr, vilket motsvarar 117 kr/m2

Arets resultat

Arets verskott blev endast 16 673 kr. Detta hiinger samman med att bytet av takbeliggning pé de fem
topphusen belastade driftbudgeten med 1,2 mkr.

Verksamhet under det kommande aret

Fran och med det rakenskapséar som pébdrjades 2014 tridde ny normgivning i kraftl, vilket innebér att
foreningen uppréttar drsredovisningen enligt ett sé kallat K-regelverk. Avskrivningar gors planenligt.

Underhallsplan 2025
2025

Obligataorisk ventilationskontroll i samtliga ldgenheter(OVK.

Installation av styrsystem for fjarrvirme

Maélning av trifasader pa girdshus och putsade fasader planeras under perioden. Arlig besiktning far

avgora ndr arbetena skall utforas.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Soliditet (%)

2024
6 484
17

878

90,5
9230

9230
143
208

10,5
62,5

2023
5 606
1083

761

91,2
9348

9348
230
207
12,3
62,1

2022
5423
1195

737

91,4
9484

9484
331
182
12,9
61,7

2021
5423
1 898

737

92,0
9 887

9 887
348
182
13,4

60,4
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Balansomslutning 177 117 178 211 177 650 179 435

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 98 665 000
Avsittning yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 98 665 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
5086 099 5801 588 1 082 900
500 000 -500 000
1 082900 -1 082 900
16 763
5586 099 6 384 488 16 763
6 384 488
16 763
6 401 251
500 000
5901 251
6 401 251

5(15)

Totalt

110 635 587
0

0
16 763
110 652 350

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6 483 595
390 402
6 873 997

-4 180 178
-239 908
-178 269
-577 000

-5 175355

1 698 642

71209
-1 753 088
-1 681 879
16 763

16 763

16 763

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

5605 607
308 311
5913918

-2 555516
-215 951
-120 348
-500 000

-3 391 815

2522103

95 969
-1535172
-1 439 203

1082 900

1082 900

1 082 900
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

174 098 738
174 098 738

174 098 738

5499
97 981
141 156
244 636

2773504
2773 504
3018 140

177 116 878

7(15)

2023-12-31

173 137 000
173 137 000

173 137 000

0

38 706
99 834
138 540

4935294
4935 294
5073 834

178 210 834
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

98 665 000
5586 099
104 251 099

6 384 488
16 763

6 401 251
110 652 350

28 375 000
28 375 000

37022 500
271 209
45922
749 897
38 089 528

177 116 878

8 (15)

2023-12-31

98 665 000
5086 099
103 751 099

5801 588
1 082 900
6 884 488
110 635 587

30725 000
30 725 000

35502 500
434193
4779

908 775
36 850 247

178 210 834
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 763 1 082 900
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 577 000 500 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 593 763 1 582 900
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -5 499 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -100 597 -45 683
Foréndring av leverantorsskulder -162 984 191 645
Foréndring av kortfristiga skulder -117 736 253 463
Kassaflode fran den lopande verksamheten 206 947 1982 325
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 538 737 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 538 737 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -830 000 -967 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -830 000 -967 500
Arets kassaflode -2 161 790 1014 825

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 4935294 3920 469
Likvida medel vid arets slut 2773 504 4935294

Assently: ed84b029f56ec4748dfd0700e14b539a206bc95c967489a7d87a4e4c3010488485443beald4alelbelcflac37c76d9d5dd3al3b4dfe50f85ecfe7c78d148cch4



Bostadsrittsforeningen Druvan Mitt i city 10 (15)
Org.nr 769610-7676

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under

kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage
Fsg solcellsel

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering

Elavrékning

Ovriga intikter

Hyror ldgenheter & lokale

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvéard
Fastighetsskotsel bes
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Diverse ovr kostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon och porto mm.
Bevakningskostnader
Planerat underhall

2024

6218 848
264 600
148

6 483 596

2024

418 068
-56 833
24367
4 800
390 402

2024

217 030
5834
41 487
429176
71 640
341 555
839 376
291513
165 388
36 739
88019
97 186
6420
117 360
105 158
39 987
1796
47 623
7254
1229 636
4180177

12 (15)

2023

5391 406
214 200
0

5605 606

2023

310231
-19993
673

17 400
308 311

2023

209 045
4 238

0

47 854
56 356
287 547
946 800
231728
183 363
46 824
82277
94 155
25 860
114 408
133118
42 804
4348
43 671
1119

0

2 555515
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Ordforande arvode

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Totalt

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

13 000
123 382
103 526

0
239908

2024

88 200
69 900
20169
178 269

2024-12-31

179 565 000
1 538 738
181103 738

-6 428 000
-577 000
-7 005 000

174 098 738

129 000 000
40 000 000
169 000 000

123 098 738
51 000 000
174 098 738

Foreningen har ar 2024 investerat i en solcellsanldggning for 1 538 738 kr

13 (15)

2023

11625
113 792
86 610
3924
215951

2023

72 800
36 400
11 148
120 348

2023-12-31

179 565 000
0
179 565 000

-5 928 000
-500 000
-6 428 000

173 137 000

129 000 000
40 000 000
169 000 000

122 137 000
51 000 000
173 137 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Fastighetssystem
Ekonomisk forvaltning
Tele 2

Telia

Parkering

Anticimex

SOS alarm

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

3,79

3,00

0,93

3,05

2,6

0,86

2024-12-31

14 758
16 837

32995
22 937

4 662

35429

12 147
1391

141 156

Datum for

rinteindring

2026-03-30
2025-06-30
2025-06-30
2026-05-25
2026-09-30
2026-05-25

14 (15)

2023-12-31

13 856
16 575

46 543
22 860

Lanebelopp
2024-12-31
7275 000
12 500 000
11 850 000
12 472 500
10 000 000
11 300 000
65 397 500

37022 500
28 375 000

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar 830 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 61 247 500 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31
Forskottsbetalda drsavgifter och hyror 521712
Upplupna revisonsarvoden 12 175
Upplupna réntor 11 547
El 46 140
Fjarrvirme 117 198
Renhéllning 14 856
Snordjning 25188
Ekonomisk forvaltning 0
Paminnelseavgifter 1 080

749 896

2023-12-31

480 577
11 625
16 789

188 843

149 967
15 655
30354
14 605

360

908 775
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Not Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 75 300 000 75 300 000
75300 000 75300 000
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Bjorn Sandborgh Jan-Olof Seveborg
Ordforande Ledamot
Erik Eriksson Ulla Walldén
Ledamot Ledamot

Stephanie Treviranus
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Druvan Mitt i city far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Karlstad Druvan 21 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittslagenheter under nyttjanderdtt och
utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Karlstad Druvan 21 med dérpa uppférda tva byggnader med ldgenheter
upplatna med bostadsrétt. Byggnaderna ar uppforda genom totalentreprenad av PEAB. Fastigheternas
adress dr Jarnvagsgatan 12, 14, Tingvallagatan 19, 21 och 23 samt Véstra Torggatan 7. Till foreningen
hor ocksa 42 garageplatser i byggnaden genom upplételseavtal.

Ligenhetsfordelning:

9 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och koék
19 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och koék
2 st 6 rum och kok
1 st Foreningslokal

Den totala boytan ar 7 085 m2.

Fastigheten ar fullvéirde-forsikrad hos Lansforsédkringar dir bostadsréttsforsékring ingér samt
separat skadedjursforsékring hos Anticimex.

Teknisk forvaltning / Fastighetsskotsel
HSB Centrala Virmland i Karlstad har sedan den 1 mars 2009 bitritt styrelsen med foreningens
fastighetsskotsel enligt tecknat avtal.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rdkenskapsérets slut 105 medlemmar

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid rdkenskapsarets utgdng upplétna. Under aret har 11
overlatelser skett.

Antalet anstillda
Under aret har féreningen inte haft négra anstillda.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2024-06-05 med péafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:
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Bjorn Sandborgh Ledamot Ordf6rande

Jan-Olof Seveborg Ledamot Kassor och sekreterare
Ulla Walldén Ledamot

Erik Eriksson Ledamot

Stephanie Treviranus Ledamot

Mona Almehag Suppleant

Per Hede Suppleant

Ulrika Stenbéck Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen och av tva i forening av ledaméterna.
Styrelsen har under éret hallit dtta protokollférda sammantriaden.

Sérskilt arvode har utgatt till ordférande och kassor underforsta halvaret. Fran den 1 juli har tidigare
ordforandens arbetsuppgifter fordelats bland 6vriga ledaméter och suppleanter. Extra kostnader har
uppstatt for att avgdende ordforande skulle introducera den nya styrelsen i respektive ansvarigs
arbetsuppgifter. Ledamoter och suppleant i styrelsen har erhallit sammantradesarvode.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lénsforsdkringar.

Revisorer

Stefan Mott, LR-Revision Ordinarie
Vakant Suppleant
Valberedning

Robert Erikson och Carl-Gustaf Herrman.

Foreningens stadgar
Foreningens reviderade stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-09-27.

Hiindelser i foreningen under 2024

- Takbeldggningen pa topphusen har bytts ut innan solpaneler monterats.

- Solpaneler pa topphusens tak har under varen monterats.

- Nytt datasystem for bokning av gistldgenhet och tvittstugor har tagits i drift.
- Malning av samtliga forradsdorrar har skett jamte battringsmalning vid hissar.
- 37 av 42 4gare av garageplats onskar installera laddstolper under 2025.

- Arlig besiktning av samtliga hissar har genomforts. - Underh&llsplan uppféljd och aktualiserad. -
Styrelsen har beslutat hoja avgiften for ldgenheter med 3 % fran den 1 januari 2025.

- Nytt avtal om kop av el har tréffats med Karlstads Energi for perioden 1014-10-01—202709-30.
- Avgiften for hushéllsel sdnktes den 1 oktober fran 2,70 kr/kWh till 2,30 kr/kWh.

- Overnattningsligenheten har inte kunnat uthyras som vanligt, eftersom den har anvints av byggforetag
vid takldggning och montering av solpaneler under varen.
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Foreningens ekonomi
Arsavgifter

3(15)

Arsavgifterna for ligenheter hdjdes den 1 januari 2024 med 15 % fridmst p g a hojda rintor samt Skade
kostnader for fjarrvdarme , el och renhallning. Avgiften ar 875 kr/m2. Avgiften for garageplats hojdes med

100 kr/méanad till 525

Fastighetsavgift

Fastigheten dr beskattad med full fastighetsavgift som for aret uppgick till 117 360kr.

Fastighetslan

Foreningens ldneskuld uppgar vid utgdngen av 2024 till 65.397.500 kr. Lanen omfattar bade

lagenheter(96,75 %) och garageplatser (3,25%). Den totala ldneskulden dr 9.230 kr/m2 fordelat pa

ligenheter 63.271.600 kr = 8.911 kr/m2 och 2.125.900 kr = 50 616 kr/garageplats. Arets amortering pa

830.000 kr, vilket motsvarar 117 kr/m2

Arets resultat

Arets verskott blev endast 16 673 kr. Detta hiinger samman med att bytet av takbeliggning pé de fem
topphusen belastade driftbudgeten med 1,2 mkr.

Verksamhet under det kommande aret

Fran och med det rakenskapséar som pébdrjades 2014 tridde ny normgivning i kraftl, vilket innebér att
foreningen uppréttar drsredovisningen enligt ett sé kallat K-regelverk. Avskrivningar gors planenligt.

Underhallsplan 2025
2025

Obligataorisk ventilationskontroll i samtliga ldgenheter(OVK.

Installation av styrsystem for fjarrvirme

Maélning av trifasader pa girdshus och putsade fasader planeras under perioden. Arlig besiktning far

avgora ndr arbetena skall utforas.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldsdttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)

Soliditet (%)

2024
6 484
17

878

90,5
9230

9230
143
208

10,5
62,5

2023
5 606
1083

761

91,2
9348

9348
230
207
12,3
62,1

2022
5423
1195

737

91,4
9484

9484
331
182
12,9
61,7

2021
5423
1 898

737

92,0
9 887

9 887
348
182
13,4

60,4
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Balansomslutning 177 117 178 211 177 650 179 435

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng 98 665 000
Avsittning yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 98 665 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sd att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
5086 099 5801 588 1 082 900
500 000 -500 000
1 082900 -1 082 900
16 763
5586 099 6 384 488 16 763
6 384 488
16 763
6 401 251
500 000
5901 251
6 401 251

5(15)

Totalt

110 635 587
0

0
16 763
110 652 350

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 2
Ovriga rorelseintikter 3

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

6 483 595
390 402
6 873 997

-4 180 178
-239 908
-178 269
-577 000

-5 175355

1 698 642

71209
-1 753 088
-1 681 879
16 763

16 763

16 763

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

5605 607
308 311
5913918

-2 555516
-215 951
-120 348
-500 000

-3 391 815

2522103

95 969
-1535172
-1 439 203

1082 900

1082 900

1 082 900
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

174 098 738
174 098 738

174 098 738

5499
97 981
141 156
244 636

2773504
2773 504
3018 140

177 116 878

7(15)

2023-12-31

173 137 000
173 137 000

173 137 000

0

38 706
99 834
138 540

4935294
4935 294
5073 834

178 210 834
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

98 665 000
5586 099
104 251 099

6 384 488
16 763

6 401 251
110 652 350

28 375 000
28 375 000

37022 500
271 209
45922
749 897
38 089 528

177 116 878

8 (15)

2023-12-31

98 665 000
5086 099
103 751 099

5801 588
1 082 900
6 884 488
110 635 587

30725 000
30 725 000

35502 500
434193
4779

908 775
36 850 247

178 210 834
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 16 763 1 082 900
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 577 000 500 000
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital 593 763 1 582 900
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -5 499 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -100 597 -45 683
Foréndring av leverantorsskulder -162 984 191 645
Foréndring av kortfristiga skulder -117 736 253 463
Kassaflode fran den lopande verksamheten 206 947 1982 325
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -1 538 737 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 538 737 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -830 000 -967 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -830 000 -967 500
Arets kassaflode -2 161 790 1014 825

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 4935294 3920 469
Likvida medel vid arets slut 2773 504 4935294
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med arsavgift avses arsavgift enligt bostadsréttslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintéikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrattsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldséttning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 &rsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att de rantebdrande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
Skuldséttning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebarande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Réntekédnslighet

Nyckeltalet rantekanslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 arsredovisningslagen (1995:1554) ska
beréknas genom att féreningens riantebarande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
frén arsavgifter under rikenskapséret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets
kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 5 arsredovisningslagen
(1995:1554) ska berdknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viarme, el eller vatten inte ingér i arsavgiften ska upplysning ldmnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter garage
Fsg solcellsel

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, abonnemang for tv.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Eldebitering

Elavrékning

Ovriga intikter

Hyror ldgenheter & lokale

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lokalvéard
Fastighetsskotsel bes
Reparation och underhall
Hisskostnader

El

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophidmtning (renhallning)
Snordjning
Fastighetsforsdkring
Kabel-tv & bredband
Tradgardskostnader
Fastighetsskatt
Samfillighetsavgift
Diverse ovr kostnader
Forbrukningsmaterial
Telefon och porto mm.
Bevakningskostnader
Planerat underhall

2024

6218 848
264 600
148

6 483 596

2024

418 068
-56 833
24367
4 800
390 402

2024

217 030
5834
41 487
429176
71 640
341 555
839 376
291513
165 388
36 739
88019
97 186
6420
117 360
105 158
39 987
1796
47 623
7254
1229 636
4180177

12 (15)

2023

5391 406
214 200
0

5605 606

2023

310231
-19993
673

17 400
308 311

2023

209 045
4 238

0

47 854
56 356
287 547
946 800
231728
183 363
46 824
82277
94 155
25 860
114 408
133118
42 804
4348
43 671
1119

0

2 555515
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Ovrig administration
Trycksaker

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersiattningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Ordforande arvode

Ovriga arvoden

Sociala kostnader

Totalt

Not 7 Byggnader

Ingdende anskaffningsviarden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvéarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2024

13 000
123 382
103 526

0
239908

2024

88 200
69 900
20169
178 269

2024-12-31

179 565 000
1 538 738
181103 738

-6 428 000
-577 000
-7 005 000

174 098 738

129 000 000
40 000 000
169 000 000

123 098 738
51 000 000
174 098 738

Foreningen har ar 2024 investerat i en solcellsanldggning for 1 538 738 kr

13 (15)

2023

11625
113 792
86 610
3924
215951

2023

72 800
36 400
11 148
120 348

2023-12-31

179 565 000
0
179 565 000

-5 928 000
-500 000
-6 428 000

173 137 000

129 000 000
40 000 000
169 000 000

122 137 000
51 000 000
173 137 000
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Fastighetssystem
Ekonomisk forvaltning
Tele 2

Telia

Parkering

Anticimex

SOS alarm

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld
Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Raéntesats
%

3,79

3,00

0,93

3,05

2,6

0,86

2024-12-31

14 758
16 837

32995
22 937

4 662

35429

12 147
1391

141 156

Datum for

rinteindring

2026-03-30
2025-06-30
2025-06-30
2026-05-25
2026-09-30
2026-05-25

14 (15)

2023-12-31

13 856
16 575

46 543
22 860

Lanebelopp
2024-12-31
7275 000
12 500 000
11 850 000
12 472 500
10 000 000
11 300 000
65 397 500

37022 500
28 375 000

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren ar 830 tkr arligen. Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare

uppgé till ca. 61 247 500 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna revisonsarvoden

Upplupna réntor

El

Fjarrvirme

Renhéllning

Snordjning

Ekonomisk forvaltning
Paminnelseavgifter

2024-12-31

521712
12 175
11 547
46 140

117 198
14 856
25188

0
1080
749 896

2023-12-31

480 577
11625
16 789

188 843

149 967
15 655
30354
14 605

360

908 775
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Not Stillda siikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 75 300 000 75 300 000
75300 000 75300 000
Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Bjorn Sandborgh Jan-Olof Seveborg
Ordforande Ledamot
Erik Eriksson Ulla Walldén
Ledamot Ledamot

Stephanie Treviranus
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor
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