Org.nr. 769605-6741

Arsredovisning
for
Brf Berget 10

Org.nr. 769605-6741

Rakenskapsaret

2024

Innehalisférteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Kassflodesanalys
Tillaggsupplysningar
Noter

Paskrifter

10-12
12

1 (12)



Org.nr. 769605-6741 2 (12)

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen har under verksamhetsaret 2023-2024 utgjorts av:

Johan Paju ordfoérande
Daniel Taub vice ordforande
Per Carlsson kassor

Kim Kinnasson Laraqui sekreterare
Peeter Fredlund ledamot

Katja Halvarsson ledamot

Petra Adamsson suppleant

Carl Ossbahr suppleant
Linnea Tyrén suppleant
Revisorer:

Borje Krafft, Add&Subtract AB  ordinarie
Nicklas Widén, Add&Subtract AB suppleant

Allmint om verksamheten
Foreningen

Bostadsrittsforeningen Berget10 bildades 2003, och férvérvade fastigheten med samma namn

och med befintligt bostadshus sent hdsten 2005.

Berget 10 &r ett privatbostadsforetag, dvs en sé kallad "dkta bostadsrittsforening”. Foreningen

dger marken, fastigheten #r alltsé en frikpt tomt. Féreningen har inte del i ndgon samfillighet.

Fastigheten 4r beldgen i det sydostra hornet Tegnérgatan och Dalagatan, i Stockholms Stad, pa
gransen mellan City och Vasastan.

Byggnaden uppfordes 1929/30, och ir ritat av den kénde arkitekten Sven Markelius. Huset &r
ként som det forsta riktiga funkishuset i Stockholm, i Le Corbusiers anda.
"Berget10" &r eget uppslagsord pa Wikipedia.

Huset har fasad /ingdng mot Tegnérgatan 57, och ocksa fasad mot Dalagatan. Huset innehéller
tva trapphus (57A respektive 57B) med var sin hiss, och bestar av sex vaningsplan.

Idag finns totalt 44 ligenheter, samtliga med bostadsritt och en kommersiell lokal med hyresritt.
Lokalen har ingéng frén Dalagatan 10.

Det dr savil smd, som lite storre ldgenheter. Alla stérre och flera av de mindre ldgenheterna har
balkonger. Nagra av de storre ldgenheterna har ockséa dppen spis.

Fastighetens tomtareal dr 696 kvm, och taxerade ytor ér bostidder 2783 kvm; lokalyta 234 kvm.

Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos Stockholms Stads Brandforsékringskontor.
Foreningen har en underhallsplan som styrelsen fortlspande arbetar med.
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Verksamheten

Foéreningens ekonomi &r stabil och god. Rintekostnaderna har varit htga under aret, men foljer
de nedétgaende rintorna under 2025.

Styrelsen har aktivt sparat pa de paverkbara driftskostnaderna under éret, medan taxebundna
kostnader fortsatt att 6kat, frimst energi.

P4 intdktssidan har hyran f6r lokalen kunnat hdjas med ungefér index. Hyresavtalet numera forldngt
som ett "rullande" avtal med 9 manaders 16pande uppségning. Detta pga fortsatt osdkerhet kring
regionens inriktning vad géller hyresgéstens verksamhetsomrade.

Efter styrelsebeslut under hosten 2023 har avgifterna hojts med ca 12% fran 1 januari 2024.

Styrelsen arbetar med géllande underhallsplan och budgeten f6r 2024 har bl.a. haft denna som underlag. !
Beredningsarbete for stillvis renovering av fonster har inletts.

Under &ret har en sophanteringslosning som mojliggér den lagstadgade matavfallshanteringen genomforts.
Den kommer ocksa att ge mojlighet till den kommande fastighetsnira forpackningsinsamlingen (2027).
Under 4ret har 3 lagenheter 6verlétits.

Storre hindelser efter bokslutsdatum

Virldslaget inklusive det pagaende kriget i Europa skapar fortsatt stor osékerhet infor kommande &r.

Jiamforelse mellan vissa nyckeltal.
( Nagra nyckeltal tillkommit, och dessa har inledningsvis inte jimforelse mot tidigare ar )

2024 2023 2022 2021 2020
Skuldséttning, kr/kvim 4114 4331 4367 6379 6415
Sparande, kr/kvm 344 235
Riintekostnader, kr/kvm 181 180 61 26 44
Riintekénslighet 3,93 4,69
Energikostnader, kr /kvim 261 244 215 199 183
( Energikostnader forstas som: védrme, el och vatten )
Arsavgift, kr/kvm 762 681 650 619 619
Arsavgifter som andel av
totala rorelseintikter 72% 70%
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Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023
Nettoomsittning 2884 2549
Resultat efter finansiella poster 505 202
Soliditet (%) 82,9 824

Forindring av eget kapital

Inbetalda Kapital
insatser tillskott

Belopp vid arets

ingang: 41405086 15413 562
Avsiittning yttre

fond:

Disposition av foregaende

ars resultat:

Arets resultat:

Belopp vid arets

utgang: 41405 086 15413 562

Styrelsens forslag till behandling av ansamlat resultat:

Styrelsen foreslér att det ansamlade resultatet (i kronor)
behandlas enligt foljande:

Ansamlat resultat

Arets resultat

Stadgeenlig avséttning fond for yttre underhall
(minst 0,3% av taxeringsvérdet)

Ansamlat resultat, balanseras i ny rdkning:

2022

2506
587
82,0

Fond for
underhall

2023 395

433 770

2457 165

345239
505 105
-433 770

416 574

2021

2339
487
76,0

Balanserat
resultat

143 267

-433 770

201972

-88 531
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2020

2329
639
75,8

Arets
resultat

201972

-201 972
505104

505 104
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Resultatrikning

Nettoomsiittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och liknande
resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31
1 2 884 752
2 884 752
2 -1 443 565
3 -451 095
-1 894 660
990 092
4 17 872
5 -502 859
-484 987
505 105
505 105
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2023-01-01
-2023-12-31
2 549 187

2 549 187

-1408 354

-451 095
-1 859 449

689 738

12774

-500 540
-487 766

201972

201 972
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

6 70 298 504

70 298 504

70 298 504

7 212 131

212131

1527 351

1739 482

72 037 986
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2023-12-31

70 749 599

70 749 599

0

70 749 599

85349
85349
1128 430

1213779

71 963 378
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Kapitaltillskott

Fond {or yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Forandring fond yttre underhall
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder 8

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av 1&ngfristigt l&n (ovan)
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

41 405 086
15413 562

2457 165
59 275 813

345239
-433 770
505 105
416 574

59 692 387

11 350 000
11 350 000

100 000
179 754
221519
147 000

347 326
995 599

72 037 986

2023-12-31

41 405 086
15413 562

2023 395
58 842 043

577 037
-433 770
201 972
345239

59 187 282

11 952 500
11 952 500

100 000
139 824
218 369
147 000

218 403
823 596

71963 378
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Inbetalningar frdn medlemmar + hyresgéster
Utbetalningar till leverantorer

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
fore betalda réntor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd rénta
Betalda skatter

Kassflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott

Upptagna lan

Amortering av skuld
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde (beriknat )

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Tillskott likvida medel ( reellt )

2024

3071 675
-1 334 231

1737 444
17 872
-502 859
-124 255

1128202

S

0
0
-602 500
0
-602 500

525 702

1213779
1739 481

525 702
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med ARL och BFNAR 2009:1, Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar, samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intéikter och kostnader

Intidkter och kostnader bokf6rs i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader inklusive ombyggnation asitts en forvintad nyttjandetid pa 1004r, med
avskrivningar enligt plan 1%.

Inventarier skrivs av enligt férvantad nyttjandetid.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.

Foreslaget belopp grundas pa 0,3% av gillande taxeringsvérde, enligt foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster.
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%).
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutningen.
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Noter

Not1 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning per rorelsegren 2024 2023
Arsavgifter 2 056 964 1779 406
Hyror 827 788 769 780
Ovriga intikter 0 0
2 884 752 2549 186

( I arsavgifterna ingdr varme och vatten, men ej hushéllsel )

Not 2 Driftskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel 47273 63 083
Innergéard, tradgard 3125 33 546
Stiddning 80 024 89 083
Lopande reparationer 134 049 79 521
Hisskotsel 51942 26 298
El 101 652 118 990
Uppvédrmning 536 873 449 971
Vatten och avlopp 86 707 109 691
Sophdmtning 46 035 68 169
Forsdkringspremier 61 356 55911
Kabel-TV och bredband 39278 38 557
Fastighetsskatt och -avgift bostader 127 405 124 255
Revisionsarvoden 29 125 28 325
Forvaltningskostnader 64 695 61670
Arbete m. ny UH-plan 0 38 750
Ovriga externa tjinster 34 026 22534
Totala driftskostnader 1 443 565 1 408 354

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar

Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan éver den forvintade nyttjandeperioden med
hansyn till vésentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillaimpas:

For byggnader: 1% W
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Not 5

Not 6

Not 7

Ranteintikter

Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ombyggnad altaner och tak

Ombyggnad hyreslokal

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ej avskrivningsbar mark
Utgaende virde

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsviirde totalt

Ovriga fordringar

Skattekonto

2024

17 872
17 872

2024
502 859

0
502 859

2024-12-31
33978776
7126 507
4 004 212
45109 495
-7 359 896
-451 095
-7 810 991

33 000 000
33 000 000

70 298 504

40 175 000

104 415 000

144 590 000

2024-12-31

212 131
212131

2023

12774
12 774

2023
499 639

901
500 540

2023-12-31
33978 776
7 126 507
4 004 212
45109 495
-6 908 801
-451 095
-7 359 896

33 000 000
33 000 000

70 749 599

40 175 000

104 415 000

144 590 000

2023-12-31

85 349
85 349
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Not 8 Skulder 2024-12-31 2023-12-31

Léngfristiga skulder till kreditinstitut

SEB lan 32775403 -9 500 000 -9 500 000

SEB lén 37710628 -1 850 000 -2 452 500

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

SEB lén 37710628 -100 000 -100 000

Totalt skulder till kreditinstitut -11 450 000 -12 052 500

Ovriga skulder

Deposition fran hyresgist -147 000 -147 000

Skuld skattekonto 0 0 !
-147 000 -147 000

Upplupna kostnader, forutbetalda intikter

Forutbetalda avgifter o hyror -318 326 -131 403
Upplupna kostnader -29 000 -87 000
-347 326 -218 403
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Johan Paju Daniel Taub Per Carlsson
Kim Kinnason Laraqui Peeter Fredlund Katja Halvarsson

Min revisionsberittelse har ldmnats, Stockholm 2025-

Borje Krafft
Av foreningen vald auktoriserad revisor




