ARSREDOVISNING 2024
Bostadsrattsféreningen Strandangen 3 i Arlov




Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s& att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéttelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrdkning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intdkterna sa ndara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrakning: Har ser du féreningens tillgdngar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i féreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgadngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens 1an
eller reparera huset. Tillskottet kan anvdndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstéllning pa foreningens intdkter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Strandéngen 3 1 Arlov, med séte i Burlovs kommun, far hdrmed uppritta arsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-10-29.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Tégarp 20:86 i Burlovs kommun den 2007-09-04. Fastigheten &r

uppléaten med dganderitt.

Foreningens fastighet bestir av 27 radhus upplatna med bostadsritt. Den forsta etappen med 21 radhus
fardigstilldes &r 2009 och resterande 6 radhus stod fardiga ar 2010. Den totala boytan &r 2 183 kvm.

Radhusférdelning:
4 st 2 rum och kok

17 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullviardesforsédkrad via Proinova AB. Styrelseansvar och kollektivt bostadsréttstilldgg
ingdr i forsdkringen.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift betalas under 2024 med 9 525 kr per smahus, vilket under aret uppgar till

257 175 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvarde 48 016 000 kr, varav byggnadsviardet dr 25 957 000 kr och markvardet ar 22 059 000 kr.
Virdearet dr 2009 for den forsta etappen och 2010 f6r den andra etappen.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Riksbyggen.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket
den 26 mars 2009.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 773 kr/kvm boarea per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker i enlighet med underhéllsplan med 363 000 kr.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetsldn uppgick vid arsskiftet till 20 443 028 kr. Villkor for lanen &terfinns i

notforteckningen.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 juni 2024 haft foljande sammansittning:

Ledamoter Sten-Ake Jonsson ordforande
Grace Semjaniv
Agneta Persson
Christina Wastrell
Magnus Fohlman

Suppleant Johan Fjillbark
Nermina Bajagilovic

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda sammantriaden.

Revisor

KPMG AB, Peter Cederblad auktoriserad revisor
Gustavo Garcia fortroendevald revisor
Valberedning

Annette Martensson
Mikael Follrud
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen hojde arsavgiften med 15 % fran 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 38 (38) medlemmar fordelade pa 27 radhus. Under aret har tva
medlemmar tilltritt samt tvd medlemmar uttrétt ur foreningen vid en (tvd) dverlatelse. Ingen medlem har
beviljats andrahandsuthyrning under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1940 1 687 1577 1577
Resultat efter finansiella poster -224 -458 -372 -220
Soliditet (%) 66 66 66 66
Arets resultat exkl avskrivningar 416 182 268 419
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 889 773 722 722
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9365 9430 9493 9553
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 9365 9430 9493 9553
Sparande per kvm (kr/kvm) 191 83 145 192
Réntekénslighet (%) 11 12 13 13
Energikostnad per kvim (kr/kvm) 201 195 180 176
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 100 100 100 100
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men foére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Avrets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvim)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Kostnad for medlemmarnas egen elforbrukning ingar ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pé framst pa hdga kostnader for avskrivning av féreningens fastighet,
tillsammans med réntekostnaderna for foreningens fastighetslan.

Foreningens balanserade underskott beror till stor del pé stérre underhall av fasaderna under 2018 och
tvittning och malning av fasaderna under 2020, vilka bada inte kunnat aktiverats for avskrivning. Aven

foreningens kostnader for avskrivning av byggnad bidrar till det balanserade underskottet.

Baserat pa foreningens underhallsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen har beslutat att hoja arsavgifterna med 10 % fran 1 januari 2025.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

44 730 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 44 730 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

890 805

413 000

1303 805

Balanserat

resultat

-3 564 632

-870 630

-4 435 262

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Arets Totalt

resultat

-457 630 41 598 543

457 630 0
-223 739 -223 739

-223 739 41 374 804

-4 435 262
-223 739
-4 659 001

363 000
-5022 001
-4 659 001

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

2 1939979
74
1 940 053

3 -639 590
4 -348 709
5 -39933
-639 677

-1 667 909

272 144

8291
-504 174
-495 883

-223 739

-223 739

6(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 686 936
4764
1691 700

-618 591
-349 277
-40 186
-639 677
-1 647 731

43 969

6 989
-508 588
-501 599

-457 630

-457 630
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

59 286 579
59 286 579

59 286 579

3226 169

71610
3297779
3297779

62 584 358

7(13)

2023-12-31

59 926 256
59 926 256

59 926 256

3025996

70 994
3096 990
3096 990

63 023 247
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

44 730 000
1 303 805
46 033 805

-4 435 262

-223 739
-4 659 002
41 374 803

13 802 894
13 802 894

6 640 134
75 185
507 924
1134

182 284

7 406 661

62 584 358

8 (13)

2023-12-31

44 730 000
890 805
45 620 805

-3 564 633

-457 630
-4 022 262
41 598 543

13 067 775
13 067 775

7517772
81583
490 347
472

266 755
8 356 929

63 023 247
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-223 739
639 677
17 577

433 515

-21 836
-90 207
321472

-142 519

-142 519

178 953

2781 202
2960 155

9 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

-457 630
639 677
20 601

202 648
4798

89914
297 360

-136 646
-136 646
160 714

2 620 488
2781 202
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 1939978 1 686 936
1939978 1 686 936
I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, vatten, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 77 604 74261
Tradgardsskdotsel 17 594 6 258
Snordjning/sandning 4755 4618
Reparationer 2 484 1322
El 29 351 28 678
Viarme 303 212 305 286
Vatten och avlopp 107 287 92 024
Avfallshantering 23 378 37433
Forsékringskostnader 32 340 27023
Bredband 39901 39 884
Forbrukningsmaterial 1 684 1 804

639 590 618 591
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde mark

2024
257 175
3671
3207
20 625
60 512
3519

0

348 709

2024
34000
5933
39933

2024-12-31
61 954 000
61 954 000

-6 941 744
-639 677
-7 581 421

54 372 579
25957 000
22 059 000
48 016 000

4914 000
4914 000

11 (13)

2023
250 749
3221
2831
21750
67 233
2 693
800
349 277

2023
34 000
6 186
40 186

2023-12-31
61 954 000
61 954 000

-6 302 067
-639 677
-6 941 744

55 012 256
27470 000
18 630 000
46 100 000

4914 000
4914 000
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2023-12-31
244 794
2781202
3025996

2023-12-31
32 340
15929

3324
19 401
70 994

Not 7 Ovriga fordringar
2024-12-31
Skattekonto 266 014
Avrikningskonto forvaltare 2 960 155
3226169
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31
Forsékring 36 168
Ekonomisk forvaltning 15235
Bredband 3332
Forvaltningstjénster 16 875
71 610
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Réintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB 1,08 2025-02-25 6 343 000
Swedbank Hypotek AB 3,24 rorligt 7 379 000
Swedbank Hypotek AB 1,17 2026-02-25 6721028
20 443 028
Kortfristig del av langfristig
skuld 13 802 894

Léanebelopp
2023-12-31

6411 000
7379 000
6 795 547
20 585 547

7517772

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsen

bedomning dr att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 148 894 kr (varav 80 894 kr amortering pa langfristiga 14n)

Lan som forfaller inom ett ar: 13 722 000 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31

Upplupna riantekostnader 13 030
Upplupna styrelsearvoden 19 500
Berédknade upplupna sociala avgifter 6127
Beréknat arvode for revision 19 500
Forutbetalda avgifter och hyror 71 855
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 52272
182 284

2023-12-31
14 434

19 500
6127

19 500

154 010
53184
266 755
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Not 11 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 22 087 000 22 087 000
22 087 000 22 087 000
Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningens &rsavgifter héjdes med 10 % fran 1 januari 2025.
Arlov den dag som framgar av var elektroniska signatur
Sten-Ake Jonsson Grace Semjaniv
ordforande ledamot
Agneta Persson Christina Wastrell
ledamot ledamot

Magnus Fohlman
ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Peter Cederblad Gustavo Garcia
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

KPMG AB
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Strandangen 3 i Arldv, org. nr 769614-1048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Strandangen 3 i Arldv for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Strandéngen 3 i
Arlov for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Gustavo Garcia
Foértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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