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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Orion i Taby, 769628-3485, med sate i Taby, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som
liggeri anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den réatt i Foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-07-01. Stadgar registrerades 2017-12-21 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningen har del i gemensamhetsanldggning Taby Mars Ga:1 tillsammans med grannféreningarna
Bostadsrattsforeningen Pegasus i Taby och Bostadsrattsforeningen Polstjdrnan i Taby. Gemensamhetsanldaggningen
Taby Mars Ga:1 dandamal ar att forvalta gard, parkering, belysning, spillvatten-, dagvatten- och
drdneringsvattenledningar, garage, ventliation, sprinklersystem, rokluckor och sopkasuner.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstimman
Ordférande Muazzam Choudhury 2025
Ledamot Lars Erik Pettersson 2025
Ledamot Jonas Sjoberg 2025
Ledamot Lennart Nandorf 2026
Ledamot Robin Alteros 2025
Suppleant Jamila Assel 2025
Suppleant Lena Ericson 2025
Suppleant Jakob Ladenstedt 2025

Ordinarie revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ella Bladh Auktoriserad revisor

Revisorssuppleanter
Filip Erik Karlsson Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedningen har bestatt av:
Stefan Klavus

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Mars 1 i Taby kommun med dérpa uppford byggnad med 123 ldgenheter. Byggnaden &r
uppférd 2016. Fastighetens adresser dr Grindtorps Skolgrand 14 samt 20-26 .

Foéreningen upplater 123 ldgenheter med bostadsratt samt 98 garageplatser varav 4 MC-platser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
6 38 19 43 16 1
Total tomtarea: 4433 kvm

Total bostadsarea: 9874 kvm

- varav bostadsrattsarea: 9874 kvm

Total garagearea: 2820 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-04-03.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i IF.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna.

Till Frman For Foreningens fastighet finns servitut avseende underjordiska ledningar, natstation for
elkraftdistribution samt att nyttja vag for allman gang-, cykel- och mopedtrafik. | fFéreningens fastighet finns upplatet
servitut avseende ratt att anldgga torg och lokalgata till Férman for Téby kommuns fastighet Tibble 10:33.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Telia Sverige AB
Bredband Telia Sverige AB
Stddning XLNT Service Sverige AB
Elavtal avseende volym Fortum Markets AB
Fjarrvarme E.ON Sverige AB
Serviceavtal mattor Elis Textil Service AB
Serviceavtal hissar Kone AB

Madtning Varmvatten Brunata AB

Matning El Infometric AB
Energioptimering Egain Sweden AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 174 616 kr (249 155 kr 2023) och planerat underhall
for 287 261 kr (0 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmareinot 4 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-11-13 av Sustend AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver
50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 561 000 kr under rdkenskapsaret for kommande ars
underhall, detta motsvarar 123 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-30. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Forord fran styrelsen

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Orion i Taby har ndjet att presentera arsredovisningen for rakenskapsaret 2024.
Det gangna aret har praglats av bade utmaningar och stabilitet, och vi vill hdirmed dela med oss av en sammanfattning
av var verksamhet.

Det allmanna laget
Aret 2024 bérjade med den hégsta boldnerdntan p& manga ar. Under dret har rintan gradvis gatt ner, vilket &r mycket
positivt for foreningen med tanke pa foreningens skulder.

Energipriset har varit ldgre under 2024 jamfért med 2023 men hojd skatt pa energi samt férhojda fasta avgifter har
motverkat effekterna av prisnedgangen. Sveriges ekonomi har gatt pa lagvarv och arbetslésheten har stigit under
aret.

Den geopolitiska situationen, effekten pa klimatférandringar samt svag ekonomisk utveckling innebar risk for
framtiden for saval bostadspriserna som boendekostnaderna.

Styrelsens arbete
Styrelsens arbete har bedrivits i enlighet med vad som féreskrivs i stadgarna.

Styrelsen har bestatt av fem ordinarie ledaméter och tre suppleanter. Styrelsen har ett kollektivt ansvar gentemot
medlemmarna och lagen. For att underlatta arbetet har styrelsen en inbérdes férdelning av vissa rutinmassiga
arbetsuppgifter. Det har fungerat mycket bra under aret.

Férutom konstituerande styrelseméte har styrelsen haft nio ordinarie méten under aret.

Styrelsen har dven varit representerad vid sju méten i Gemensamhetsanldaggningen (GA) tillsammans med
foreningarna Brf Polstjarnan och Brf Pegasus.

GA-motena har varit centrala for beslut rorande gemensamma omraden som garage och tradgard. Bland annat har vi
tre féreningar gemensamt ansokt om forrattning hos Lantmdteriet gdllande installation av laddpunkter pa garagets
samtliga p-platser. Eftersom dndamalet med GA utdkades till att dven omfatta laddning av personbilar var vi tvungna
att anséka om en sddan dndring hos Lantmateriet. Detta har nu beviljats och vi kan till slut installera dessa
laddpunkter pa garagets samtliga p-platser. Féreningarna har dock kommit 6verens om att sjilva installationen och
investeringen av laddpunkterna ska géras av varje férening, var for sig. Aven drift och underhall ska ske var fér sig och
inte integreras i GA.

Under aret har alla tre féreningar beslutat att sdga upp avtalet med Abima Gruppen AB for tradgardsskotsel. En ny
upphandling for tradgardsskotsel kommer att genomfdras och vara klar till varen 2025.

Alla tre féreningar har godkant forlangning av avtal for 2025 med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB for
gemensamhetsanldggningen.

Enligt GA-beslut fran 2023 har kameror installerats i garaget som har bidragit till trygghet och det har till styrelsens
kdnnedom inte férekommit nagra ytterligare stélder.

Styrelsen har under aret forlangt avtal med Bredablick Forvaltning i Sverige AB, for den ekonomiska forvaltningen.
Avtalet med Bredablick Foérvaltning i Sverige AB, for den tekniska forvaltningen, l6per fram till sista december 2025.

For den allmanna trivseln ordnade styrelsen ett gloggmingel for medlemmarna i december som var mycket

uppskattat. Styrelsen har [6pande hallit féreningens medlemmar informerade via utdelning av nyhetsbrev "Vii Orion”
samt via hemsida och Facebook.

Medlemsengagemang
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Det ar mycket roligt att medlemmarna har gjort olika insatser for allman trivsel i féreningen.

Insatserna har varit att bland annat halla ren ingdngen fran grus och sng, halla rent runt huskroppar, rensa i
miljorummet samt att uppmarksamma trasiga ljuskallor.

Fastigheten
Styrelsen har under aret gatt igenom underhallsplanen. Efter genomgangen fann styrelsen inget skal att revidera
planen.

Under aret har stamspolning och malning av uteplatser samt trépaneler pa fasad genomforts.

Initiativ har tagits for att rensa 6vergivna cyklar. Uppdraget kommer att slutféras under 2025.

Ekonomisk utveckling
Efter noggrann analys och budgetarbete beslutade styrelsen att hoja avgiften med 3 % fran och med den 1 januari
2025. Avgiften for garageplats och géastlagenhet forblir oférandrad.

Under aret amorterade féreningen 2 miljoner kronor, vilket bidrog till en starkt ekonomisk stallning och minskad
skuldsattning.

Rantesatsen for omlagt lan under 2025 ar ldgre 4n densamma for 2024 och den trenden forvdntas fortsatta framéver.

Halften av foreningens lan har flyttats fran Stadshypotek till SEB for att fa battre réantevillkor som gynnar féreningens
ekonomiska situation.

Framtidsplaner

F6r kommande ar har vi planer som kommer att ytterligare férbattra var férening. Vi planerar att byta ut samtliga
varmvattenmatare som finns i ligenheternas bad/duschrum. Dessa installerades 2016 och ett flertal av métarna
fungerar inte tillfredsstallande vilket innebdr manuellt arbete vid debitering till medlemmarna.

Vi har ocksa beslutat att installera laddpunkter pa samtliga parkeringsplatser och kommer att anséka om bidrag hos
Naturvardsverket som medfor en halvering av kostnaden. Sjélva bidragsansokan och valet av en hard- och
mjukvaruleverantér sker snarast méjligt.

Avslutande ord

Vi vill tacka alla medlemmar for ert stod och fértroende under det gangna aret, men dven patala vikten av att alla
boende engagerar sig och bidrar till var gemensamma férenings basta. Vi ser fram emot ett nytt ar fyllt av
mojligheter och utveckling, och vi dr 6vertygade om att vi tillsammans kan fortsatta att géra var forening till en annu
battre plats att bo pa.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har15 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 13 Sverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31:1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 5 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 192 medlemmar.
17 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
16 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 193 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 15 %.

I arsavgiften ingdr kabel-TV och bredband.
Foéreningen har avldsning av varmvatten och el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intdkter, tkr 9307 8 261 8608 9321
Resultat efter finansiella poster, tkr -716 -99 207 119
Féréndring av underhallsfond 1274 1531 1355 1340
Resultat efter fFondférandringar, exklusive 1102 1462 1944 1871
avskrivningar
Sparande kr/kvm 210 236 271 264
Soliditet, % 80 79 79 79
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 783 679 680 684
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 83 81 78 72
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 739 642 642 642
Driftkostnad kr/kvm 263 266 249 244
Energikostnad kr/kvm 121 106 100 101
Ranta kr/kvm 187 60 50 54
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 123 121 118 116
Skuldsattning kr/kvm 7692 7 850 8094 8339
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 9 889 10 091 10 406 10720
Rantekanslighet (%) 13 15 15 16
Snittranta, (%) 2.40 0.75 0.61 0.64

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av el och varmvatten till
medlemmar och hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, pa grund av arets underhall, hoga rantekostnader samt
avskrivningar. Féreningen uppvisar positivt resultat om avskrivningarna uteldmnas.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Vid arets borjan 391900 000 6 581 442 -3854636 -99 042
Disposition enligt féreningsstdmma -99 042 99 042
Avsattning till underhallsfond 1561000 -1 561000
lanspraktagande av underhallsfond -287 261 287 261
Arets resultat -716 286
Vid arets slut 391900 000 7 855 181 -5227 417 -716 286

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -3953679
Arets resultat fére fondéndring -716 286
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -1561000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 287 261
Summa 6ver/underskott -5943 704

Styrelsen Foreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -5943704
Totalt -5943704

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodeanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 9065 761 7791628
Ovriga rorelseintikter 3 241264 469 653
Summa roérelseintdkter 9307 025 8 261 281
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -3795029 -3624 626
Ovriga externa kostnader 5 -525 287 -666 349
Personalkostnader 6 -312 833 -275982
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -3091 891 -3091 892
Summa rérelsekostnader -7 725 040 -7 658 849
RORELSERESULTAT 1581985 602 432
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 73 485 56 058
Rantekostnader och liknande resultatposter -2371756 -757 532
Summa Finansiella poster -2 298 271 -701 474
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -716 286 -99 042

ARETS RESULTAT -716 286 -99 042
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 488 814 866 491906 757
Summa materiella anliggningstillgangar 488 814 866 491 906 757
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 488 814 866 491906 757
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 108 774 3594
Ovriga fordringar 10 2777 450 2314349
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 638 666 755 862
Summa kortFfristiga fordringar 3524890 3073 805
Kassa och bank
Kassa och bank 12 1564943 1521730
Summa kassa och bank 1564943 1521730
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5089 833 4 595 535
SUMMA TILLGANGAR 493 904 699 496 502 292
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 391900 000 391900 000
Underhallsfond 7 855 181 6581442
Summa bundet eget kapital 399 755 181 398 481 442

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5227 418 -3 854636
Arets resultat -716 286 -99 042
Summa Fritt eget kapital -5943 704 -3 953678
SUMMA EGET KAPITAL 393 811 477 394 527 764

LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 13,14 73899 996 49 485 000
Summa langfFristiga skulder 73 899 996 49 485 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 73 899 996 49 485 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 23742 500 50 157 496
Leverantorsskulder 1000273 643 557
Skatteskulder 6 087 20200
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 1444 366 1668275
Summa kortFristiga skulder 26 193 226 52 489 528
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 26 193 226 52 489 528
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 493 904 699 496 502 292
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Kassaflodesanalys

No 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1581985 602 432
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3091 891 3091892
Summa 4 673 876 3694324
Erhallen ranta 73 485 56 058
Erlagd rénta -2371756 -757 532
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 2375605 2992 850
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -57 950 -315233
Minskning av rorelseskulder 118 693 856 543
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2436 348 3534160
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -2 000 000 -3104 376
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -2 000 000 -3104 376
Arets kassaflode 436 348 429 784
Likvida medel vid arets borjan 3557871 3139087
Likvida medel vid arets slut 3994219 3557 871

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattféreningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjiandeperiod (dr)

Byggnader 120 ar

Not 2. Nettoomsattning 2024 2023

Nettoomsadttning

Arsavgifter bostader 7292 352 6341208

Hyresintdkter

Hyror p-platser/garage 1332497 1080767

Ovriga objekt 3180 7000
1335677 1087 767

Ovriga intikter

Debiterade vattenkostnader 134378 112 337

Debiterade elkostnader 303354 250316

437 732 362 653
Totalt nettoomsattning 9 065 761 7791628
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rérelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 9 635 12992
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal 15 850 21000
Vidarefakturerade kostnader 185086 335351
Overltelseavgifter 19 462 17 962
Ovriga intikter 11231 82 348
241 264 469 653
Totalt 6vriga rorelseintdkter 241 264 469 653

| posten 6vriga intdkter ingar det under 2024, 10 359 kr i form av pantsattningsavgift.

Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 812 701 694 841
Uppvdrmning 494128 386 488
Vatten och avlopp 233879 260 463
Avfallshantering 155 837 213711
Teknisk forvaltning 288 240 370298
Serviceavtal 169 383 162 957
Besiktningskostnader 9976 131358
Systematiskt brandskyddsarbete 7276 21852
Ovriga utgifter For képta tjdnster 63 065 60314
Bredband 207 028 211969
Kabel-TV 73264 68 415
Forsakringar 219791 209 521
Samfalligheter 446 232 496 213
Foérbrukningsmaterial 66 353 1072
Fastighetsskatt 86 000 86 000
3333152 3375471
Reparationer
Huskropp 34778 17 410
Hiss 5936 30701
Armaturer, gemensamma utrymmen 79032 44278
Vattenskador 5163 87 100
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6257 13671
Ovrigt, gemensamma utrymmen 0 2339
VA & sanitet, installationer 7123 5280
Varme, installationer 0 13 606
Ventilation, installationer 36 327 13314
El, installationer 0 21457
174 616 249 155
Planerat underhall
Ovrigt, gemensamma utrymmen 162 948 0
VA & sanitet, installationer 124 313 0
287 261 0
Totalt Fastighetskostnader 3795029 3624626
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Not 5. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 8 450 8 450
Forvaltningskostnader 199 414 226 144
Revision 69 359 53311
Tele och post 7032 8438
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 9 2
Jurist- och advokatkostnader 10916 0
Kontorsmateriel och trycksaker 5653 0
Bankkostnader 2243 350
IT-tjanster 1078 3165
Ovriga externa tjanster 26 127 102 784
Ovriga externa kostnader 195 006 263706
Totalt 6vriga externa kostnader 525 287 666 349
Not 6. Personalkostnader 2024 2023
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 229200 210000
Utbildning 1619 0
230 819 210000
Ovriga personalkostnader
Ovriga arvoden 10 000 0
Sociala kostnader 72015 65982
82 015 65982
Totalt personalkostnader 312833 275982
Not 7. Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2024 2023
Avskrivningar
Byggnader 3091891 3091892
Totalt avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3091 891 3091892
Not 8. Stallda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 123 500 000 123 500 000
Summa: 123 500 000 123 500 000

16 (19)




BREDABLICK

DUDIUUUT URuiui sy

TN T T Uy

769628-3485

Not 9. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 371027 025 371027 025
Mark 142 522 975 142 522 975
Utgaende anskaffningsvarden 513 550 000 513 550 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -21643 243 -18 551 351
Arets avskrivning pa byggnader -3091 891 -3091892
Utgaende avskrivningar -24 735 134 -21 643 243
Utgaende redovisat virde 488 814 866 491 906 757
Varav
Byggnader 346 291 891 349383782
Mark 142 522 975 142 522 975
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 282 600 000 282 600 000
282 600 000 282 600 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 365000 000 365000 000
Lokaler 8 600 000 8 600 000
373 600 000 373 600 000
Not 10. Ovriga fFordringar 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 269 487 220592
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 2429276 2036 141
Momsfordran 78 687 57 616
Summa 2777 450 2314 349
Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intdkter 196 955 449 607
Forutbetalda kostnader 441 711 306 255
Summa 638 666 755 862
Not 12. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto Handelsbanken 1564943 1521730
Summa 1564 943 1521730
Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -23 742 500 -50 157 496
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen -73 899 996 -49 485 000
Summa -97 642 496 -99 642 496
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Villkors- Rantesats

andringsdag 2024-12-31

Stadshypotek 2024-12-01 0,80 %
Stadshypotek 2024-12-01 0,69 %
Stadshypotek 2025-12-01 3,93 %
Stadshypotek 2026-12-01 3,75 %
SEB 2026-12-28 2,37 %
SEB 2027-12-28 2,44 %

Summa skulder till kreditinstitut

Belopp Belopp
2024-12-31 2023-12-31
0 28 519 996

0 19 637 500

23742 500 25742 500
25742 500 25742 500
28 519 996 0
19 637 500 0
97 642 496 99 642 496

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter -312 390 -280 224
Upplupna rantekostnader -89 840 -159 260
Forutbetalda intdkter -847 460 -780 200
Upplupna revisionsarvoden -31 000 -31 000
Upplupna driftskostnader -163 676 -417 591
Summa -1 444 366 -1 668 275

Not 16. Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen hojde arsavgifterna med 3% per 1 januari 2025.
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Underskrifter

Taby den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Muazzam Choudhury Lars Erik Pettersson
Ordférande Ledamot

Jonas Sjéberg Lennart Nandorf
Ledamot Ledamot

Robin Alteros
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Orion i Taby, org.nr 769628-3485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Orion i Taby for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Orion i Taby for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ella Bladh
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flddet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tilirackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan fornyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstimman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséattning till féreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet boér framgéa av foreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrékningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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