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§59 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie staimma skall till behandling forekomma:

a) Stimmans 0ppnande
b) Faststillande av rostlingd
c¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.
e) Val av en person som har att jaimte ordforanden justera
protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

1) Framldggande av revisorernas beréttelse

1) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i
forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av
medlemmar anmélda drenden(motioner)som angetts 1 kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Astorpshus nr 2 far

Forvaltningsberattelse e

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1963-08-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-25.

Féreningen har sitt site i Astorps kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 526 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 436 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Musslan 3 i Astorps Kommun. P4 fastigheten finns 3 stycken byggnader med 75
ligenheter. Byggnaderna ir uppforda 1966. Fastighetens adress ér Idrottsgatan 1 A-C, 3 A-E och 5 A-C i Astorp.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1r.ok 2 ro.k 3rok 4 r.o.k Summa
9 33 27 6 75

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser
15 36 35 varav 4 gastparkeringar
Total tomtarea 12 597 m?
Total bostadsarea 5071 m?
Total lokalarea 590 m?
Arets taxeringsvirde 42 069 000 kr
Foregaende érs taxeringsviarde 42 069 000 kr

Dy1785
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk och teknisk foérvaltning Riksbyggen

Fastighetsservice och Fastighetsutveckling Riksbyggen

Kraftringen Nt AB Elnit

Lulea Energi AB Elhandel

Nevel AB Fjarrvdrme

Astorps Kommun Vatten

NSR Renhéllning
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 582 tkr och planerat underhall for 2 393 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvéinds ocksa for att berdkna storleken péa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beridknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsféreningar.

For de nidrmaste 50 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 74 290 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 486tkr (262 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 487 tkr (263 kr/m?).

Den arliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Markinventarier 2013/14 Papperskorgar

Byte av tvittmaskiner och
Tvéttstugeutrustning 2014/15 torktumlare
Balkonger 2014/15 Tvittning
Ovriga markytor 2014/15 Planteringar
Malning 2014/15
Tak och garageportar 2015/16
Installationer 2015/16 Cylindrar
Lokaler 2015/16 Forrad
Termostatventiler 2016/17
Huskropp, balkonger, fonsterbleck 2016/17
Installationer - OVK 2016/17
Markytor 2016/17 Drianering Idrottsgatan 3
Huskropp utvandigt 2017/18 Malningsarbeten
Markytor 2018/19 Asfaltering och P-platser
Installationer 2019/20 Stolpar och takflakt
Installationer 2020/21 Lasbyte
Markytor 2020721 Innergard
Installation 2021/22 Utbyte av belysning i trapphusen
Installation 2022/23 Asbestsanering, byte ror i kéllaren

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen — Méalning trapphus &

styrelserum 1 619 500
Installationer - Underhallsspolning 189 108
Huskropp utvandigt — Byte hangranna 42 731
Markytor 424 250
Ovrigt 116 990
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
My Biyikliev Ordférande 2025
Syed Shah Sekreterare 2024
Elmedina Zobic Vice ordférande 2024
Ingrid Mansson Vice ordforande avliden
Barjaley Amiri Ledamot 2025
Emily Mineur Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Monica Mikkelsen Suppleant 2024
Vivi Hansson Suppleant 2025
Johanna Thorén Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Ben Mahajerzadeh-Heidari Auktoriserad revisor 2024
Orietta Faundez-Salinas Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Marie Nilsson 2024
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Aida Botonic Sammankallande 2024
My Biyikliev 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under rikenskapséret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 10 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 95 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 5%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften 2024-09-01 med 5%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 6 st.)

Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsrétt. Vid rdkenskapsarets utgang var samtliga bostadsrétter
placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™* 4547 4306 4199 4012 4048
Resultat efter finansiella poster* -1962 -174 146 —149 608
Balansomslutning 12 115 14 334 14 928 15342 15 556
Soliditet %* 26 36 35 33 34
Likviditet % 172 709 709 162 131
. o
A'.rsavglft.gndel 1% av totala 9] 96 94 90 94
rorelseintdkter®
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 857 214 703 754 760
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 1003 611 516 582 414
Driftkostnader exkl. underhéll kr/kvm 580 473 448 469 395
Energikostnad kr/kvm* 240 206 192 200 183
Underhallsfond kr/kvm 1015 1175 1 050 876 769
Sparande kr/kvm* 169 200 197 190 229
Rénta kr/kvm 21 22 24 26 29
Skuldséttning kr/kvm* 1462 1532 1 603 1674 1727
Skuldsat“fnlng kr/kvm upplaten med 1632 1711 1789 1 368 1927
bostadsratt*
Réntekinslighet %* 1,9 2,1 2.3 2,5 2,5
* obligatoriska nyckeltal
1200
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingéar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl. eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter for
den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 14n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pé totala rintebarande skulder (banklén och ev. andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for
ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Berdknas pa totala réntebdarande skulder (banklan och ev. andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Kommentar till arets forlust:
Foreningen har i resultatrdkningen en forlust uppgéende till 1 962 tkr for verksamhetsaret. Denna forlust beror till storsta
del pa att foreningen genomfort underhall uppgaende till 2 393 tkr under éret.

Styrelsens mal &r att foreningen ska ha en 1angsiktigt hallbar ekonomi och som ett led i det beslutade styrelsen att hoja
arsavgiften med 5% vid det senaste budgetarbetet.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets borjan 288 092 6650 642 ~1 663 404 ~174 483
Disposition enl. drsstimmobeslut —174 483 174 483
Reservering underhallsfond 1 487 000 —1 487 000
lanspraktagande av
underhallsfond -2392 579 2392579
Arets resultat 1962 304
Vid arets slut 288 092 5745 063 —932 308 -1 962 304

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 837 888
Arets resultat -1962 304
Arets fondreservering enligt stadgarna —1 487 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 2392 579
Summa —2894 612

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2894612

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréattsforenin Astorpshus nr 2 Org.nr: 7.
Transaktion 09222115557537445415

51785 . k . . .
Signerat EM, MB, BA, EZ, SS, OF, MM, BM




Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4 546 694 4306 020
Ovriga rorelseintikter Not 3 213 005 15905
Summa rorelseintikter 4759 699 4321925
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =5 678 503 -3 461670
Ovriga externa kostnader Not 5 —417 870 —399 022
Personalkostnader Not 6 —48 975 —42253
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —526 361 —526 364
Summa rorelsekostnader -6 671 708 -4 429 310
Rorelseresultat -1912 009 —107 385
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 8 0 5250
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 78 116 62 186
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —128 411 —134 535
Summa finansiella poster =50 295 —67 099
Resultat efter finansiella poster -1 962 304 —174 483
Arets resultat -1 962 304 —174 483
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 6 816 729 7 343 089
Summa materiella anliggningstillgangar 6 816 729 7 343 089
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 262 500 262 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 262 500 262 500
Summa anliggningstillgangar 7079 229 7 605 589
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 37 384 51933
Ovriga fordringar Not 14 9473 9242
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 197 118 135 180
Summa kortfristiga fordringar 243 975 196 355
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4791 676 6 532245
Summa kassa och bank 4791 676 6 532 245
Summa omsittningstillgangar 5035651 6728 600
Summa tillgangar 12 114 880 14 334 190
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 288 092 288 092

Reservfond 10 107 10 107

Fond for yttre underhall 5745 063 6 650 642

Summa bundet eget kapital 6 043 261 6948 841

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —932 308 —1 663 404

Arets resultat —1962 304 —174 483

Summa fritt eget kapital —2 894 612 —1 837 888

Summa eget kapital 3148 649 5110953
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 6 030 000 8274 250

Summa langfristiga skulder 6 030 000 8274 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2244250 400 000

Leverantorsskulder Not 18 224 571 70 306

Skatteskulder Not 19 13 805 11 064

Ovriga skulder Not 20 294 294

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 453 311 467 324

Summa kortfristiga skulder 2 936 230 948 987

Summa eget kapital och skulder 12 114 880 14 334 190
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat —1912 009 —107 385
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 526 361 526 364
—1 385 648 418 979
Erhéllen rénta 44 930 49 442
Erlagd rinta —129 294 —135 416
e
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —14 433 —51 370
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 143 876 -18252
Kassafléde fran den l6pande verksamheten —1 340 569 263 383
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =400 000 =400 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —400 000 —400 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 740 569 -136 617
Likvida medel vid arets borjan 6 532245 6 668 862
Likvida medel vid arets slut 4791 676 6 532 245
Kassa och Bank BR 4791 676 6 532 245
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 66 2032
Standardforbéttringar — Balkonger Linjér 50 2040
Standardforbattringar — Stammar/badrum Linjar 50 2050
Miljoforbattringar 1 (2005) Linjar 20 2024
Miljoforbattringar 2 (2013) Linjar 10 2022
Fjarrvarmeinstallation Linjér 20 2028
Garage Linjér 20 2024

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 4347432 4130137
Hyror, lokaler 21900 21900
Hyror, garage 154 224 154 224
Hyror, p-platser 38 900 19 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —4 850 =3 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =5712 —12 541
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =5200 —4100
Summa nettoomsittning 4 546 694 4 306 020

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga ersittningar — pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 9957 12 572
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =17 =7
Erhéllna statliga bidrag - elstod 56 381 0
Ovriga rorelseintikter 3500 3340
Forsakringsersittningar 143 184 0
Summa ovriga rorelseintakter 213 005 15905

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -2 392579 —781 810
Reparationer —581 920 —397 957
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —122 940 —119 865
Forsékringspremier —88 284 =75 115
Kabel- och digital-TV —101 724 —103 350
Aterbiring fran Riksbyggen 900 5400
Systematiskt brandskyddsarbete —17 998 —17 469
Obligatoriska besiktningar -15100 0
Sné- och halkbekédmpning —109 625 -6 250
Statuskontroll —33 401 —40 826
Drift och forbrukning, dvrigt =798 0
Forbrukningsinventarier -50 016 —23 163
Vatten —476 086 —348 184
Fastighetsel —186 889 —186 110
Uppvarmning —694 372 —632 983
Sophantering och atervinning —125 240 -132 978
Forvaltningsarvode drift —682 431 —601 009
Summa driftskostnader -5 678 503 -3 461 670
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —323 482 —310 624
Arvode, yrkesrevisorer —22 875 —36 688
Ovriga forsiljningskostnader —825 0
Ovriga forvaltningskostnader —14 885 —14 127
Kreditupplysningar —10 482 —10 197
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —12 819 —-9912
Representation -9 067 0
Kontorsmateriel —13 328 —6 563
Konstaterade forluster hyror/avgifter —800 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 875 —4 875
Bankkostnader —4 431 —-2615
Ovriga externa kostnader 0 -3 422
Summa ovriga externa kostnader -417 870 -399 022
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —35200 —23 000
Sammantriddesarvoden 0 —10 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 -2 000
Sociala kostnader -10 775 -6 753
Summa personalkostnader -48 975 -42 253
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —83 597 —83 597
Avskrivning Markanldggningar —32 908 —32 908
Avskrivningar tillkommande utgifter —409 856 —409 859
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -526 361 -526 364
Not 8 Resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Utdelning pa Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 0 5250
Summa resultat fran andra langfristiga vardepappersinnehav 0 5250
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintdkter fran bankkonton 76 667 61302
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 1218 721
Ovriga rénteintikter 231 163
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 78 116 62 186
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —119 837 —125 440
Ovriga finansiella kostnader -8 574 -9 095
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -128 411 -134 535
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 4179 853 4179 853
Standardforbattringar 17 175 193 17 175 193
Markanldggning 1 058 150 1 058 150
22 413 196 22 413 196
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 22 413 196 22 413 196
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3412 148 —3 328 550
Standardforbattringar —10 665 572 —-10255712
Markanldggningar —992 388 —959 481
-15 070 107 -14 543 743
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —83 597 —83 597
Arets avskrivning standarforbittringar =409 856 —409 859
Arets avskrivning markanliggningar —32 908 —32 908
-526 361 -526 364
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 596 468 -15 070 107
Restvirde enligt plan vid arets slut 6816 729 7 343 089
Varav
Byggnader 684 109 767 706
Standardforbéttringar 6 099 765 6 509 621
Markanldggningar 32 855 65 762
Taxeringsvéarden
Bostéider 32 000 000 32 000 000
Lokaler 69 000 69 000
Totalt taxeringsvérde 42 069 000 42 069 000
varav byggnader 32 069 000 32 069 000
varav mark 10 000 000 10 000 000
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-08-31 2023-08-31
525 Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening 4 500 kr 262 500 262 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 262 500 262 500
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-08-31 2023-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 37 384 51933
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 37 384 51933
Not 14 Ovriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 9473 9242
Summa ovriga fordringar 9473 9242
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rinteintiakter 60 366 27 180
Forutbetalda forsakringspremier 31159 25 966
Forutbetalda driftkostnader 16 172 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 74 420 73 883
Forutbetald renhéllning 5833 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 8063 7 046
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1106 1106
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 197 118 135180
Not 16 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 4224916 1437194
Transaktionskonto 566 761 5095051
Summa kassa och bank 4791676 6 532 245
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 8274 250 8 674 250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —2 244 250 —400 000
Langfristig skuld vid arets slut 6 030 000 8 274 250

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,46% 2024-09-25 2 164 250,00 0,00 160 000,00 2 004 250,00
SWEDBANK 1,34% 2025-11-25 3 600 000,00 0,00 200 000,00 3400 000,00
SWEDBANK 1,48% 2026-10-23 2910 000,00 0,00 40 000,00 2 870 000,00
Summa 8 674 250,00 0,00 400 000,00 8 274 250,00
*Senast kiinda rintesatser
Not 18 Leverantérsskulder
2024-08-31 2023-08-31
Leverantorsskulder —108 866 70 306
Ej reskontraférda leverantorsskulder 333 437 0
Summa leverantérsskulder 224 571 70 306
Not 19 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 13 805 11 064
Summa skatteskulder 13 805 11 064
Not 20 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 294 294
Summa évriga skulder 294 294
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna sociala avgifter 8 820 0
Upplupna réntekostnader 13 433 14316
Upplupna elkostnader 13574 13 532
Upplupna vérmekostnader 0 32379
Upplupna styrelsearvoden 42 000 47 400
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 4 875 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 370 609 359 697
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 453 311 467 324
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Not 22 Stallda sdakerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 15 500 000 15500 000

Not 23 Viasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.

Styrelsens undertecknande har skett den dagen som framgar av vara elektroniska
underskrifter

My Biyikliev Elmedina Zobic
Syed Shah Barjaley Amiri
Monica Mikkelsen Emily Mineur

Var revisionsberattelse har lamnats den dagen som framgar av var elektroniska underskrift

Fineasity AB
Ben Mahajerzadeh-Heidari Orietta Faundez-Salinas
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Financials made easy

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Astorpshus nr 2
Org.nr 737600-1785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Astorpshus nr 2 for
rakenskapséret 2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2024-08-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar
och Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort véra yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret som avslutades 31 augusti 2023 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-02-06 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min revision
for att utforma granskningséatgirder som é&r 1&mpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dédrmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen har
upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Astorpshus nr 2 for rikenskapséret 2023-09-01 — 2024-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberiéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnitten Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag
som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de vi jag har inhédmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nadgot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander den auktoriserade revisorn
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa den
auktoriserade revisorns professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sddana atgédrder, omraden och forhillanden som &r vésentliga for verksamheten
och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna édtgérder och andra forhéllanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt sidan for elektroniska underskrifter

Fineasity AB
Ben Mahajerzadeh-Heidari Orietta Faundez-Salinas
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av

Riksbyggen R
B @) St a d sSra tt Sfo renin g samarbete med Riksbyggen
Astorpshus nr 2

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade ldngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 R Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Lo 37 ek Liteed

ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrittsforening Astorpshus nr 2 Org.nr: 737600-1785
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