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Styrelsen for Brf Klaraparken i Karlstad far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Ekorren 14 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Ekorren 14 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 34
lagenheter. Foreningen innehar mark med dgande rétt.

Ligenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok

1 st 3 rum o kok.

Den totala boytan dr 1 768 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Dina Forsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimma, 2024 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Wille Nummelin Ledamot Ordférande
Fredrik Nordh Ledamot

Lars Wallberg Ledamot

Britt-Marie Aas Ledamot

Lisa Jansson Ledamot

Fanny Miiller Suppleant

Ingeborg Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantréaden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 39 996 kronor.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Forsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Styrelsen Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-03-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Sodexo Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Dina forsékringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 48 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har fyra verlatelser skett.

Samfilligheter och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten ingér 1 gemensamhetsanldggningen Ekorren GA:1, som avser signalanordning, infartsviag och
port till innergarden. Ekorren 14 har ett andelstal om 17/137 (ca 12,4%).

Servitut och nyttjanderiitter
Fastigheten omfattas av fem servitut avseeende rétt till tolv parkeringsplatser inom stamfastigheten
Ekorren 11, sophantering, brandutrymningsvagar och cykelparkering.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under dret som gitt och nésta ar

Fran och med den 1 januari 2025 har vi bytt stddfirma. Vattenskadan som intrdffade i november 2023 &r
slutreglerad i borjan av 2025. I december 2024 omsatte vi dven ett lan pa 5 120 000 kr med en rénta pa
2,88 %, bunden i tre ar.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar positivt resultat for 2024. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i foreningen
ar positivt, se kassaflodesanalys.

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 8% 1/1-2024. Genomsnittlig avgift ir 695 kr per m2. Fran och med 1/1 -2024
hojdes drsavgifterna med 5%.
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Fastighetsavgift

3(12)

Fastigheten har véirdeédr 1978. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr

per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
1401
139

695
8382

8 382
418
12,1
186

68,6
54,2

33120

2023
1328
68

661
8493

8493
170
12,9
182

86,5
53,6
33204

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 17 079 928
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 079 928

Upplatelse-
avgift

1231393

1231393

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Fond for yttre
underhall
208 800

81 600

290 400

2022
1276
-1023

611
8559

8559
157
14,0
266

76,7
53,3
33284

Balanserat

resultat
-785 564
-81 600
68 349

-798 815

-798 815
138 581
-660 234

81 600
-741 834
-660 234

2021
1304
231

609
8 865

8 865
240
14,5
164

82,4
51,5
33323

Arets

resultat

68 349

-68 349
138 581
138 581

Totalt

17 802 906
0

0
138 581
17 941 487

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 400 603
388 985
1789 588

1003 510
-84 042
-49 734

-200 000
-1 337 286
452 302

6319
-320 040
-313 721

138 581

138 581

138 581
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2023-01-01
-2023-12-31

1327623
22 819
1 350 442

-627 945
-65 998
-51 311

-200 000
-945 254
405 188

6 006
-342 845
-336 839

68 349

68 349

68 349
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32227 147
32227147

32227147

158 588
19

56 364
214971

678 382
678 382
893 353

33120 500

5(12)

2023-12-31

32427 147
32427 147

32427147

12 060
15

108 090
120 165

656 404
656 404
776 569

33203 716
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18311 321 18311 321
Fond for yttre underhall 290 400 208 800
Summa bundet eget kapital 18 601 721 18 520 121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -798 815 -785 564
Arets resultat 138 581 68 349
Summa fritt eget kapital -660 234 -717 215
Summa eget kapital 17 941 487 17 802 906
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 10 825 000 9700 000
Summa langfristiga skulder 10 825 000 9700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3995 000 5315000
Leverantdrsskulder 92 859 114 451
Skatteskulder 90 132 87 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 176 022 184 335
Summa Kortfristiga skulder 4354 013 5700 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33120 500 33203 716
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

138 581
200 000

338 581

-146 528
51721
-21 592
-5204
216 978

-195 000

-195 000

21978

656 404
678 382
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2023-01-01
-2023-12-31

68 349
200 000

268 349

0

-72 314
22 155
-53 410
164 780

-117 000
-117 000
47780

608 623
656 403
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Assently: 955632a1f34c9ba9acfcde2ch3f15708a007f52e2f64cec08d2a467dceb07e00a9c84d46f9427e9de64f81f406d636eb1d7bh9c7846af890eb4d8f43bc9c551a



Brf Klaraparken i Karlstad 9(12)
Org.nr 769616-2911

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Intikter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter hyresligenhet

2024

1228270
172 332
1 400 602

I foreningens arsavgifter ingar. viarme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intiikter
Forsdkringserséttning

Ovriga intiikter avser 2024 frimst ersittningar frin medlemmar.

Not 4 Driftskostnader

Lokalvéard

Rep och underhall
Hissunderhall
Porttel/telia

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsékring inkl. bostadsrattsforsékring
Tele2

Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totalt

2024

189 089
199 896
388 985

2024

55925
399 629
25776
376

36 965
215678
76 635
63 306
35515
47 405
45 640
660
1003 510

2024

39996
9738
49 734

10 (12)

2023

1168 056
159 566
1327 622

2023
22 819

22 819

2023

63 093
32632
13253
17 405
58 629
210158
53 815
54127
32068
39 686
44 492
8 587
627 945

2023

41 196
10 115
51311
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ekonomisk foérvaltning

Tele 2

Fastighetsforsékring

Forutbetalda réntor och amorteringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,24
Nordea 3,51
Nordea 2,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 195 000 kr &rligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 13 845 000kr.

2024-12-31

33997 147
33997 147

-1 570 000
-200 000
-1770 000

32227147

17 400 000
9 800 000
27200 000

2024-12-31

14 963
10 099
31303

0
56 365

11(12)

2023-12-31

33997 147
33997 147

-1 370 000
-200 000
-1 570 000

32427 147

17 400 000
9 800 000
27200 000

2023-12-31

14 504
10 050
29254
54 281
108 089

Datum for

rantelindring

2025-11-19
2026-12-16
2027-12-15

Léanebelopp
2024-12-31
3 800 000
5900 000
5120 000
14 820 000

3995 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
El

Virme

Hisskostnader

Revision

Renhallning

Péminnelseavgifter

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Wille Nummelin Fredrik Nordh
Ordf6rande Ledamot

Lars Wallberg Lisa Jansson
Ledamot Ledamot

Britt-Marie Aas
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor

2024-12-31

14 088
114 918
3750
28494
0

8750
5362
660
176 022

12 (12)

2023-12-31

24 213
103 697
4144
32175
6 579
8750
4597
180

184 335
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Styrelsen for Brf Klaraparken i Karlstad far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet Ekorren 14 i Karlstads kommun upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Ekorren 14 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus med totalt 34
lagenheter. Foreningen innehar mark med dgande rétt.

Ligenhetsfordelning:
15 st 1 rum och kok
18 st 2 rum och kok

1 st 3 rum o kok.

Den totala boytan dr 1 768 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Dina Forsdkringar Varmland. Bostadsrittstilligg ingar.

Fastighetens tekniska status
Avsittning till foreningens fond for yttre underhéll gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,3% av taxeringsvirdet. Fonderade medel skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde
Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att eventuellt 6kade kostnader kommande ar i form av hojda
rdantor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter foreningsstimma, 2024 och pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Wille Nummelin Ledamot Ordférande
Fredrik Nordh Ledamot

Lars Wallberg Ledamot

Britt-Marie Aas Ledamot

Lisa Jansson Ledamot

Fanny Miiller Suppleant

Ingeborg Karlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda sammantréaden.

Arvode till styrelsen har utgétt med 39 996 kronor.
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For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Dina Forsékringar Varmland.

Revisorer

Stefan Mott Ordinarie
Valberedning

Styrelsen Sammankallande

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-03-10.

Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk forvaltning
Sodexo Fastighetsskotsel
Karlstads Energi El, virme och renhallning
Tele2 Kabel-TV, bredband
Dina forsékringar Varmland Fastighetsforsékring
Foreningsfragor

Foreningen hade vid érets slut 48 medlemmar. Samtliga bostadsrétter i foreningen var vid arets utgéng
upplatna. Under éret har fyra verlatelser skett.

Samfilligheter och gemensamhetsanliggningar
Fastigheten ingér 1 gemensamhetsanldggningen Ekorren GA:1, som avser signalanordning, infartsviag och
port till innergarden. Ekorren 14 har ett andelstal om 17/137 (ca 12,4%).

Servitut och nyttjanderiitter
Fastigheten omfattas av fem servitut avseeende rétt till tolv parkeringsplatser inom stamfastigheten
Ekorren 11, sophantering, brandutrymningsvagar och cykelparkering.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under dret som gitt och nésta ar

Fran och med den 1 januari 2025 har vi bytt stddfirma. Vattenskadan som intrdffade i november 2023 &r
slutreglerad i borjan av 2025. I december 2024 omsatte vi dven ett lan pa 5 120 000 kr med en rénta pa
2,88 %, bunden i tre ar.

Foreningens ekonomi
Foreningen redovisar positivt resultat for 2024. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i foreningen
ar positivt, se kassaflodesanalys.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 8% 1/1-2024. Genomsnittlig avgift ir 695 kr per m2. Fran och med 1/1 -2024
hojdes drsavgifterna med 5%.
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Fastighetsavgift

3(12)

Fastigheten har véirdeédr 1978. Den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus uppgér till 1 630 kr

per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3% av taxeringsvardet.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldséittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Soliditet (%)

Balansomslutning

2024
1401
139

695
8382

8 382
418
12,1
186

68,6
54,2

33120

2023
1328
68

661
8493

8493
170
12,9
182

86,5
53,6
33204

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 17 079 928
Avsittning yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 17 079 928

Upplatelse-
avgift

1231393

1231393

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rékning dverfores

Fond for yttre
underhall
208 800
81 600

290 400

2022
1276
-1023

611
8559

8559
157
14,0
266

76,7
53,3
33284

Balanserat

resultat
-785 564
-81 600
68 349

-798 815

-798 815
138 581
-660 234

81 600
-741 834
-660 234

2021
1304
231

609
8 865

8 865
240
14,5
164

82,4
51,5
33323

Arets

resultat

68 349

-68 349
138 581
138 581

Totalt

17 802 906
0

0
138 581
17 941 487

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 400 603
388 985
1789 588

1003 510
-84 042
-49 734

-200 000
-1 337 286
452 302

6319
-320 040
-313 721

138 581

138 581

138 581

4(12)

2023-01-01
-2023-12-31

1327623
22 819
1 350 442

-627 945
-65 998
-51 311

-200 000
-945 254
405 188

6 006
-342 845
-336 839

68 349

68 349

68 349
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

32227 147
32227147

32227147

158 588
19

56 364
214971

678 382
678 382
893 353

33120 500

5(12)

2023-12-31

32427 147
32427 147

32427147

12 060
15

108 090
120 165

656 404
656 404
776 569

33203 716
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18311 321 18311 321
Fond for yttre underhall 290 400 208 800
Summa bundet eget kapital 18 601 721 18 520 121
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -798 815 -785 564
Arets resultat 138 581 68 349
Summa fritt eget kapital -660 234 -717 215
Summa eget kapital 17 941 487 17 802 906
Langfristiga skulder

Fastighetslan 8 10 825 000 9700 000
Summa langfristiga skulder 10 825 000 9700 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 3995 000 5315000
Leverantorsskulder 92 859 114 451
Skatteskulder 90 132 87 024
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 176 022 184 335
Summa Kortfristiga skulder 4354 013 5700 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33120 500 33203 716
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

138 581
200 000

338 581

-146 528
51721
-21 592
-5204
216 978

-195 000

-195 000

21978

656 404
678 382
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2023-01-01
-2023-12-31

68 349
200 000

268 349

0

-72 314
22 155
-53 410
164 780

-117 000
-117 000
47780

608 623
656 403
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna for mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokforingsndmndens allmdnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Intéktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt. Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller
berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den del de ar
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhéall redovisas 6ver balansrdkningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits p& foreningens arsstimma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgangar
Avskrivningar pé féreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréiknas inflyta.

Fastighetslan
Lén med forfallodag under kommande ridkenskapsar samt den del av 6vriga 1&n som amorteras under
kommande ridkenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebérande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Intikter

Arsavgifter bostider
Arsavgifter hyresligenhet

2024

1228270
172 332
1 400 602

I foreningens arsavgifter ingar. viarme, el, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Ovriga intiikter
Forsdkringserséttning

Ovriga intiikter avser 2024 frimst ersittningar frin medlemmar.

Not 4 Driftskostnader

Lokalvéard

Rep och underhall
Hissunderhall
Porttel/telia

El

Virme

Vatten och avlopp
Renhallning
Fastighetsforsékring inkl. bostadsrattsforsékring
Tele2

Fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 5 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Totalt

2024

189 089
199 896
388 985

2024

55925
399 629
25776
376

36 965
215678
76 635
63 306
35515
47 405
45 640
660
1003 510

2024

39996
9738
49 734
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2023

1168 056
159 566
1327 622

2023
22 819

22 819

2023

63 093
32632
13253
17 405
58 629
210158
53 815
54127
32068
39 686
44 492
8 587
627 945

2023

41 196
10 115
51311
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Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Ekonomisk foérvaltning

Tele 2

Fastighetsforsékring

Forutbetalda réntor och amorteringar

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Langivare %
Nordea 1,24
Nordea 3,51
Nordea 2,88

Kortfristig del av langfristig skuld

Beriknad amortering de ndrmaste fem aren dr 195 000 kr &rligen. Om 5 &r berdknas skulden till

kreditgivare uppga till ca. 13 845 000kr.

2024-12-31

33997 147
33997 147

-1 570 000
-200 000
-1770 000

32227147

17 400 000
9 800 000
27200 000

2024-12-31

14 963
10 099
31303

0
56 365

11(12)

2023-12-31

33997 147
33997 147

-1 370 000
-200 000
-1 570 000

32427 147

17 400 000
9 800 000
27200 000

2023-12-31

14 504
10 050
29254
54 281
108 089

Datum for

rantelindring

2025-11-19
2026-12-16
2027-12-15

Léanebelopp
2024-12-31
3 800 000
5900 000
5120 000
14 820 000

3995 000
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror

El

Virme
Hisskostnader
Revision
Renhallning

Péminnelseavgifter

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Wille Nummelin
Ordf6rande

Lars Wallberg
Ledamot

Britt-Marie Aas
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Stefan Mott
Godkind revisor

Fredrik Nordh
Ledamot

Lisa Jansson
Ledamot

2024-12-31

14 088
114 918
3750
28 494
0

8750
5362
660
176 022
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2023-12-31

24213
103 697
4144
32175
6 579
8750
4597
180

184 335
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