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G213 FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Seminariet med séte i Strangnas org.nr. 769617-2514 far harmed avge arsredovisning fér rakenskapséret
2024-01-01 - 2024-12-31.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen ar ett privatbostadsféretag (dkta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-08-13.

Foreningen dger och férvaltar
Foéreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Strangnéds kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Trevnaden 9 2007-08-24 1983

Totalt 1 objekt

Féreningens fastigheter &r fullvardeférsakrade via Protector 2024 och fran 2025 via Folksam. | farsékringen ingar
styrelseansvar samt férsakring mot ohyra. | férsékringen ingar dven bostadsrattstillagg. Observera att denna inte ersétter
hemférsékringen. Nuvarande férsékring géller t.o.m 2026-01-01.

Antal Benidmning Total yta m?
130 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9132 °
12 lagenheter (hyresratt) 777
4 lokaler (hyresratt) 604
52 garageplatser 619
16 p-platser 0
Totalt 214 objekt 11132

Féreningens lagenheter férdelas pé:
34 st 1 rok,

40 st 2 rok,

1 st 2.5 rok,

47 st 3 rok,

17 st 4 rok,

2 st 5 rok.

Signerat BRC, JL, 1G, JA, JF,LP, OT
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Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Strangnas Strangnas G:A 0/0 Varmecentral med oljecistern,
GA:1 Varmepanna,

Varmvattenberedare, Elektrisk
kringutrustning, Varmekulvert

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Barbro Redondo Cayuelas Ordférande 2022-06-13
Jan Folkegard Ledamot 2021-06-09
Ingalill Granath Ledamot 2021-06-09
Jimmy Akerfeldt Ledamot 2022-06-13
Jessica Lamu Ledamot 2022-06-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r Barbro Redondo Cayuelas, Inga-Lill Granath och Jan Folkegard.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemaéten.

Firmatecknare har varit: Jan Folkegard, Ingalill Granath, Barbro Redondo Cayuelas och Jimmy Akerfeldt.
Firman tecknas av styrelsen eller tva i férening av ledamdéterna ovan.

Revisorer har varit: Leif Pettersson vald av foreningen, samt revisor Ola Trané hos Kungsbron Borevision AB vald av
stdmman.

Valberedning har varit: Berit Glirler, Eva Thornell och Marie Oqvist, valda vid féreningsstdmman. Sammankallande valdes ej.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-05-07. P4 stamman deltog 44 medlemmar varav 41 rostberéttigade mediemmar

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +9%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en aktuell underhalisplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade fér planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhailsfond i enlighet med gallande stadgar.

ingen fastighetsbesiktning har utférts under 2023. Féreningens forvaltare har gjort sporadiska ronderingar enligt ett sarskilt
protokoll.

Utemiljén har aven i &r férbattrats pa flera sétt. Nya vaxter har planterats pa flera stallen och bland annat har hack planterats

Signerat BRC, JL, 1G, JA, JF, LP, OT
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utmed Hertig Karlls vag sedan byggstéilningarna fér takomlaggningen tagits bort.

L&n om tillsammans 17 miljoner omsattes i manadsskiftet november-december 2023. De blev pa grund av sjunkande ranta
omsatta till tremanaderslan, vilket betydde att de ater skulle omséttas i februari 2024. Med samtidigt bankbyte kom det att
betyda en stor kostnadssdnkning. Ytterligare en omsattning av 1&n och bankbyte skedde i november d& lan om 18 miljoner
kunde sinka sina rantekostnader med nastan en halv miljon kronor per ar under den tvaariga bindningstiden.

Underhall

Féreningen har en digital underhalisplan som uppdateras Iépande. | underhallspianen har &ven investeringsbehoven lagts in.
Underhélisplanen ligger till grund fér vilka underhalls/investeringsatgérder som ska genomftras samt kostnader for dessa.
Stérre planerade investeringar enligt féreningens underhallsplan ar att cmléggning av tak pa samtliga fastigheter ska vara
utférd senast 2030.

Under aret har taket lagts om pa fastigheten Hertig Karls véag 6. | sambnd med takomi&ggningen har samtidigt solceller
monterats pa taket. Férnyelse av hissarna lag nagra ar framéat enligt underhalisplanen. Reparationskostnaderna har stigit
kraftigt de senaste aren, varfér en tidigare fornyelse av hissarna skulle ge ekonomisk besparing. Underhallsplanen har dérfor
under aret gjorts om sé att fornyelse av hissarna kan starta under ar 2025. Offerter fér arbetet har kommit in redan under
verksamhetsaret 2024.

Stérre insatser under aret har redovisats i sammanstaliningen ovan.

Foreningsinformation

Farutom stéaddag var och hdst och mycket uppskattat mingel i foreningslokalen till jul har ett antal Seminarienytt delats ut till
medlemmarna. Bland grupperna som bokar var féreningsiokal har under aret tillkommit en grupp som samlar medlemmar till
mingel en eftermiddag i manaden, vilket varit omtyckt.

Signerat BRC, JL, G, JA, JF, LP,OT
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Sedan féreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgérd

2011 Armaturer trapphus

2012 Montage brytskydd

2012/2013 Omdaning av utemiljén

2013 Parkeringsbommar

2013 Maining trapphus

2014 Omdaning utemiljén gard 2

2015 Takrenovering

2015 Omdaning utemiljtn gard 3

2015 8 p-platser

2015 Fdreningsiokal

2016 Ventilation Dagis

2017 Renovering tvétistuga

2017 Totalrenovering UC

2018 Takrenovering inkl solceller Eskilstunavégen 8
2018 Nya garageportar

2019 Byte belysning garage

2019 Byte av ventilationsflaktar pa Hertig Karls vag 4 och 6
2020 Takrenovering inkl solcelier Eskilstunavégen 10
2020 Byte av samtliga lascylindrar

2021 Restaurering stenmur Seminarievégen

2021 Byte koéldbérare till varmevaxlarna

2021 Malning av staket och uteplatser

2022 Takrenovering inkl solceller Eskilstunavdgen 12
2023 Omlaggning av asfalt pa trottoaren vid Hertig Karls vag samt atgéard for avrinning och asfaltering:vid

garageinfarterna vid Seminarievégen.

2023 Anlaggningen kyl- och varmepump har renoverats.
2024 Takrenovering och montering av solceller Hertig Karls vag 6
Forvaltning

Fareningen har avtal med nedanstadende foretag:

Leverantdr Avtalstyp
HSB Sédermanland  Ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Sédermanland  Fastighets- och marksk&tsel samt lokalvard

SEVAB El-avtal, el och nat, fjarrvarme, vatten och renhalining
Telia Bredband, tv och IP telefoni

Caverion Serviceavtal och lackages&kning

Nordisk Hiss AB Hissavtal

Inspecta Besiktning av hissar

Signerat 8RC, JL, 1G, JA, JF, LR, OT
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Féreningen utfér och planerar féljande atgérder under de ndrmaste 5 aren:

Takomlaggning och monterig av solceller kommer att ske enligt underhallsplanen.

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 8 bostadsritter éverlatits och 2 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 182 och under aret har det tilkommit 14 och avgéatt 8 medlemmar

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 188.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 *2020
Sparande, krfkvm . R 135 149 147 189 0
Skuldsattning, kr/kvm 4 326 4690 4690 4 855 5080
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm \! 4 860 5720 5720 5921 0
Rantekanslighet, % J 8 9 9 10 0
Energikostnad, kr/kvm 212 181 189 166 0
Arsavgifter, kr/kvm \j 644 641 630 625 618
Arsavgifter/totala intakter, % 73 69 70 71 0
Totala intakter, kr/kvm 784 757 735 726 0
Nettoomsattning, tkr 8725 8 201 7978 7 940 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -1923 -1434 -1979 -2942 -988
Soliditet, % J 60 58 59 59 57

* Fran och med 2021 dr nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jgmférelsetal fore ar 2021 inte ar
jamforbart mellen aren. Féljande nyckeltal har inte rdknats ut for 2020: Sparande, Rantekédnslighet, Energikostnad,
Arsavgiftitotala intékter och Totala intékter.

** For definition och férklaring av nyckeltal se not 1

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Brf Seminariets negativa resultat - 1 923 tkr beror framst pa féreningens avskrivningar och hégre rantekostnader samt att
féreningen haft valdigt ldga avgiftshojningar de senaste aren.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt héja sparandet har
styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifterna med 10 % fran 2025-01-01.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Signerat BRC, JL, IG, JA, JF,LP,OT
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 71521318 0 1462 653 72 983 971
Upplatelseavgifter, kr 21690125 0 2 337 347 24 027 472
Underhallsfond, kr 454 244 0 101 230 555 474
S:a bundet eget kapital, kr 93 665 687 0 3901 230 97 566 917
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat, kr -17 914 903 -1433913 -101 230 -19 450 046
Arets resultat, kr -1433913 1433913 -1922 708 -1922 708
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -19 348 816 0 -2023 938 -21 372754
S:a eget kapital, kr 74 316 871 0 1877 292 76 194 163
* Under aret har reservation till underhalisfond gjorts med 684 000 kr samt iansprékiagande skett med 582 770 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstiammans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt féregaende arsstamma, kr -19 348 816
Arets resultat, kr -1922 708
Reservation till underhalisfond, kr -684 000
lansprakstagande av underhélisfond, kr 582 770
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -21 372 754
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr -21372754

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resuitat- och balansrékning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557545387068
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RESULTATRAKNING 2240101 20230101

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 8 724 585 8200639
Ovriga rérelseintakter Not 3 11198 130 323
Summa Rorelseintakter 8735783 8 330 962

Rérelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -5 668 294 -5 195 161
Ovriga externa kostnader Not 5 -153 166 -113 534
Personalkostnader Not 6 -108 296 -93 487
Av-"och .neds_kri\u/ningar av materiella och immateriella 2 841 648 -2 834 448
anlaggningstillgangar

Summa Rérelsekostnader -8 771 403 -8 236 630
Rorelseresultat -35 621 94 332

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 698 37 842
Réntekostnader och liknande resultatposter -1914 785 -1 566 088
Summa Finansiella poster -1 887 087 -1 528 246
Resultat efter finansiella poster -1922 708 -1 433913
Resultat fore skatt -1 922 708 -1 433913
Arets resultat -1922 708 -1433913

Sionerat RRC 1 16 A IF 1P OT
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 121713 275 122 644 284
Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 98 150 4 951
Summa Materiella anldggningstiligdngar 121 811 425 122 649 235
Summa Anliggningstillgangar 121 811 425 122 649 235
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 6 304
Ovriga kortfristiga fordringar Not 8 2 823 605 3232762
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 341 017 293775
Summa Kortfristiga fordringar 3164 622 3 532 841
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 1031419 1551 896
Summa Kassa och bank 1031419 1 551 896
Summa Omsittningstiligangar 4196 042 5084 736
Summa Tillgangar 126 007 467 127 733 971

Transaktion 09222115557545387068
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 97 011 443 93 211 443
Fond fér yttre underhali 555 474 454 244
Summa Bundet eget kapital 97 566 917 93 665 687
Ansamliad forlust
Balanserat resultat -19 450 046 -17 914 903
Avrets resultat -1922 708 -1433 913
Summa Ansamlad foriust -21 372754 -19 348 816
Summa Eget kapital 76 194 163 74 316 871
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 11 35 190 000 10 000 000
Summa Léngfristiga skulder 35 190 000 10 000 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skuider till kreditinstitut Not 12 12 970 666 41 599 998
Leverantdrsskulder 378 549 432 422
Skatteskulder 21 044 15222
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 31589 51 008
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 14 1221 456 1318 450
Summa Korifristiga skulder 14 623 304 43 417 100
Summa Skulder 49 813 304 53 417 100
Summa Eget kapital och skulder 126 007 467 127 733 971

Transaktion 09222115557545387068
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KASSAFLODESANALYS 2040101 20230101

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Roérelseresultat -35 621 94 332

Justeringar for poster som inte ingar | kassafiédet

Avskrivningar 2 841648 2 834 448
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiodet 2 841 648 2 834 448
Erhallen ranta 27 698 41 442
Erlagd ranta -2 074 892 -1 547 390
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av

rérelsekapital 981654 1422853

Kassafiode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -41 751 2 568
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -4 357 41085
Summa Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital -46 108 43 653
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 712726 1 466 486

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Férvarv/avyttring av materiella anlaggningstiligangar -2 003 839 -4 951
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 003 839 -4 951

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Okning (+) / minskning (-) av upplateiseavgifter 3 800 000 0
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -3 439 332 0
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 360 668

Arets kassafléde -930 445 1 461535
Likvida medel vid arets boérjan 4779 641 3318106
Likvida medel vid arets siut 3849 196 4779 641

Signerat BRC, JL, IG, JA, JF, LP, OT
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompleiterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna vérderingsprinciper

« Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta, 6vriga tillgangar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

« Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

« Periodiskt underhall ingar i driftskostnader

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tilldmpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 éar.
Avskrivningstid pa markanidggningar: 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar tililgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, beréknas
tilgéngens varde fér att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhalt

Reservering fér framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifrdn féreningens underhalisplan.
Styrelsen &r behdrigt organ f6r beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa &ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r fran rakenskapséarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Forvidrv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Féreningens fastighet &r anskaffade via en sé kallad bolagspaketering. Foérvarvet redovisas enl RedU9
alternativ 2. Detta innebar att fastigheten har ett redovissat anskaffningsvarde som &verstiger det skattemassiga
vérdet med 41 873 417 kr.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetaining av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets siut fill 0 tkr

Signerat BRC, JL, IG, JA, JF, LP, OT
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Férandring jgmfort med féregaende ar 0 tkr

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under

rékenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida

placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inréknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan

variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terl&ggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella

utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte &ar en del av den normala

verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggéra det utrymme

som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det

underliggande kassaflédet frAn den lopande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebérande skulder (bankian) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldséttning bostadsrattsyta: Totala rénteb&rande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa

bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Raéntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala

arsavgifterna under rékenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas fér oférandrat resultat

om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader fér vatten, vérme och el per kvadratmeter total yta (boyta och

lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till

féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intakter, kr’/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomsiutning. Nyckeltalet har

mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

2024-01-01 2023-01-01

Not 2 Nettoomsittning . 2024-12-31 2023-12-31

Bruttoomsétining

Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 6 357 034 5750 928

Arsavgifter bostéder informationséverforing 5695 0

Hyror bostader 958 384 1127 481

Hyror lokaler 857 682 757 722

Hyror garage och parkeringsplatser 439 596 400 410

Hyror férbrukningsbaserad 17 544 23630

Hyror informationséverféring 5610 13090

Hyror 8vrigt 15 040 66 732

Ovriga primara intakter 75 805 80 581

Summa Bruttoomséttning 8732391 8 220 574

Hyresbortfall -7 806 -19935

Summa -7 806 -19 935

Summa Nettoomséttning 8 724 585 8 200 639

Signerat BRC, JL, 1G, JA, JF, LP, OT
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A Brf Seminariet 13 (16)
2024 | ARSREDOVISNING i Seminare

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter

Forsékringsersattningar 8 698 0
Ovriga sekundéra intakter 2 500 130323
Summa Ovriga rérelseintékter 11 198 130 323
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -675 001 -625 933
Snd och halk-bek&mpning -63 797 -113 932
Reparationer -602 909 -850 272
Planerat underhall -582 770 -235 333
Férsakringsskador -117 891 -94 055
El -307 692 -360 511
Uppvarmning -1 324 401 -1 041 822
Vatten -732 691 -590 750
Sophémtning -198 075 -240 740
Fastighetsférsékring -224 313 -224 902
Kabel-TV och bredband -225 036 -216 262
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -277 486 -276 882
Férvaltningsavtalskostnader -336 233 -323 768
Summa Driftskostnader -5 668 294 -5 195 161
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga externa kostnader

Hyror, arrenden och leasing 0 -3135
Forbrukningsinventarier och varuinkép -4 155 -11 817
Administrationskostnader -39742 -28 752
Extern revision -22 186 -19 334
Konsultkostnader -75 271 -46 329
Medlemsavgifter 0 -400
Foéreningsverksamhet -1 251 -1017
Ovriga férvaltningskostnader -10 561 -2 750
Summa Ovriga externa kostnader -163 166 -113 534

Signerat BRC, JL, 1G, JA, JF,LP, OT
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2024 | ARSREDOVISNING E
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -71 100 -61 200
Revisionsarvode -1100 -700
Ovriga arvoden -14 500 -8 200
Léner och dvriga ersattningar 0 -744
Sociala avgifter -18 888 -15 425
Ovriga personalkostnader -2 707 -7 218
Summa Personalkostnader -108 296 -93 487
Not 7 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerads anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 114 043 657 114 043 657
Ingdende anskaffningsvarde mark 33 416 292 33416 292
Ingaende anskaffningsvarde markantaggningar 2949738 2949738
Arets investering byggnad 1910 640 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 152 320 327 150 409 687
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -27 765 404 -24 930 955
Arets avskrivningar -2 841 648 -2 834 448
Summa Ackumulerade avskrivningar -30 607 052 -27 765 404
Utgadende redovisat vérde 121713 275 122 644 284
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 690 000 4 690 000
Taxeringsvarde mark - bostader 34 400 000 34 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 005 000 1 005 000
Summa 126 095 000 126 095 000
Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 81 955 000 81 955 000
Varav i eget forvar 0 0
Stallda sakerheter 81 955 000 81 955 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2817776 3227 745
Ovriga fordringar 5829 5017
Summa Ovriga fordringar 2823 605 3232762

Transaktion 09222115557545387068
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H Brf Seminariet 15 (16)
2024 | ARSREDOVISNING dhaciliiy
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 341 017 293775
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 341 017 293 775
Not 10 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Rekarne Sparbank 1031419 1551 896
Summa Kassa och bank 1031 419 1551 896
Not 11 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesals Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
E:a Rekarne Sparbank AB 3,46% 2025-02-28 2 970 666 0
Sbab 2,59% 2026-11-09 18 190 000 0
Shab 3,89% 2026-03-16 17 000 000 0
Swedbank Hyp AB (publ) 2,25% 2025-11-25 10 000 000 0
48 160 666 0
Langfristig del 35 190 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 970 666
Kortfristig del 12 970 666
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& éver 5 &r uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,03%
Finns swap-avtal Nej
Not 12 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp ik b
amortering
E:a Rekarne Sparbank AB 3,46% 2025-02-28 2 970 666 0
Sbab 2,59% 2026-11-09 18 190 000 0
Sbab 3,89% 2026-03-16 17 000 000 0
Swedbank Hyp AB (publ) 2,25% 2025-11-25 10 000 000 0
48 160 666 0
Nista ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 12 970 666
Kortfristig del 12 970 666

Transaktion 09222115557545387068

Signerat BRC, J1, 1G, JA, JF, LP,OT




2 Brf Seminariet 16 (16)
2024 | ARSREDOVISNING ! Seminarit
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 12 663 11 855
Kéllskatt 2 36 457
Ovriga kortfristiga skulder 18 924 2 696
Summa Ovriga skulder 31589 51 008
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader ach féruthetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 827 272 789 596
Upplupna réntekostnader 4 804 164 911
Ovriga upplupna kostnader 389 380 363 943
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1221 456 1 318 450

Arsredovisningen har signerats digitalt av styrelsen med datum som framgdr av dess signering och revisionsberattelse har,
med datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna &rsredovisning.

Transaktion 09222115557545387068 Signerat BRC, JL, IG, JA, JF, LP, OT




REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Seminariet, org.nr. 769617-2514

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Seminariet for rakenskapsaret 2024.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielia stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn fran
Kungsbron Borevision AB s ansvar och Den fériroendevalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB s ansvar

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stélining.

Transaktion 09222115557545246216
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Seminariet for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i Gvrigt fullgjort sitt

Vi tiflstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forstag till utdeining foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen, '
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa eff betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handiat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranfeda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka &tgérder efier forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r firenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran
Kungsbron Borevision AB s professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésenttighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana &tgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Strangnas

Digitalt signerad av

Ola Trané N Leif Pettersson
Kungsbron Borevision AB Av foreningen vald revisor
Av fBreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning for 2024 avseende Brf Seminariet signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

BARBRO REDONDO CAYUELAS e X7 JESSICA LAMU D e
Ordférande = Ledamot Beiip
E-signerade med BankID: 2025-04-28 kI. 1 7:07:45 E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 20:55:15
INGALILL GRANATH D o JIMMY AKERFELDT N e
Ledamot g Ledamot Bankis
E-signerade med BankiD: 2025-04-28 ki. 17:22:1 1 E-signerade med BankID: 2025-04-28 kl. 23:13:17
JAN FOLKEGARD e X LEIF PETTERSSON Fo X7
Ledamot gy Revisor sankie
E-signerade med BankID: 2025-04-28 k. 17.27:42 E-signerade med BankID: 2025-04-29 kl. 17:27:24
OLA TRANE M o

Bolagsrevisor e S

E-signerade med BanklD: 2025-G4-30 ki. 06:33:39

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Seminariet signerades av féljiande personer med HSBs e-
signeringstjnst i samarbete med Scrive.

F PETTERSS .~ LA TRANE : .
LEIF PETTERSSON D e OLA E D e
Revisor SR Bolagsrevisor it
E-signerade med BanklD: 2025-04-28 kl. 14:42:22 E-signerade med BanklD: 2025-04-30 kl. 06:35:16
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