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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsriittsfreningens fliretagsnamn ir HSB Bostadsriittsforening Kungsérnen i Karlskoga, org nr.
T76400-1025. Styrelsen har sitt ste | Karlskoga,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Rostadsrittsforeningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler it medlemmarna ftir
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsftireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsritisforeningen samt fiir att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknyming till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka f6r en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt dr den ritl i bostadsrittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, i det fiiljande kallad IT1SB. HSB ska vara
medlem i bostadsriitts[Greningen.

Bostadsriitis[Greningens verksambet ska bedrivas i samverkan med HSE.

Bostadsrittsforeningen biir genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HSE att bitrdida
bostadsrittsfireningen i firvaltningen av dess angelidgenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Elt avial om dverlatelse av bostadsritt genom kisp ska upprittas skriftlizen och skrivas under av
stiljaren och kiiparen. Ktpehandlingen ska innehilla uppgifter om den ligenhet som Gverldtelsen avser
och om el pris. Motsvarande giiller vid byte och glva.

Om tverliitelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den T1SB-
frening som bostadsriittsfireningen #r medlem i, och

1. kommer att erhélla bostadseiitt genom upplitelse i bostadsriitisfireningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriill 1 bostadsrittsfireningens hus,
Om en bostadsritt har dvergitt til] bostadsréttshavarens make ffir maken nekas medlemskap i
bostadsriittsforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergdtt till annan nérstiende person som varakligt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt dvergtt till far inte nekas intréide i bostadsrittsféreningen, om de villkor fr
medlemskap som fireskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bt
godta frviirvaren som bostadsriittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsréttsforeningen i enlighet med bostadsriittforeningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsritts(Greningen,

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte #r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som férviirvat bostadsritt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i bostadsrittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fUr att genom dverlatelse firviirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte ir avsedd for fritidsindamil. Samtycke behtivs inte vid exekutiv fBrsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid [Grviirv som giirs av en kommun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som fBrviirvat andel 1 bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifle eller liknande forviirv och
fiirviirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsrittsfreningen uppmana [Grviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
firvirvat bostadsritten och sokt medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, fAr bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Mir en bostadsriitt éivergdit till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han cller hon ir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsriitis[Greningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare fr uttva bostadsriitten trots att disdsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter didsfallet fir bostadsrittsféreningen uppmana dtdsboet
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att bostadsréitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nagon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsfisreningen, har forvérvat bostadsriitten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsréitten tvingsfirsiljas for dédsboets rikning enligt
bostadsriitislagen.

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriitten och frviirvet skett genom tvingslirsiljning eller
vid exekutiv fiirsiljning, kan tre ir efter frviirvet uppmanas att inom sex minader visa att niigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har firviirvat bostadsritten och sikt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen,

Styrelsen r skyldig att avgora frigan om medlemskap inom en méanad frén det att skriftlig och
fullstindig ansiikan om medlemskap tagits emot av bostadsriittsfisreningen.

Fir att privva friigan om medlemskap kan bostadsriitisfreningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sikanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergfit till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller siirskilda regler vid exekutiv forsiljning och tvingsftrsiilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska faststillas si att foreningens ekonomi dr lingsiktigt hallbar, Arsavgifien ska ticka
bostadsritisforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering fiir underhll
av bostadsréttsforeningens [astighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ingéar
fiven fondering fir inre underhill.
Insats fir ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insals ska alltid beslutas av fireningsstdmma. Regler fiir giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen.
Styrelsen beslutar om drsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderm#nads hirjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgilien betalas i ritt tid utgdr
drjsmalsréinta enligl riintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om ersiittning [or inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingende ersdttning fr vitme, kall- och varmvalten, elektricitet eller renhdlining kan
beriknas efler firbrukning, Féir informationsiiverfiiring kan erséittning bestimmas till lika belopp per
ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, bverlatelse- och pantséattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelseavgilt och pantsiittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen fir ta ul Hverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ul pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for verlatelscavgift vid ansékan
om medlemskap och fir pantsittningsavgill vid underrittelse om pantsittning,

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efler beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen [ir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ldgenhet uppléts under en del av ett ir, berflknas den hogsta tillitna avgifien cller det antal
kalenderménader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriitls[Breningen fir i tvrigt inte ta ut sirskilda avgifier [Ge dlglirder som
bostadsritts[ireningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining.

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i riftt tid ulgdr drijjsmalsrénta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full belalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséittning fiir inkassokosinader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsfireningens riikenskapsfir omfattar tiden 0101-1231,

Senast sex veckor fiire ordinarie féreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning,

Dienna bestir av [Grvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsbertittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i

revisionsberiiltelsen ska héllas tillgiingliga fiir medlemmama minst tva veckor fore den fireningsstdmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fiireningsstdmman dr bostadstiillslireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex manader efter utgingen av varje rikenskapsér,

Extra fareningsstimma ska hfillas nér styrelsen finner skil till det. Extra [Greningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberattigade.
Begiiran ska ange vilket firende som ska behandlas,

Féreningsstdmman Far besluta att den som inte #r medlem ska ha rél all nfirvara eller pd annat st
tilja lorhandlingarna vid foreningsstdmman, Fit sidant beslul & giltigt endast om det bitrids av
samtliga ristbertittigade som & nérvarande vid fireningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant fir H3B, ombud, bitriden och andra stimmofunktionérer har
alltid it att nirvara vid féreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstimma, ska skrifiligen anmila
firendet till styrelsen fire februari méinads utgfing.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till fireningssiimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forckomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra fireningsstimma fiir utfardas tidigast sex veckor [Hre
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fiire foreningsstiimman. Kallelsetiden giiller dven
om en extra fireningsstimma ska behandla fraga om stadgesindring,

Kallclse anslds pd limplig plats inom bostadsrittstireningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till varje medlem vars adress dr kiind fr bostadsritisfireningen,



§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Vid ordinarie fireningsstdmma ska forekomma:

fiireningsstimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmiilan av stimmoord{irandens val av protokollférare

godkinnande av ristlingd

friiga om nérvarorill vid [Hreningsstimman

godkiinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tvi ristriiknare

fraga om kallelse sketl i behdrig ordning

10, genomging av siyrelsens drsredovisning

11, genomging av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller fGrlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamiier

15. beslut om arvoden och principer fiir andra chonomiska ersiittningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra firtroendevalda som valts av foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfiirande

18. val av Gvriga styrelseledamiter och suppleanter

9. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamiter i valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande

24. wval av fullmiktige och ersfittare samt Gvriga representanter | HSB

25. av styrelsen till fireningsstimman hinskjulna frigor och av medlemmar anmélda frenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

26. fdreningsstimmans avslutande.

S e o

Extra foreningsstimma

P3 extra foreningsstimma ska kallelsen, utéiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi fireningsstiimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en riist. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsfireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat firfallen insats eller arsavgift har inte ristett,

En medlems ritt vid foreningsstimma utiivas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett &r
frin utfirdandet. Medlem fir firetriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfoira et valfritt bitride.



§ 19 Réstning

Fireningsstimmans beslut utgiirs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stiimmoordforanden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fiireningsstimman innan valet forriittas,

For vissa beslut kriivs séirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om négon vid sluten omrisining inte avlimnar réstsedel eller avlimnar riistsedel utan
rismingsuppgift (si kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat,

§ 20 Protokoll vid féreningsstdmma
Ordféranden vid fiireningsstimman ska se till att det fiirs protokoll,

1 friga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. [oreningsstimmans beslut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om rBstning har skett ska resullatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfbraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har firt protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska frvaras betrygpgande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av ldgst tre och higst elva styrelseledamiter med hisgst [yra suppleanter. Av

dessa utses en styrelscledamot och hiigst en suppleant fir denne av styrelsen [Gr HSB.
Féreningsstimman viiljer styrelsens ordférande och 8vriga styrelseledamiiter och suppleanter,
Mandattiden ar higst tvé ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs

av foreningsstimman ska mandattiden fir hiilften, eller vid udda tal néirmast hitgre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfrande som viljs av

foreningsstiimman.

Om styrelsens ordfrande Hmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelscordfirande fr tiden till nista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen ulser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfireningen, Bostadsrittsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hiigst fem personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittstireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dir beslutsfir nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamditer dr nirvarande.



Som styrelsens beslut giller den mening de flesta riistande forenar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrlider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsfiirhet ir
nérvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som #r jivig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fiir sammantrédet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mbjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokell.

Protokoll ska firas 1 nummerlBljd och firvaras pé et betryggande sdtl.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Igst tvd och hdgst Lre, samt hdigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, tvriga viiljs av fireningsstimman. Mandattiden Hr ett &r,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ér avslutad och revisionsberittelsen lamnad
senast ire veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinaric
[Greningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsherdittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valbercdning.

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tvi ledaméter, En ledamol ulses av
foreningsstimman till orditrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslir personer till de firtroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillsHtta.

Valberedningen ska till [Greningsstimman 1dmna forslag pd arvode och Toresld principer for andra
ekonomiska ersdttningar [or styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Ytitre fond

Bostadsriittsfireningen ska ha fond fir yitre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhallsplan reservera respeklive ta i ansprik medel for yttre
underhéll.

Inre fond

Bostadsrittsféreningen kan ha fond fiir inre underhdll av bostadsriittsligenheter,

Cwverforing till fond for inre underhdll bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare {3 [or alt bekosta inre underhdll av 1genhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhiir bostadsriitisligenheten.



Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestims utifrin firhillandet mellan insatsen ftir ligenheten
och samtliga insatser for bostadsrlittsligenheter i bostadsriittsfireningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fir genomfBrande av underhdll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera (G att sikerstilla att tilleickliga medel finns for underhll av
bostadsriittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsfireningens egendom besiktigas i ldmplig omlatining och i enlighet med
bostadsriittsfdreningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadseiittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebir en [rlust ska bostadsrittsfbreningen ocksa lmna en upplysning
om vad forlusten innebir fér bostadsrits(Greningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att £ utdrag ur Fgenhetsfinteckningen betrdffande sin bostadsréitt. Utdraget
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsritten, samt

datum foir utfiirdandet.

o b

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar fir att sAvil underhilla som reparera Figenheten och att bekosta
dtgdrderna. Detta géiller diven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsriitisupplételsen.

Bostadsréttshavaren biir teckna firsilkring som omfattar bostadsritshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitisforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan fir bostadsrittshavaren svarar bostadsriitishavaren i firekommande
fall fiir sjilvrisk och kostnaden foir dildersavdrag.

Bostadsréttshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsriittsfiireningen limnar. For vissa
Atphirder i ligenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgfivder bostadsrittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféiras fackmissigt.



Till ligenheten hér bland annat:

1

pealit— LB i

10,
11.
12.

13.
14.
15.
lo.

Yiskikt pd rammens viiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som kriivs fiir
att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksd fiir
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

lcke birande innerviiggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvitmaskin, Bostadsriittshavaren
svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar péd
vatlenledning till denna inredning.,

Ligenhetens innerdéirrar med tillhérande lister, foder, karm, témingslister.

Insida av yiterdirr samt beslag, handtag, gdngjien, titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar.
Gilas 1 finster och dijrrar sami spriijs pd fonster och isolerglaskassett.

Till fénster och [Bnsterddrr hirande beslag, handtag, gingjédm, titmingslister samt malning.
Bostadsriitisftreningen ansvarar dock fiir mélning av utifrén synliga delar av

[tinster/ finsterdtrr.

Ledningar [6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfiring (il de delar de
dr synliga i Fgenheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avsliingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

Kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstéider och braskaminer,

Kiksflzkt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsikt om de inte r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pdverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillsténd. Bostadsriitishavaren ansvarar fir rengring och
byte av filter.

Sikringsskép, samtliga elledningar i ligenhelen samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstorle.

Malning av vattenburma radiatorer och virmeledningar.

Brandvamare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan cller uteplats svarar bostadsréttshavaren fiir renhallning
och snéskottning, Fir balkong/altan svarar bostadscilishavaren for mlning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utlirs enligt bostadsrittsfreningens instruktioner. Om
ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsritishavaren se tll att avrinning for dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren fir skyldig att utan driijsmal till bostadseiittsforeningen anmala fel och brister i
shdan ldgenhetsutrustning som bostadsriitlsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsfireningen svarar fiir att huset och bostadsrittsfiireningens fasta egendom, med undantlag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, fr vl underhallet och hills i gott skick,
Bostadsriittsfreningen svarar vidare fiir underhdll och reparationer av faljande:

L.

Ledningar fiir avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatlen, om bostadsrittsforeningen har
fiirsett ligenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler dn en ligenhet (58 kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatlen och anordningar {ir informationstverféring som
bostadsrittsfiireningen fHrsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i ligenheten som bostadsriittsfreningen forsett ligenheten med.
Bostadsriitishavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rijkgangar (gj rilkgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Hven fiir spiskipa/kikstlikt som utgir
del av husets ventilation.



5. Ytterdomr
6. Brevlida och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Far reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrbmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giiller fven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Egenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadstiittsfreningen far utfdra reparation samt byla inredning och utrustning som
bostadsréittshavaren enligt § 31 ska svara for. EL sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse dtgird som firetas i samband med omlattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsréittsftireningens hus och som bertir bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 35 Férdndring av bostadsrittsldgenhet

Om el beslut som fattats pd fireningsstimma innebir att en ldgenhet som upplitits med bostadseit
kommer att forfindras eller i sin helhet behiiva tas 1 ansprik av bostadsréttsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till farindringen, blir beslutet ndi giltigt om minst v redjedelar av de réstande har
ghitt med pd det och beslutet dessutom har godkints av hyresnfimnden,

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummear sitt ansvar for lgenhetens skick eller utfdr en Atgérd i strid med

& 37, sh att ndgon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omlattande skador ph nfigon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som mdjligt, far
bostadsréttsfreningen avhjilpa bristen pd bostadsrilishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren fér inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgird i ligenheten som innefatlar;
ingrepp 1 en hirande konstruktion,

installation eller &ndring av ledningar fGr avlopp, viirme, gas eller vatten,

installation eller findring av anordning fir ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller riskkanal, eller annan piverkan pd brandskyddet, eller
négon annan visentlig firlindring av lgenheten,

e

Fiir en ligenhet som har stirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiméssiga eller konstnfirliga viirden
kriivs alltid tillstdnd for en dtglird som innebiir att ett sidant viirde piverkas,

Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en &tglird endast om den dr till pAtaglig skada eller oligenhet fiir
bostadsritsfireningen. Ett tillstind fir férenas med villkor, Om bostadsrittshavaren dr missntjd med
styrelsens beslut fir bostadsrittshavaren begéra att hyresndmnden privar frigan,

§ 38 Anviandning av bostadsriétten

Vid anviindning av ldgenheten ska bostadsriitishavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
fiir stbrningar som i sédan grad kan vara skadliga Itr hiilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljé att



de inte skiiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av ligenheten iakita
allt som fordras fiir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa dligganden fullgtirs ocksd av de som hiie
till bostadsriittshavarens hushill, de som bestiker bostadsriittshavaren som géist, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfiir arbete i
ligenheten.

Bostadsriittsfireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska olja bostadsriitisfGreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadsriittsfreningen ge bostadsriitishavaren
tillsiigelse att se till att stiirningarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsriittshavaren siigs upp
med anledning av att stirningarna dr sirskilt allvarliza med hiinsyn U1l deras art eller om{alining.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett firemal dr behiftat med ohyra fér
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ldgenheten

Firetridare fir bostadsriittsfreningen har rétt att i komma in i ligenheten nér det hehtivs foir tillsyn
eller for att utféra arbete som bostadsréttsforeningen svarar for eller féir att avhjdlpa brist nir
bostadsritshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Mér bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller néir bostadsritten ska tviingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa ldmplig tid, Bostadsritisforeningen ska se il al
bostadsriittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet én nodviindigt,

Bostadsrittstoreningen har réitt att komma in i Kgenheten och utfira nddviindiga atgiirder fir att
uirota ohyra i huset eller pi marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide nér bostadsrittstireningen har ritt till det kan
bostadsrittsfireningen anstka om séirskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin Kgenhet i andra hand 11 nigon annan fir sjilvstdndigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtyeke hiir begriinsas 1l viss Ud och ska
limnas om bostadsriiltshavaren har skil [or upplitelsen och bostadsriittsfreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dndd upplita sin
ldgenhet | andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tillstind.

Mér en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsritisfireningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse behiivs inte;
|. om en bostadsrétt har férviirvats vid exekutiv firsiljning eller tvingsfirsilining enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsriitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsfireningen, eller
2. om ldgenheten ir avsedd fir permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behiivs ska bostadsriiftshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriitishavaren fAr inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medfira men for
bostadsritisfiireningen eller nfigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren fir inte anviinda ligenheten fiir ndgot annat findamdl &in det avsedda.



Bostadsrittsfireningen fir dock endast fberopa avvikelse som fr av avseviird betydelse Tir
bostadsrittsfireningen eller nigon medlem i bostadsriittsforeningen,

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritien tidigast efter tvd &r frin upplitelsen och dérigenom

bli fri frén sina fGrplikielser som bostadseiittshavare, Avsigelsen ska pdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse tivergir bostadsriitten Lill bostadseiittsfireningen vid det minadsskifte som intriffar

nérmast efter tre manader frin avséigelsen eller vid det senare ménadsskifie som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siga upp bostadsrittshavaren Gl avilytining enligt [Gljande;

1. Driijsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drivjer med alt betala insats eller upplitelseavgili uitver tvé veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter fisrfallodagen anmanat bostadsrilishavaren att fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med drsavgift eller avgift fir andrabandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drivjer med att betala drsavgill eller avgill e andrahandsupplatelse, nédr det
giller en bostadsligenhet, mer éin en vecka efter firfullodagen eller, nér det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan niidviindigl samiyeke cller Ullsidnd upplater Eigenheten i andra hand,

4. Annat findamél
om ligenheten anviinds fiir annat indamail #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstiende personer Ll men [Gr bostadseiiisreningen eller
anman medlem,

6. Ohyra

om bostadsrétishavaren eller den, som lgenheten upplatits till § andra hand, genom virdsléshet dr
villande till att det finns ohyra i genheten eller om bostadsriitishavaren genom att inte utan
oskiligt drivjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stiirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd nigot annat =it eller om bostadsritishavaren eller den som
bostadsriitten #r uppliten till i andra hand utstitter boende | omgivningen [or stirningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fljer bostadsréittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriitishavaren inte limnar tilliriide till Bigenheten nér bostadsriittsfireningen har et till
tilltrfide och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiike fiir detta,

9, Skyldighet av synnerlig vilt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utéver det han ska gira enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fior bostadsrittsfireningen att
skyldigheten fullgirs,



10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds fiir sidan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller ddr brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig del eller
anvinds fiir tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning, eller

11. Olovliga dtgiirder
om bostadsriittishavaren utan behdwvligt tillstdnd utftir en dtgiird som anges i § 37 forsta eller andra
styclet.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten 4r inte firverkad, om det som ligger bostadsrétishavaren till last & av ringa
betydelse,

Riittelseanmodan, uppsiigning och siivskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriittshavaren fr inte siigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 1] om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse s snart som méjligt vidtar viittelse.

Punkt 1—6, 7% och 11
Ar nyttjanderfitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 fiirverkad fir bostadsrittshavaren dnda inte skiljas frén
ligenheten pd en siidan grund om bostadsréttshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining. Detta giller inte om nyttjanderdtten r forverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittstireningen inte har sagt upp bostadsefitishavaren Gl avflytning inom tre ménader fifin den
dag di bostadsritsforeningen fick reda pd ett firhdllande som avses.

Punlkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 fiirverkad pd erund av drdjsmél med belalning av Arsaveift eller avgift
f6r andrahandsupplitelse, och har bostadsrittsfdreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyiining, fBr denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas frin Bgenheten

1. om avgitien — nér det dr friga om en bostadstipenhel  betalas inom fre veckor frén det att
bostadsrittshavaren har delgetts underditielse om mijligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsiigningen och anledningen till denna
har lamnats till socialnfimnden | den kommun dér Hgenheten dr beligen.

2. om avgiften - niir det & fifiga om en lokal — betalas inom tva veckor fién det att
bostadsrattshavaren har delgetts underriittelse om majlighelen att 2 tillbaka ligenheten genom
att betaba avgiften inom denna tid,

Ar det frAga om en bostadsligenhet tir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 firsta stycket | pa
grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstiindighet och aveifien har betalats sé snart det var
mdjligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avedres | [Grsta instans.

Vad som sligs I fiirsta stycket giiller inle om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade Gl iEllen inte
betala avgiften, har fsidosatt sina firplikielser i si hog grad att bostadsrlittshavaren skiligen inte bir £3
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta styeket | eller 2,

Punkt 3 och punkt 11



Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s snart som mdéjligt anstker om tillstand
hos hyresnéimnden och fir anstikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fir endast skiljas frdn ligenheten om bostadsrittsfiireningen har sagt till
bostadsriittshavaren att videa riittelse. Uppmaningen att vidia riittelse ska ske inom tvi ménader fifin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pd ett firhdllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid séirskilt allvarliga stimingar i boendet giller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse. Tillsfgelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i
andra hand.

Innan uppsfgning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underréittas. Vid
srskilt allvarliga stirningar far uppsdgning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punki 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frin ldgenheten enlipt punkt 10 endast om bostadsritisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflytming inom tvd manader frfin det att bostadsritts freningen fick
reda ph forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till ital eller om frundersékning har
inletts inom samma Lid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin et till uppstigning intill dess an i
ménader har ghtt frdn det alt domen i brotimélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd nfpot annat séit.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseiittsfsreningen i rekommenderat brev under
mollagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kriivs av den;

tillsfigelse om stérmingar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelscavgill

Lillstigelse att vidta ritelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse till panthavare anplende obetalda avgilier till bostadsrittsfireningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angende nekat medlemskap.

el e ey

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd implig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fr inte utan fireningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga forfindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fiir anstika om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtritt.



§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fir giltigheten av toljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fiir HSB;
1. beslut att dverlata bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomirditt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.

Fir giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsriittsféreningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #ndring av bostadsritisfiireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar fir bostadsrittsfiveningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om et beslut innebdéir att bostadsrittsfireningen begér sitt ullriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pé tvd pd varandra foljande fireningsstimmor och pd den scnare [Greningsstdmman bitriitts ay
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittstreningens stadgar och fdretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsfireningen upplises ska dterstfiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande tll
bostadsrittsligenheternas insatser,

Firmatecknare HSB Brf Kungsiimen i Karlskoga




