ARSREDOVISNING 2024
Brf Murgronan



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstdmma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forstd och anvanda informationen i dokumentet.

e Forvaltningsberéattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Harkan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intédkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rdkenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgdng inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning over féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa féreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvadndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intékter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstdmman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen néar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i géng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan foreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kdps for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsigare betalar till féreningen for att ticka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Murgronan, med séte i Uppsala, far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrattsforening. Féreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-24.

Foreningens byggnader
Foreningen forvirvade fastigheten Sala Backe 23:2 i Uppsala kommun 1957. Fastigheten dr upplaten

med dganderitt.

Ligenhetsférdelning:
Foreningens fastighet bestar av 4 st flerbostadshus med totalt 110 st bostadsritter.

Lagenhetsfordelning:

6 st 1 rum och kokvra
16 st 1 rum och kok
38 st 2 rum och kok
28 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok

Den totala boytan ar 6 775 kvm. Total garageyta 577 kvm.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg Hansa.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift erlaggs med 1 630 per ldgenhet. Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande
1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 100 699 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 64 699 000 kr och markvarde 36 000 000
kr. Virdear ar 1957.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
For fastighetsskotsel och lokalvard finns avtal med Sommaro Fastighetstjanst AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
2 oktober 1958.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt stimmans beslut med 415 000 kr per ar, vilket motsvarar avsattning

enligt underhéllsplan.

Underhéllsplan
Forenigen har en aktuell underhallsplan.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av notbilagan.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 juni 2024 haft foljande sammanséttning:
Ola Johansson Ordférande

Rune Ringom Ledamot

Mikael Hallkvist Ledamot

Emma Andersson Ledamot

Erik Jakubek Ledamot

Charlotta Hofstedt Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 10 st protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisor
Annika Andersson

Revisorssuppleant
Inger Asberg

Valberedning
Love Bjork
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under aret fortsatte uppfoljningen och atgirderna av den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) for
att sikerstélla att ventilationen uppfyller lagkraven. Radonmétning genomfordes i samtliga lagenheter.
En upphandling av bredband och TV resulterade i en forlingning av avtalet med Telenor, vilket gav ett
snabbare bredband till en ldgre kostnad. Laddningspunkter for elfordon installerades, inklusive tva i
garaget och fyra pa parkeringsplatserna. Arsavgifterna hojdes med 10 % den 1 januari 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 158 (159) medlemmar. Under &ret har 7 (7) Overlételser skett och tre
medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 5521 5043 4477 4226
Resultat efter finansiella poster -88 -14 153 -10 858 -82
Soliditet (%) neg neg neg 21
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 773 702 619 582
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 499 4 605 2511 1460
Skuldsittning per kvm uppliten

med bostadsrétt (kr/kvm) 4 883 4 997 2725 1584
Sparande per kvm (kr/kvm) 74 38 139 112
Réntekénslighet (%) 6 7 4 3
Energikostnad per kv (kr/kvm) 230 205 204 196
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 95 89 92 93
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)

4(14)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Medlemmarnas elforbrukning ingar inte i arsavgifterna.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror péd dkade drift- och réntekostnader, vilka har kostnadsforts i bokslutet per
2024-12-31. Foreningens balanserade underskott beror pé fasadrenoveringen som inte kunnat aktiverats

for avskrivning.

Foreningen hojde arsavgifterna med 10 % fran och med 1 januari 2024 och kommer hoja ytterligare

2025, se not 15.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets
ingang
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging

Inbetalda

insatser

609 600

609 600

Yttre rep.-
fond

0

415 000

415 000

Balanserat

resultat

-8296 873

-14 567 923

-22 864 796

Arets

resultat

-14 152 923

14 152 923
-88 198

-88 198

Totalt

-21 840 196

0
-88 198

-21 928 394
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iansprékta fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

-22 864 796
-88 198
-22 952 994

415 000
-105 438
-23 262 556
-22 952 994

5(14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5521 006
6 005
5527 011

-2941 177
-411 209
-180 770
-529 725

-4 062 881

1464 130

0

15 500

-1 567 828

-1 552 328

-88 198

-88 198

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

5043 104
296 904
5340 008

-16 786 335
-603 786
-228 709
-527 840

-18 146 670

-12 806 662
2 800

7021

-1 356 082
-1 346 261

-14 152 923

-14 152 923
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7, 8

10
11

2024-12-31

9 057 066
111 707
9168773

9168773

2750 602

283 854
3034 456
3034 456

12 203 229
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2023-12-31

9 584 898
0
9 584 898

9 584 898

4 472 965

249 035
4722 000
4722 000

14 306 898
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

609 600
415 000
1024 600

-22 864 796

-88 198
-22 952 994
-21 928 394

15120 000
15120 000

17 959 659
553 052
15530

47 140
436 242
19 011 623

12 203 229
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2023-12-31

609 600
0
609 600

-8296 873
-14 152 923
-22 449 796
-21 840 196

33 857 080
1458 843
15152

68 771
747 248
36 147 094

14 306 898
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-88 198
529725
-1 225

440 302

-178 081
-905 791
-332 636
-976 206

-113 600
0
-113 600

=777 421

=777 421

-1 867 227

4395767
2528 540

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

-14 152 923
527 840
-31 478

-13 656 561

-2 630

-872 012
284 386
-14 246 817

53200
53200

15396 100
15396 100
1202 483

3193 284
4 395 767
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) K2 om érsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Fastighetsforbéttringar 10 ér - 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 5234256 4758 370
P-plats och garage 286 750 284 734
5521 006 5043 104
I arsavgifterna ingér fastighetsel, vatten och véirme.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 303 704 254 928
Tradgardsskotsel 33 693 12 385
Stadkostnader 18 750 138 208
Snorojning/sandning 6310 73 156
Besiktningskostnader 12 320 14731
Reparationer 38916 154 015
Planerat underhall 105 438 13937 757
Fastighetsel 156 416 198 139
Uppvéarmning 1127202 989 902
Vatten och avlopp 410 036 319 594
Avfallshantering 150 358 167 025
Forsdkringskostnader 84 527 79 039
Bredband 456 442 428 220
Forbrukningsinventarier 0 4578
Forbrukningsmaterial 37 066 14 659
2941178 16 786 336
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Hemsida

Porto

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Inteckningskostnader
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Lon vicevird

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Byggnaden é&r helt avskriven.

Ingdende anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

2024

6 990
179 300
4520
11 024
141 629
3 096
51034
0

3383
10233
411 209

2024

121 500
0

3200

1 000
15 000
40 070
180 770

2024-12-31

4619 200
4619 200

-4 619 200
-4 619 200

336 600
336 600

336 600

11 (14)

2023

6 990
174 790
2 409
11366
122 493
2 696

0
261370
10 716
10 956
603 786

2023

117 400
47 500
4200

0

12 000
47 609
228 709

2023-12-31

4619 200
4619 200

-4 619 200
-4 619 200

336 600
336 600

336 600
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Not 7 Fastighetsforbittringar

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Markanliggning, parkering
Ingéende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

22 190 685
22 190 685

-12952 716
-517 503
-13 470 219

8720 466

2024-12-31

206 732
206 732

-196 403

-10 329
-206 732

2024-12-31

113 600
113 600

-1893
-1 893

111 707
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2023-12-31

22 190 685
22 190 685

-12435 213
-517 503
-12 952 716

9237 969

2023-12-31

206 732
206 732

-186 066
-10 337
-196 403

10 329

2023-12-31
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Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran

Ovriga fordringar
Avriakningskonto forvaltare
Fastum Fastréntekonto

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsforsékring
Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering
Fastighetsskotsel & stiad
Bostadsrétterna

Not 12 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

78 801
50 900
92 362
1526 160
1 002 380
2750 603

2024-12-31

115 826
101 638
32872
0

25 388
8 130
283 854
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2023-12-31

77 198

0

0
4395767
0

4 472 965

2023-12-31

114 030
75 287
34 683
3582
21453
0

249 035

Riintesats
Langivare %
SBAB 3,56
SBAB 3,52
SBAB 4,17
SBAB 2,84
SBAB 2,85

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2025-06-09
2025-09-22
2025-07-03
2026-11-09
2026-11-09

Lanebelopp
2024-12-31

4980 790
4 898 869
7 760 000
7 680 000
7 760 000
33079 659

17 959 659

Lanebelopp
2023-12-31

5158211
5018 869
7920 000
7 840 000
7920 000
33 857 080

33 857 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1dnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld: 320 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 17 639 659 kr
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Ovrigt

Reparationer och besiktningar
Snordjning

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgiften hjs med 3 % fran och med den 1 januari 2025.

Uppsala den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ola Johansson Rune Ringom

Ordforande

Mikael Hallkvist

Erik Jakubek

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur

Annika Andersson
Revisor

2024-12-31

31992
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0

5947

0
222724
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Emma Andersson
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2023-12-31

42 296
14 970
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747 248
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21355 000
21 355 000
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Revisionsberittelse for bostadsrittsforeningen Murgronan

Undertecknad och av bostadsrittsforeningen Murgronan utsedda revisor har
granskat foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning under rakenskapsaret
2024-01-01 —2024-12-31 och avger foljande revisionsberittelse:

Rékenskaperna dr riktigt och ordentligt utférda. Resultatet per 2024-12-31 ér
redovisat 1 styrelsens forvaltningsberittelse. De vid beréttelsen bifogade vinst-, forlust-
samt balansrdakningar 6verensstimmer med rakenskaperna.

Efter genomgang av revisionen tillstyrker jag att balansrakningen per 2024-12-31

faststills och att styrelsen beviljas full ansvarsfrihet for den tid som revisionen
omfattar

Uppsala den dag som framgéir av min elektroniska signatur

Annika Andersson
Foreningsvald revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Revisisonsberattelse 164.pdf
Kvittensen skapad: 2025-05-09 11:18:12

Dokumentet ar undertecknat av:

') Annika Gunilla Andersson (19690125XXXX) Féreningsvald revisor 2025-05-09 11:18:12

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Revisisonsberadattelse 164.pdf (94690 byte)

11D7/B90CO06DB20AA104828D21EAE3CD87CC4A4CT79367B2C21D00DA1IABAOOE34F558947146AE68D84B414A4
F2FAOOAEEED74CEE86051E4302618A44F20D216BAED6

https://esign.summera.support/verify



