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o

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Prastkragen med sate i Uppsala org.nr. 769615-9990 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2007. Fdreningens stadgar registrerades senast 2018-10-12.

Foéreningen ager och férvaltar
Féreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Foérvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Berthaga 54:1 2008-09-04 2008

Berthaga 55:1 2008-09-04 2008

Berthaga 58:1 2008-09-04 2008

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande férsakringsavtal
géller t.o.m. 2026-04-30.

Antal Benimning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5444
Totalt 46 objekt 5444

Foreningens lagenheter fordelas pa: 46 st 4 rok.

Féreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Uppsala Berthaga GA 717911-9800 46 /113 Gang-och cykelvag,
GA:24 Bredbandsledningar,

Stolpbelysning, Lekplats m m

Totalt 1 objekt

Signed document (ZndgI+)
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Margita Skog Ordférande
Mugdim Islamovic Ledamot
Mohammed Mullazehi Ledamot
Jacob Bringmark Eriksson Ledamot
Solweig Bergisrydh Suppleant
Torbjérn Schon Suppleant
Therese Salem Suppleant
Joel Viberg Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar ledamaéterna Jacob Bringmark Eriksson, Mohammed Mullazehi
och Mugdim Islamovic, samt supplanterina Torbjérn Schén, Therese Salem, Solweig Bergisrydh och Joel Viberg.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Margita Skog och Jacob Bringmark Eriksson.
Revisorer har varit Katarina Boiwe, Folkesson Rad & Revision AB.

Valberedning har varit: Pontus Vinderos (sammankallande) och Oskar Jagare Brunlid, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-30.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 1 629 185 kr. Den ansamlade forlusten uppgar
efter detta rakenskapsar till 7 029 050 kr.

Till féljd av de 6kande rantorna sa har féreningens arsavgifter héjts med 6% fran 2024-01-01. Detta &r dock inte tillrackligt for
att helt tacka féreningens 6kade rantekostnader, men styrelsen har fér avsikt att i en 6vergangsfas técka detta underskott med
sparade likvida medel, for att undvika att belasta féreningens medlemmar med alltfor kraftiga avgiftshéjningar. Beroende pa
hur rantan utvecklas under de kommande aren kan det bli aktuellt med ytterligare avgiftshojningar (ingen ytterligare hojning &r
dock planerad nar denna arsredovisning skrivs). Styrelsen bevakar detta kontinuerligt, med avsikten att arsavgifterna helt ska
tacka féreningens kostnader inom 5-10 ar.

Kassaflédesanalys

Det vasentliga for en bostadsrattsférening ar att den har ett positivt kassafléde 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassafloédesanalysen.

Signed document (ZndgI+)
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Underhéll och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering. Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i
enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 1 173 667 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 911 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avséattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stamman disponerar 753 443 kr ur fonden for tackande av utgifter for genomfort underhall.

Genomfort underhall och utférda reparationer under 2024

+ Rengoring och underhall av tak samt nocktatning.

» Byte av kopplingar fér kall- och varmvatten i samtliga hus.

* Radonmatningar utférd i majoriteten av féreningens hus sista métningarna férvantas vara klara i bérjan av 2025.
+ Radonatgarder (installation av FTX) utférda i hus 18 under varen 2024, med gott resultat.

+ Reparationer av trasiga flaktar (som upptéacktes vid OVK varen 2024) utférda under sommar och host 2024.

Sedan féreningen startade har féljande stérre atgarder genomférts:

Artal Atgard

2024 Rengoring och underhall av tak samt nocktatning
2024 Byte av kopplingar fér kall- och varmvatten

2023 Malning putsade fasader

2021 Byte varmevéxlare

2017 Malning trafasader

Fdreningen utfér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

» Radonatgarder i 3 hus med (nagot) férhojda radonvarden kommer ske under varen 2025.
« | 6vrigt foljer féreningen en aktiv underhallsplan for fastigheterna.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 84 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 83.

Signed document (ZndgI+)
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 62 32 168 142 155
Skuldsattning, kr/kvm 7 374 7 447 7 521 7 576 7631
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7374 7 447 7521 7 576 7631
Rantekanslighet, % 13 14 14 15 13
Energikostnad, kr/kvm 61 54 42 62 61
Arsavgifter, kr/kvm 577 544 542 509 565
Arsavgiﬂer/totala intakter, % 100 100 97 86 100
Totala intékter, kr/kvm 579 542 560 592 568
Nettoomsattning, tkr 3 251 2950 3048 3119 3094
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 629 -1 484 -348 -1 909 -693
Soliditet, % 61 61 61 61 61

Férklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

+ Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamférelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme fér langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

+ Skuldsittning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

+ Skuldsittning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

+ Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

» Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vadrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

+ Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

+ Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

+ Totala intakter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

+ Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

+ Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

+ Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa 6kade drifts- och réntekostnader.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar féreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

Signed document (ZndgI+)
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33 749 526 0 0 33 749 526
Upplatelseavgifter, kr 33750474 0 0 33750 474
Underhallsfond, kr 997 922 0 175 745 1173667
S:a bundet eget kapital, kr 68 497 922 0 175 745 68 673 667
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3 739 761 -1 484 359 -175 745 -5 399 865
Arets resultat, kr -1 484 359 1484 359 -1629 185 -1629 185
S:a ansamlad vinst/férlust, kr -5 224 120 0 -1 804 930 -7 029 050
S:a eget kapital, kr 63 273 802 0 -1 629 185 61 644 617

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 910 000 kr samt ianspraktagande skett med 734 255 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5 399 865
Arets resultat, kr -1629 185
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -7 029 050
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -911 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 753 443
Balanseras i ny rikning, kr -7 186 607

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Signed document (ZndgI+)
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RESU LTAT RAKNING 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Roérelseintakter
Nettoomsattning Not 2 3251430 2 865 542
Ovriga rorelseintakter Not 3 134 145 84 744
Summa Rorelseintakter 3 385575 2 950 286
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 333788 -2 046 842
Ovriga externa kostnader Not 5 -161 000 -73 496
Personalkostnader Not 6 -110 919 -103 362
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 1211 349 1211 352
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -3 817 056 -3 435 052
Roérelseresultat -431 481 -484 766
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 213 512 103 478
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1411 216 -1103 071
Summa Finansiella poster -1 197 704 -999 593
Resultat efter finansiella poster -1 629 185 -1 484 359
Resultat fore skatt -1 629 185 -1 484 359

Arets resultat -1 629 185 -1 484 359



2024 | ARSREDOVISNING

Brf Prastkragen

7 (14)

769615-9990

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 96 427 157 97 638 506
Summa Materiella anldggningstillgangar 96 427 157 97 638 506
Summa Anlédggningstillgangar 96 427 157 97 638 506
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1976 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 1421814 2482 157
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 310 697 149 867
Summa Kortfristiga fordringar 1734488 2632024
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 2 000 000 4 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 2000 000 4000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 2217 543 119 282
Summa Kassa och bank 2217 543 119 282
Summa Omsittningstillgangar 5952 031 6 751 306
Summa Tillgangar 102 379 188 104 389 812

Signed document

(ZndqgI+)
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 67 500 000 67 500 000
Fond for yttre underhall 1173 667 997 922
Summa Bundet eget kapital 68 673 667 68 497 922
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5 399 865 -3 739 761
Arets resultat -1 629 185 -1 484 359
Summa Ansamlad férlust -7 029 050 -5 224 120
Summa Eget kapital 61 644 617 63 273 802
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 28 047 000 15795 600
Summa Léangfristiga skulder 28 047 000 15795 600
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 094 850 24 746 250
Leverantorsskulder 179 268 146 562
Skatteskulder 50 017 39 958
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 9179 27 806
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 354 256 359 834
Summa Kortfristiga skulder 12 687 570 25320 410
Summa Skulder 40 734 570 41116 010
Summa Eget kapital och skulder 102 379 188 104 389 812

Signed document (ZndgI+)
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -431 481 -484 766
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1211349 1211352
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1211 349 1211 352
Erhallen ranta 197 512 7 021
Erlagd ranta -1 408 810 -1 118 386
K__assaflc'ide_ fran den I6pande verksamheten fore férdndringar av 431 430 384 778
rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -112 218 -12 464
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 29 182 26 887
Summa Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital -83 035 14 423
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -514 465 -370 356
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -400 000 -400 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassaflode -914 465 -770 356
Likvida medel vid arets bérjan 6 524 275 7 294 631
Likvida medel vid arets slut 5609 810 6 524 275

Signed document (ZndgI+)
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningen har bytt bokslutsmall och det kan innebéra att noterna kan skilja sig mot féregaende ars
arsredovisning.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 74 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstadende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassafl6desanalys

Kassaflédesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rékenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgift bostader* 2 850768 2689 200
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 391 324 170 514
Ovriga primara intakter 9338 5828
Summa Bruttoomséttning 3251430 2 865 542
Summa Nettoomséttning 3251430 2 865 542

*| arsavgiften ingar TV och bredband via Telia.
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 8 371 0
Ovriga intakter* 125 774 84 744
Summa Ovriga rérelseintékter 134 145 84 744
*Avser vidarefakturering av avfallshantering till medlemmar.
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -138 629 -63 839
Snd och halk-bekdmpning -49 500 0
Reparationer -139 739 -53 956
Planerat underhall -753 443 -734 255
Forsakringsskador 0 -73 300
Vatten och avlopp* -331 790 -293 426
Sophamtning -125 774 -59 117
Fastighetsférsakring -117 640 -45 612
Kabel-TV och bredband -160 033 -233 222
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -447 074 -427 202
Forvaltningsavtalskostnader -70 166 -62 913
Summa Diriftskostnader -2333788 -2 046 842

*Kostnaden for vatten & avlopp och sophamtning vidarefaktureras till medlemmarna.

B 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Lokalhyra -900 0
Administrationskostnader -146 -436
Extern revision -23 000 -21 656
Féreningsverksamhet -6 186 -5 847
Ovriga férvaltningskostnader -130 768 -45 558
Summa Ovriga externa kostnader -161 000 -73 496
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -84 400 -78 650
Sociala avgifter -26 519 -24 712
Summa Personalkostnader -110 919 -103 362

Féreningen har ingen anstalld personal.
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 211 349 -1 211 352
Summa _Av- o.chunedskn'vningar av materiella och immateriella 1211 349 1211 352
anldaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1666 4 155
Ranteintakter placeringar 75 96 457
Ovriga ranteintakter och liknande poster 211771 2 866
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 213 512 103 478
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader Ian till kreditinstitut -1 410 856 -1102 711
Ovriga rantekostnader -360 -360
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 411 216 -1103 071
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 91 263 000 91 263 000
Ingadende anskaffningsvarde mark 20112 000 20 112 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvéarden 111 375 000 111 375 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -13 736 494 -12 525 142
Arets avskrivningar -1211 349 -1211 352
Summa Ackumulerade avskrivningar -14 947 843 -13 736 494
Utgaende redovisat vérde 96 427 157 97 638 506
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostader 64 220 000 67 712 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 34 444 000 29 598 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 0 0
Summa 98 664 000 97 310 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 43 500 000 43 500 000
Varav i eget foérvar 0 0
Stéllda sékerheter 43 500 000 43 500 000
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrékningskonto HSB 1392 267 2404 993

Ovriga fordringar 29 547 77 164

Summa Ovriga fordringar 1421814 2 482 157
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald forsékring 50 866 15908
Upplupna ranteintakter 112 456 96 456
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 147 375 37 502
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 310 697 149 867
Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga Kortfristiga placeringar

SBAB 2 000 000 2 000 000

Handelsbanken 0 2 000 000

Summa Ovriga Kortfristiga placeringar 2 000000 4 000 000
Not 14 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Handelsbanken 2096 130 0

Swedbank 121 413 119 282

Summa Kassa och bank 2217 543 119 282

Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZnénr;

Swedbank 3,79% 2025-06-18 11794 850 100 000

Swedbank 3,83% 2026-05-25 16 095 600 100 000

Stadshypotek 2,91% 2026-12-30 12 251 400 200 000
40 141 850 400 000

Langfristig del 28 047 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 300 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 11794 850

Kortfristig del 12 094 850

Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1 600 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 3,54%

Finns swap-avtal Nej
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 0 19 131
Ovriga kortfristiga skulder 9179 8 675
Summa Ovriga skulder 9179 27 806
Not 17 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 231883 290 625
Upplupna rantekostnader 49 959 47 553
Ovriga upplupna kostnader 72 414 21 656
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 354 256 359 834

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med

datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Préstkragen
Org.nr. 769615-9990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Prastkragen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ér
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvidrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nadgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar #r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

* utvidrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Prastkragen for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar f6rlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhallande till f6reningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* péa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6érvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhéallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrdkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska hindelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansridkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade ¢verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sé att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p4 klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ér, till exempel fastighetsldan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhéllsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller p4 annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsitta
medel till fond f6r inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar &ger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsgkningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflgdesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jaimfora
bostadsrittstoreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, 4r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framgver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende 4r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



