Stadgar

§ 1. Foretagsnamn
Foreningens féretagsnamn dr Bostadsrittsforeningen Trevnaden.

§ 2. Verksamhet

Foéreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Bostadsritt 4r den ritt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som
har en bostadsritt kallas bostadsréittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt sdte i Nykoping, Sodermalands lén.

§ 4.1 Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsavgiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas sa att
foreningens ekonomi #r 1angsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa foreningens
bostadsratter i forhallande till lagenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att indra andelstalet om de inboérdes férhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbordes forhallandet mellan andelstalen
paverkas maste det beslutas av féreningsstimman. Foreningsstimmans beslut blir giltigt om
minst tre fjardedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgiften kan berzknas efter férbrukning, area eller per léagenhet.
Det giller erséttning for varje lagenhets:

varme

vatten

el

renhéllning

tv

bredband

telefoni.

§ 4.2 Driojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar. Om inte &rsavgiften eller dvriga
forpliktelser betalas i rétt tid far foreningen ta ut dréjsmalsrédnta enligt rédntelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

§ S. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:
e upplatelseavgift
e Overlatelseavgift
e pantsittningsavgift



e avgift for andrahandsupplatelse.

Upplételseavgift &r en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Foreningen fér ta ut en dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren for arbete nir en bostadsritt
Overgar till ndgon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning
av en bostadsritt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social-forsikringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska f6r en
lagenhet arligen uppga till hogst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§
social-forsakringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats i andra hand under en del av ett
ar, beréiknas avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av
en manad réknas som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsrittshavare som hyr ut
ldgenheten.

Foreningen fér inte ta ut sédrskilda avgifter for atgidrder som foreningen ska géra med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besté av légst 3 och hogst 4 styrelseledaméter med l4dgst 0 och hogst 2
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av foreningsstimman f6r
tiden fram till slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Styrelsen ska inte besta av flera till varandra nérstaende personer.

Styrelsen dr beslutsfér om mer &n hélften av medlemmarna deltar.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och ridkenskaperna samt styrelsens forvaltning
viljs 1 till 2 revisorer med O till 2 revisorssuppleanter av féreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorn far inte dven vara styrelseledamot.

§ 8. Rikenskapsar
Foéreningens rakenskapsar ska vara 1 januari-31 december

§ 9. Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore den ordinarie
forenings-stimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrdkning, balansriakning och
forvaltningsberittelse.



§ 10. Arenden pa ordinarie foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rakenskapséarets utgang. Pa den
ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordforande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollforare.

Upprittande och godkénnande av rostlangd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stimman blivit behorigen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framlidggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrdakningen samt disposition av
vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrdkningen.

8. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

9. Fraga om arvoden till styrelseledamé&terna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.

11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. Val av valberedning.

14. Ovrigt: Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

Nk wD

Motioner ska ldmnas per post eller e-post till féreningens ordférande, senast tva veckor innan
stdmman halls.

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstimma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma
pé stimman. Kallelsen ska utférdas tidigast sex veckor fore och senast tvé veckor fore
stimman.

Kallelse till foreningsstimma ska ske genom lapp i trapphuset samt genom brev med posten
eller via e-post till samtliga medlemmar.

§ 12. Medlems rost

Pa féreningsstimman har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsrétt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsritter i
bostadsrétts-foreningen har medlemmen en rost.

En medlems rétt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar fran att den utfardades. Ett ombud fér
hogst foretrdda tva medlemmar.

En medlem fér ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person géller att
endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:

e en annan medlem

¢ medlemmens make

e registrerad partner



sambo
foraldrar
syskon
barn.

§ 13. Delat digande
Foreningen tillater delat dgande.

§ 14. Juridiska personer
Foreningen godkénner inte juridiska personer som medlemmar i bostadsréttsforeningen.

§ 15. Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ldgenheten till det inre i gott skick.

Till det inre raknas:

e rummens viggar, golv och tak

inredning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen som hor till lagenheten
glas i fonster och dorrar

lagenhetens ytter- och innerdorrar.

Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tillhdrande dvriga utrymmen och mark, om sadan ingér i upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja féreningens regler och beslut som rér skotseln
av marken. Féreningen ansvarar i vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar fér malning av
¢ innersidor av fonstrens bagar och karmar
e radiatorer
e vattenarmaturer
e de anordningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som
foreningen forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
e malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster
e reparationer av de ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och ventilation
som féreningen forsett ldgenheten med och som tjédnar mer dn en lagenhet.

Bostadsrittshavaren ansvarar endast f6r reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada
och ohyra om skadan uppkommit genom
e eget véllande
e vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hushéllet eller av den som géstar
hushéllet, eller av ndgon som utfor arbete i ldgenheten f6r bostadsrittshavarens
rikning, om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde
iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgérder som bostadsrittshavaren ansvarar for.
Beslut om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgéirderna far endast utforas i samband
med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus.



§ 16.1 Foriindring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand gora
e ingrepp i birande konstruktion
e indring i befintliga ledningar for avlopp, vdarme, gas eller vatten
e annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen far inte végra att ge tillstdnd om foréndringen inte r till skada eller nackdel for
foreningen.

Det dr bostadsrittshavaren som svarar for att erforderliga myndighetstillstind erhalls vid
renovering. Bostadsrittshavare som avser att renovera ska tillse att entreprenéren/hantverkaren
har for arbetet 1amplig och gillande forsékring. Fordndringar ska utforas pa ett
fackmannamaéssigt sétt, enligt den byggnorm som giller i Sverige och
entreprendren/hantverkaren ska ha erforderliga behorighetsbevis.

§ 16.2 Paverkan fasad

Anordningar sasom markiser, belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner etc. far
monteras pa husets utsida endast efter styrelsens skriftliga godkénnande. Bostadsréttshavaren
svarar for skotsel och underhéll av sadana anordningar.

Om det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut ar
bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera anordningar. I
annat fall har foreningen, efter réttelseanmaning, rétt att avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 17. Uthyrning

Styrelsen godkénner generellt sett uthyrning i andra hand. Visar det sig att uthyrningen
paverkar foreningen negativt kan beslutet komma att dndras f6r den enskilda
bostadsrittshavaren. All uthyrning ska anmailas och godkénnas av styrelsen. Féreningen tar ut
en avgift pa 10 procent av prisbasbeloppet vid andrahandsuthyrning.

Under en 6-arsperiod far ldgenheten inte hyras ut till mer &dn 50 procent.

Ovanstiende géller vid uthyrning av hela ldgenheten.

§ 18. Underhall

Styrelsen ska arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sdkerstilla att det finns medel for att trygga underhéllet av foreningens hus.

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan f6r genomforande av underhall av foreningens hus.
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhallsplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 19. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstér ska balanseras i ny rékning.

§ 20. Upplosning

Om foreningen upploses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
ldgenheternas insatser.



§ 21. Ovrigt

1. Parkeringsplatser
Till varje bostadsritt, som fanns vid stadgarnas upprittande av stadgarna (2022), hor
nyttjande av parkeringsplats i carport. Parkeringsplatsen far inte uthyras i andra hand.
Parkeringsplatserna dr uppmirkta med respektive ldgenhetsnummer.

2. Nyttjande uteplats
Varje bostadsrittshavare har ritt att i tradgarden eller pd balkong placera en uppséttning
enklare utemdbler och nyttja platsen som en enskild uteplats. P& uteplatsen/balkongen far
inga fasta anordningar goras och uteplatsen ska vid nyttjande underhallas av
bostadsrittsinnehavarna. Mobler ska flyttas undan fran uteplatsen vintertid. Nyttjande av
platsen f6ljer med vid forséljning. Platsen kan vid uppkomna behov komma att dndras.
Ovriga uteplatser/mébler nyttjas gemensamt i foreningen.

3. Forrad
Till varje lagenhet hér nyttjande av de forrad som dr uppmairkta med ldgenhetens nummer.

Tridgard
4. Foreningens tradgard ska skotas sa som arligen beslutas pa féreningsstimman.

For fragor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvriga tillimpliga forfattningar.



