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Valkommen till arsredovisningen fér Brf Semaforen

Styrelsen upprattar hédrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebaér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. FOr att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberéttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppl3ta
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt séte i Norrtalje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-03-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-
04-13 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-25 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv. Kommun
Semaforen 2 och Lokstallet1 - -

Marken innehas med &ganderatt.

Fastigheten ar forsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsar och ytor

Vardedret ar 1988.
Féreningen har 56 bostadsratter om totalt 3 571 kvm.

Styrelsens sammansétining

Lennart Morgan Christensen  Ordférande

Persson, Nils Folke Ingvar Styrelseledamot
Skanz, Kjell Martin Styrelseledamot
Stig Sandstrém Styrelseledamot
Revisorer

Eva Mannerfeldt = Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantriden.
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2007 och strécker sig fram till 2039. Underhalisplanen
uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2024 e Malning fastigheter

Planerade underhall

2025 e Utbyte expantionskarl Ekdalsvagen 10

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 7%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 7. Vid rakenskapsarets slut fanns det 73 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3262 368 3072060 3064 264 3067 332
Resultat efter fin. poster -27 662 -521 816 184 629 242 672
Soliditet (%) 23 22 23 22
Yttre fond 668 027 1041937 987 937 933937
Taxeringsvarde 28 800 000 28 800 000 28 800 000 22 061 000
Arsavgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 874 821 821 820
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsgeint'akter (%) 95,7 9.3 B a3
E‘;‘;lgzzt;'tr"irper I Upplaten 5791 5 867 6076 6281
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5791 5868 6078 6 283
Sparande per kvm totalyta, kr 88 64 228 212
Elkostnad per kvm totalyta, kr 23 24 25 24
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 135 105 115 128
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 140 111 102 107
Energikostnad per kvm totalyta, kr 298 241 241 260
Genomsnittlig skuldréanta (%) 4,68 4,34 1,41 1,21
Rantekanslighet (%) 6,62 7,14 7,40 7,66

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséattning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver héjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar &ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Malning fasader hogdelar och reparationer av lgenhetsers uteplats i markplan dér av 6kad kostnad. Okade
kostnader vdarme och vatten och héga riantekostnader.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 1716 364 - - 1716 364
Upplatelseavgifter 1473 636 - - 1473 636
t
Fand, yt e 1041937 - -373 910 668 027
underhall
Balanserat resultat 2594769 -521 816 373910 2446 863
Arets resultat -521 816 521 816 -27 662 -27 662
Eget kapital 6 304 890 0 -27 662 6 277 228
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 2 446 863
Arets resultat -27 662
Totalt 2419 201
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 54 000
Balanseras i ny rakning 2 365 201
2 419 201

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrékning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 3262 368 3072060
Ovriga rérelseintakter 3 4 4948
Summa rorelseintdkter 3262372 3077 008
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 620 275 -1860817
Ovriga externa kostnader 8 -188 092 -232700
Personalkostnader 9 -209 260 -306 256
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -343 380 -323 376
Summa rérelsekostnader -2 361 006 -2723 149
RORELSERESULTAT 901 366 353 859
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 45 580 48 811
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -974 607 -924 486
Summa finansiella poster -929 027 -875 675
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -27 662 -521 816
ARETS RESULTAT -27 662 -521 816
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnad och mark 11 25538914 25882 294
Maskiner och inventarier 12 -0 -0
Summa materiella anlaggningstillgangar 25538914 25 882 294
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 25538914 25 882 294
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 9028 17 480
Ovriga fordringar 13 30028 45245
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 102 155 76 589
Summa kortfristiga fordringar 141 211 1392314
Kassa och bank

Kassa och bank 1921 695 2023831
Summa kassa och bank 1921695 2023 831
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2062 206 2163 145
SUMMA TILLGANGAR 27 601 820 28 045 439
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3190 000 3190000
Fond for yttre underhall 668 027 1041937
Summa bundet eget kapital 3858 027 4 231937
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 446 863 2594769
Arets resultat -27 662 -521 816
Summa fritt eget kapital 2419 201 2072953
SUMMA EGET KAPITAL 6 277 228 6 304 890
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 680 194 20949 798
Leverantérsskulder 128 894 111912
Skatteskulder 7 200 22772
Ovriga kortfristiga skulder 66 316 85 269
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 441 988 570798
Summa kortfristiga skulder 21324592 21740549
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 601 820 28 045 439
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Kassaflddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 901 366 353 859

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 343380 323376
1244 746 677 235

Erhallen ranta 45 580 48 811

Erlagd rénta -1 100 731 -780 866

Kfassaflode.fran I6pande verksamheten fore forandringar av 180 594 .54 820

rorelsekapital

Férandring i rorelsekapital

ékning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -1 897 -7 516

ékning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -20 229 -95 410

Kassafléde fran den lopande verksamheten 167 468 -157 746

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -269 604 -749 094

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -269 604 -749 094

ARETS KASSAFLODE -102 136 -906 840

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2023 831 2930671

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1921695 2023 831
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Semaforen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 1%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATINING 2024 2023
Arsavgifter, bostéder 3121772 2933496
Hyresintakter garage 85 320 85200
Hyresintakter, p-platser 45 290 36190
Tvéattstugeavgifter 6 940 6670
Inkassoavgift 180 0
Overlatelseavgift 2 866 10 504
Summa 3262 368 3072060
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ej placerbara intakter 0 60
Ores- och kronutjamning 4 0
Elstod 0 4 888
Summa 4 4948
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Stadning 26 100 24106
Besiktningskostnader 12 866 7 346
Serviceavtal 12199 18 659
Yttre skotsel 0 123 875
Vinterunderhall 133 250 0
Summa 184 415 173 986
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 0 427 910
Summa 0 427 910
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 83484 86 660
Uppvarmning 482 999 375 426
Vatten 498 861 397 639
Sophamtning 70 689 53 549
Summa 1136 033 913 274
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Reparationer 77 645 127 742
Fastighetsforsakringar 71 506 67 253
Kabel-TV 64 276 64 252
Fastighetsskatt 86 400 86 400
Summa 299 827 345 647
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsinventarier 0 34 620
Férbrukningsmaterial 34 396 55 246
Datakommunikation 2390 2576
Revisionsarvoden 6 850 3000
Ovriga férvaltningskostnader 19549 32832
Ekonomisk férvaltning 98 764 94 840
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 21675 5187
Bankkostnader 4 468 4399
Summa 188 092 232700
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 62 000 64 800
Loner, arbetare 123 000 202 800
Sociala avgifter 23968 38 456
AMF enl avtal 292 200
Summa 209 260 306 256
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 974 607 924 436
Ovriga réntekostnader 0 50
Summa 974 607 924 486
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 32515704 32515704
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 32515 704 32515704
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -6 633 410 -6 310 034
Arets avskrivning -343 380 -323 376
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 976 790 -6 633 410
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 25538914 25 882 294
| utgdende restvérde ingar mark med 178 075 178 075
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 23 600 000 23 600 000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
Summa 28 800 000 28 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 90 703 90 703
Utgdende anskaffningsvarde 90 703 90 703
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -90 703 -90 703
Utgaende avskrivning -90 703 -90 703
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 30028 45 245
Summa 30028 45 245
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 4872 8 045
Férsakringspremier 57 297 52475
Kabel-Tv 17 486 16 069
Forvaltning 22 500 0
Summa 102 155 76 589
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-12-08 3,56 % 6 697 923 6 829 399
SBAB 2025-12-08 3,56 % 7 257 000 7 291 000
SBAB 2025-12-08 3,56 % 6725 271 6 829 399
Summa 20 680 194 20 949 798
Varav kortfristig del 20 680 194 20949 798

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 19 518 734 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 12557 16 304
Uppvarmning 34610 51005
Utgiftsrantor 122 517 248 641
Foérutbetalda avgifter/hyror 272304 254 848
Summa 441 988 570798
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 279 000 34 279 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Norrtélje o~ 7

. P ( \ f/ “/

2 L e~
/ 1 ¥

Lennart Morgan Christensen Persson, Nils Folke Ingvar
Ordférande Styrelseledamot

dZ/‘ ﬂ‘--‘,mf/-vd/‘g/z_, A/é//ﬁ (A~
Skav(z Kjell Martin Stig Sandstrom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Mannerf Redovisning
Eva Mannerfeldt
Revisor
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