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OM FORENINGEN

§ 1 Namn, sate och andamal
Foreningens namn &r Bostadsrattsforeningen
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Kvannen. Styrelsen har sitt séte i Uppsala, Uppsala
kommun.

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, upplata bostader for permanent boende samt
lokaler 4t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

§ 2 Medlemskap och 6verlatelse

En ny innehavare far utéva bostadsratten och flytta in i
lagenheten endast om han eller hon antagits till
medlem i féreningen.

Forvarvaren ska ansoka om medlemskap i féreningen
pé satt styrelsen bestammer. Till medlemsansokan ska
fogas styrkt kopia pa dverlatelsehandling som ska vara
underskriven av kopare och siljare och innehélla
uppgift om den lagenhet som 6verlatelsen avser samt
pris.

Om overlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven ar
dverlatelsen ogiltig.

Motsvarande galler vid byte och gava.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens
make/maka far maken/makan inte vagras intrade i
foreningen. Ej heller far medlemskap végras nar
bostadsrétt till en bostadslagenhet évergatt till annan
nérstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren vid 6vergangen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sa snart
som majligt fran det att ansokan om medlemskap kom
in till foreningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrattshavare ska
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medger
att han eller hon far sta kvar som medlem.

Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nér en bostadsratt 6verlatits fran en bostadsrattshavare
till en ny innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsratten utan att vara
medlem i féreningen om den juridiska personen har
forvarvat bostadsratten vid exekutiv férséljning eller
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen och da
hade pantratt i bostadsratten. Tre (3) ar efter forvarvet
far foreningen uppmana den juridiska personen att
inom sex (6) manader frdn uppmaningen visa att ndgon
som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat
bostadsrétten och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen for den juridiska personens réakning.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrattshavare far utéva
bostadsratten utan att vara medlem i foreningen. Tre
(3) ar efter dodsfallet far foreningen uppmana dodsboet
att inom sex (6) manader frn uppmaningen visa att

bostadsratten har ingétt i bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,
som inte far végras intrade i foreningen, har forvarvat
bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen for dédsboets rakning.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem fér féreningen
uppmana forvérvaren att inom sex (6) manader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte far vagras
intrdde i foreningen, har forvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsréttslagen for forvarvarens rékning.

Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt
Den som forvarvar en bostadsrétt svarar inte for de
betalningsforpliktelser som den fran vilken
bostadsratten har 6vergatt hade mot
bostadsrattsforeningen.

Nar en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv, svarar
dock forvérvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsratten dvergatt for de forpliktelser som denne
haft som innehavare av bostadsratten.

Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare
innehavare

Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i lagenheten
som har vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten.

8 3 Medlemskapsprovning - juridisk person
Juridisk person som férvarvat bostadsrétt till en
bostadsldgenhet far vagras intrade i foreningen dven
om forutsattningarna i § 4 &r uppfyllda. Kommun och
region far inte vagras medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i féreningen far inte
utan samtycke av styrelsen genom overlatelse forvarva
ytterligare bostadsrétt till en bostadslagenhet (se § 2
Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsrtt).

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overlatelsen ar aven ogiltig om foreskrivet samtycke
inte har erhallits.

8 4 Medlemskapsprovning - fysisk person
Medlemskap kan beviljas fysisk person som évertar
bostadsrétt i féreningens hus. Den som en bostadsréatt
har dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om foreningen skaligen bér godta
forvérvaren som bostadsrattshavare.

Medlemskap far inte vagras pa grund av kon,
konsoéverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

Sida2av 8



§ 5 Bosattningskrav

Vid forvarv av bostadslagenhet far medlemskap endast
beviljas den som permanent ska bosétta sig i
lagenheten.

§ 6 Andelsagande

Den som har forvarvat en andel i bostadsratt far vagras
medlemskap i foreningen om inte bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillampas. Vid andelsforvarv, dar
bostadsratten efter forvérvet innehas av bade
foralder/foraldrar och barn som andelségare, dger dock
styrelsen ratt att bevilja undantag fran
bosattningskravet och bevilja medlemskap &t
forvérvare som inte avser att permanent bosétta sig i
lagenheten forutsatt att nagon av andelsagarna avser att
boséatta sig permanent i bostadsratten.

Se dock féljande stycke angaende styrelsens ratt att
neka medlemskap vid andelsforvarv.

Den som forvarvat andel i bostadsratt far vagras
medlemskap. Om bostadsratten efter forvérvet innehas
av makar, eller om bostadsratten avser en
bostadslagenhet, sddana sambor pé vilka sambolagen
(2003:376) ar tillamplig, géller dock vad som anges i 2
kap. 3 och 5 8§ bostadsréttslagen.

§ 7 Insats, arsavgift och upplatelseavgift
Insats, arsavgift och i forekommande fall
upplételseavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insatsen ska alltid beslutas av féreningsstimma.

§ 8 Arsavgiftens berikning

Styrelsen ska faststalla arsavgiften. Foreningens
I6pande verksamhet och avsattning till stadgeenliga
fonder skall finansieras genom att bostadsratthavarna
betalar arsavgift till foreningen.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

Beslut om andrade avgifter ska snarast meddelas
bostadsrattshavarna.

Arsavgifterna fordelas pa lagenheterna i forhéllande till
lagenheternas insats (jfr andelstal) och ska faststallas sa
att féreningens ekonomi blir 1angsiktigt hallbar.

Beslut om andring av insatser ska fattas av
foreningsstdmma. Om beslutet medfér rubbning av det
inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet
giltigt om minst tre fjardedelar av de réstande pa
stamman gatt med pa beslutet.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende
ersittning for taxebundna kostnader sdsom varme,
varm- och kallvatten, renhéllning, konsumtionsvatten,

el, TV, bredband och telefoni ska erldggas efter
forbrukning, area eller per lagenhet.

Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av
lagenheten, varmvatten eller el och forbrukningen méts
individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom matning eller p& annat satt viss kostnad
direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter,
har styrelsen ratt att fordela berérda kostnader genom
sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad &r uppenbart att viss annan
fordelningsgrund &n insatser bor tillampas har styrelsen
ratt att besluta om sadan fordelningsgrund.

§ 9 Overlatelse- och pantsattningsavgift samt

avgift for andrahandsupplatelse

Om inte styrelsen beslutat annat &ger féreningen rétt att
vid 6vergéang av bostadsratt ta ut en Gverlatelseavgift
som ska betalas av den forvarvande
bostadsrattshavaren. Overlatelseavgiften uppgar till ett
belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av
gallande prisbashelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat &ger féreningen rétt att
vid pantsattning av bostadsratt ta ut en
pantsattningsavgift som ska betalas av
bostadsrattshavaren (pantsattaren).
Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp
motsvarande en och en halv (1,5) procent av géallande
prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen
underréttas om pantsattningen.

Om inte styrelse beslutat annat ager féreningen ratt att
vid upplatelse av bostadsratten i andra hand ta ut en
avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren. Avgiften
per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio
(10) procent av géllande prisbasbelopp for aret
lagenheten &r upplaten i andra hand. Om lagenheten
upplats under del av &r beraknas den hogsta tillatna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten &r upplaten.

8§ 10 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av
vissa medlemmar sasom hyra av parkeringsplats, extra
forradsutrymme och dylikt erlidggs sarskild ersattning
som bestadms av styrelsen med iakttagande av
jordabalken och annan lagstiftning.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda avgifter for
atgarder som foreningen ska vidta med anledning av
bostadsrattslagen eller annan forfattning.

§ 11 Drojsmal med betalning

Arsavgiften ska betalas pa det satt styrelsen beslutar.
Betalning far dock alltid ske genom plusgiro eller
bankgiro.
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Om inte styrelsen bestdmt annat ska
bostadsrattshavarna betala arsavgift i forskott fordelat
pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erlaggas

senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan.

Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller
bankkontor, anses beloppet ha kommit féreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. L&mnar
bostadsrattshavaren ett betalningsuppdrag pé avgiften
genom en standardiserad betaltjanstlésning, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nar
betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstsformedlaren.

Om inte arsavgiften eller 6vriga forpliktelser betalas i
ratt tid far foreningen ta ut dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa det obetalda beloppet fran forfallodagen
till full betalning sker samt pdminnelseavgift enligt
géllande lagstift med betalning om erséttning for
inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMA

8 12 Foreningsstdimma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas senast fore juni
manads utgang.

Foreningsstamman ska hallas pa den ort dar styrelsen
har sitt sate.

Styrelsen kan dock besluta om att stimman ska hallas
digitalt, helt eller delvis. Digital arsstimma kan endast
ske vid extra ordindra handelser. Om
féreningsstamman ska héllas helt digitalt stalls
sarskilda krav pa kallelsen,

se § 16.

§ 13 Motioner

Medlem som onskar fa ett &rende behandlat vid
foreningsstdmma ska anméla detta senast den 1
februari eller inom den senare tidpunkt som styrelsen
kan komma att besluta.

8 14 Extra foreningsstdmma

Extra foreningsstimma ska héllas nar styrelsen finner
skal till det. Sadan foreningsstamma ska dven hallas
nar det for uppgivet andamal skriftligen begars av
revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberattigade.

8 15 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska forekomma:
Oppnande

Faststallande av rdstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmélan av stdmmoordférandens val av
protokollférare

Val av tva justerare tillika rostraknare
Godkéannande av dagordningen

Fraga om stamman blivit stadgeenligt utlyst
Foredragning av styrelsens arsredovisning

rwbh P

NG
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9. Foredragning av revisorernas beréattelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och
balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer, samt i
forekommande fall at valberedning, for
nastkommande verksamhetsar

14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlem anmalt &rende. (Eventuella
motioner).

19. Avslutande

P4 extra foreningsstamma ska utéver punkt 1-7 och 19
forekomma de &renden for vilken stamman blivit
utlyst.

§ 16 Kallelse

Styrelsen kallar till féreningsstamma. Kallelse till
foreningsstamman ska innehélla uppgift om tid och
plats for foreningsstdmman och vilka drenden som ska
behandlas pé& stimman. Beslut far inte fattas i andra
&renden &n de som tagits upp i kallelsen. Om férslag
till dndring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om foreningsstamman ska hallas helt digitalt ska
kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska
ga till vaga for att delta och for att rosta.

Om det kravs for att féreningsstimmobeslut ska bli
giltigt att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den
senare stdimman inte utfardas innan den forsta stimman
har hallits. | en sddan kallelse ska det anges vilket
beslut den forsta stamman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstdmma ska
utfardas tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore foreningsstamman.

Dessa kallelsetider galler &ven om foreningsstimman
ska behandla:

1. en fraga om éndring av stadgarna,

2. en fraga om likvidation,

3. en frdga om att foreningen ska ga upp i en annan
juridisk person genom fusion, eller

4. en fraga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning eller via
elektroniska hjélpmedel (t.ex. e-post till de medlemmar
som uppgivit en e-postadress).

Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars
postadress ar kand for foreningen, om:

1. enordinarie féreningsstimma ska hallas pa en
annan tid &n som har bestdmts i stadgarna,
2. stamman ska behandla en frdga om en andring

av stadgarna som innebar:



a) att en medlems skyldighet att betala insatser
eller avgifter till féreningen 6kas,

b) att en medlems ratt till féreningens vinst
inskranks,

c) att en medlems rétt till foreningens
tillgangar vid dess upplésning inskranks,

3. stdmman ska ta stéllning till om féreningen
ska gé upp i en annan juridisk person genom
fusion, ga i likvidation eller upplésas genom
forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen
i stéllet skickas dit.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom
alltid anslas pa lamplig plats inom foreningens hus
eller publiceras pa foreningens webbplats.

§ 17 Rostratt

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsratt gemensamt har de
dock tillsammans endast en rést. Medlem som innehar
flera lagenheter har ocksa endast en rost.

§ 18 Ombud och bitrade

Medlem far utdva sin réstratt genom ombud. Ombudet
ska visa upp en skriftlig, underskriven och daterad
fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far foretrada hogst
en (1) medlem. Pa foreningsstamma far medlem
medfora hogst ett bitrdde. Bitrédets uppgift &r att vara
medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitréde far endast vara:

e annan medlem

medlemmens make/maka eller sambo

foraldrar

syskon

myndigt barn

annan narstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen i féreningens hus

e god man

Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av
forvaltaren. Underarig medlem foretrads av sin
férmyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretradas av
legal stéllforetrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hégst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte &r
medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat satt folja
forhandlingarna vid foreningsstamman. Ett sadant
beslut &r giltigt endast om det beslutas av samtliga
rostberéttigade som &r nérvarande vid
foreningsstdmman.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer an halften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stdmmans ordférande bitrader.
Blankrdst ar inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fatt flest réster. Vid
lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrattas.
Stdmmoordférande eller foreningsstdmma kan besluta
att sluten omréstning ska genomforas. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alltid genomforas pa
begéaran av rostberéattigad.

For vissa beslut kréavs sarskild majoritet enligt
bestdmmelser i bostadsrattslagen.

§ 20 Jav

En medlem far inte sjélv eller genom ombud rosta i

fraga om:

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan
forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betraffande
annan, om medlemmen i fraga har ett vasentligt
intresse som kan strida mot foreningens intresse

§ 21 Resultatdisposition
Det 6ver- eller underskott som kan uppsta i foreningens
verksamhet ska balanseras i ny rékning.

8§ 22 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma (arsstimma) utses
arligen minst tvé (2) personer till att vara ledamdter i
valberedningen. Deras uppdrag galler for tiden fram till
dess nasta ordinarie stimma (arsstamma) hallits.

Till valberedare kan férutom medlem &ven véljas
person som tillhor medlemmens familjehushall och
som &r bosatt i foreningens hus.

Valberedningens uppgift &r att Iamna forslag till
samtliga personval samt forslag till arvode.

§ 23 Stammans protokoll

Vid féreningsstdimma ska protokoll foras av den som

stammans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehall galler:

1. att rostlangden ska tas in i eller bildggas protokollet

2. att stdmmans beslut ska foras in i protokollet

3. att om omroéstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet

Protokollet ska senast inom tre veckor hallas

tillgangligt for medlemmarna. Protokollet ska forvaras

pa betryggande sitt.

8§ 24 Styrelsens sammanséttning

Antalet styrelseledamdter och suppleanter
Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju (7)
ledamoter med hdgst tre (3) suppleanter som utses av
féreningsstamman.
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Valbar som styrelseledamot eller suppleant r:

Medlem i féreningen

1. person som tillhér medlems familjehushall och ar
bosatt i féreningens hus

2. styrelseledamot eller deldgare i medlem som ar
juridisk person

3. den som &r underarig, i konkurs, har naringsforbud
eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 § foréldrabalken
kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

4. endast en person fran medlems familjehushall kan
inga i styrelsen.

Stdmma kan dock vélja en (1) ledamot som inte
uppfyller kraven i foregdende mening.

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter valjs for en period
av hogst tva (2) ar. Rollen som styrelseordférande utses
arligen (ordféranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for
langre tid). Se § 25 Konstituering. Styrelseledamot och
suppleant kan omvaljas.

Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstamma ska
mandattiden for hélften, eller vid udda tal ndrmast
hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de &r valda savida
inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamoter eller
suppleanter under mandatperioden ska dessa ersattas
senast vid narmast darpa foljande ordinarie forenings-
stdmma. Vid val efter vakanser galler att ny ledamot
eller suppleant utses av den som utsag den ledamot
eller suppleant som ska erséttas.

Ovrigt

For att ge samtliga medlemmar mojlighet att vara
delaktiga och engagera sig i styrelsearbetet far
styrelsemedlem inte sitta langre &n atta (8) ar i
styrelsen och darefter inte vara valbar pa fyra (4) ar.

8 25 Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra
funktionérer om inte foreningsstdmma beslutat
annorlunda.

§ 26 Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantraden ska féras protokoll som
justeras av ordféranden, den som fort protokollet och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och foras i
nummerféljd. Styrelsens protokoll &r tillgangliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.

8 27 Beslutsforhet och rdstning

Styrelsen &r beslutsfor nér antalet narvarande ledaméter
Overstiger halften av samtliga ledaméter. Som
styrelsens beslut géller den mening fér vilken mer an
halften av de ndrvarande rostat eller vid lika rostetal
den mening som ordféranden bitrader. Ar styrelsen inte

fulltalig ska de som rostar for beslutet utgéra mer &n en
tredjedel av hela antalet styrelseledamdter. Suppleanter
tjanstgodr i den ordning som ordférande bestdimmer om
inte annat bestamts av foreningsstamma eller framgar
av arbetsordning (beslutad av styrelsen).

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far
inte foreta en handling eller annan atgard som &r dgnad
att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller
nagon annan till nackdel for foreningen eller annan
medlem.

§ 28 Beslut i vissa fragor

Beslut som innebdr vésentlig forandring av féreningens
hus eller mark ska alltid fattas av foreningsstamma.
Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebar
att medlems lagenhet forandras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet dnda giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa staimman
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants
av hyresndmnden.

§ 29 Firmateckning
Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av
minst tva ledaméter tillsammans.

§ 30 Styrelsens aligganden

Féreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse

vars uppgift ar att foretrada foreningen.

Bland annat aligger det styrelsen:

o att svara for foreningens organisation och
forvaltning av dess angelédgenheter

o att avge redovisning for forvaltning av foreningens
angelagenheter genom att avlamna arsredovisning
som ska innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse) samt redogéra
for foreningens intakter och kostnader under éret
(resultatrédkning) och for dess stallning vid
rakenskapsarets utgang (balansrakning)

e att senast sex (6) veckor fore ordinarie forenings-
stamma till revisorerna avlamna arsredovisningen

e att senast tva (2) veckor fore ordinarie
foreningsstamma halla arsredovisningen och
revisionsberattelsen tillgénglig

o att fora medlems- och lagenhetsférteckning;
foreningen har rétt att behandla i férteckningarna
ingdende personuppgifter pa sétt som avses enligt
gallande lagstiftning for personuppgifter.

e om fdreningsstdmman ska ta stallning till ett férslag
om &ndring av stadgarna, maste det fullstandiga
forslaget héllas tillgangligt hos féreningen fran
tidpunkten for kallelsen fram till foreningsstamman.
Om medlem uppgivit annan adress ska det
fullstdndiga forslaget i stallet skickas till
medlemmen.

8§ 31 Utdrag ur lagenhetsforteckning
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Bostadsrattshavare har ratt att fi utdrag ur
lagenhetsforteckningen betréffande sin bostadsrétt.
Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och

dvriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den
ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

. bostadsrattshavarens namn,

. insatsen for bostadsratten,

. vad som finns antecknat rérande pantséattning av
bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet.

g~ w

§ 32 Rakenskapsar
Bostadsrattsforeningens rakenskapsar omfattar tiden
1 januari - 31 december.

§ 33 Revisor

Foreningsstimma ska valja minst en och hogst tva
revisorer med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden fran ordinarie
foreningsstamma fram till och med nésta ordinarie
foreningsstdmma. Revisorer behdver inte vara
medlemmar i féreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkanda.

§ 34 Revisionsberéttelse
Revisorerna ska avge revisionsberéttelse till styrelsen
senast tre veckor fdre féreningsstimman.

) BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

8 35 Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla
lagenheten i gott skick. Detta galler &ven mark, forrad,
garage och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att félja de anvisningar
som féreningen l&mnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa
installationer utférs fackmannamaéssigt. Notera att
elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av en
auktoriserad elinstallatcr, eller nagon som omfattas av
elinstallationsforetagets egenkontrollprogram.
Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att foretaget far utfora
det aktuella arbetet. Det &r bostadsrattshavarens ansvar
att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja féreningens
anvisningar som meddelats rérande skotseln av
marken. Géller aven de tillbyggda altaner och egna
anlagda rabatter framfor altaner och balkonger.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsrattshavaren svarar sdlunda for underhall och
reparationer av bland annat:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen tillhérande lagenheten

o att det finns skvallermattor under kyl/frys och
diskmaskin

o ytbelaggning pa rummens alla véggar, golv och tak
jamte underliggande ytbehandling, som kravs for
att anbringa ytbelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

e icke barande innervéaggar

o undertak som bostadsrattshavaren forsett
lagenheten med

o till fonster horande fonsterglas, beslag, gangjarn,
handtag, lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vadringsfilter och tatningslister samt all
malning férutom utvandig malning och kittning av
fonster. For skada pa fonster med tillhérande karm
genom inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsrattshavaren.

o till ytterdorr horande beslag, gangjarn, glas,
handtag, ringklocka, brevinkast och lasanordningar
inklusive nycklar, tatningslister, all malning med
undantag for mélning av ytterdorrens utsida,
motsvarande galler for balkong- eller altanddrr. For
skada pa ytterdorr med tillhérande karm genom
inbrott eller annan &verkan svarar
bostadsréttshavaren, motsvarande galler for
balkong- eller altanddrr.

e inglasningspartier som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

e innerddrrar och sakerhetsgrindar

o lister, foder och stuckaturer

o elradiatorer; i fraiga om vattenfyllda radiatorer
svarar bostadsrattshavaren endast for malning

¢ golvvarme med samtliga ingdende komponenter,
dock ej vattenburen golvvarme som féreningen
forsett lagenheten med

o eldstader, dock inte tillhérande rokgangar

e varmvattenberedare

e varmepump/varmepanna som foreningen forsett
lagenheten med, dock endast filterbyte

» ledningar for vatten och avlopp samt
ventilationskanaler, till de delar dessa &r atkomliga
inne i lagenheten och betjanar endast
bostadsrattshavarens lagenhet

e elcentral (sakringsskap) och darifran utgaende
elledningar i l&genheten, kanalisationer,
kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta
armaturer.

e installationer fér informationséverféring (telefon,
kabel-tv, data med mera) som &r atkomliga i
lagenheten.

o ventiler och luftinslapp, rengéring, malning och
filterbyte

e Fungerande brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrattshavaren darutéver bland annat dven
for:

e fuktisolerande skikt

e inredning och belysningsarmaturer

e vitvaror och sanitetsporslin
[ )

kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och
vattenlas
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e tvattmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning

o kranar och avsténgningsventiler

o ventilationsflakt

e elektrisk handdukstork

I kok eller motsvarande utrymme svarar

bostadsrattshavaren for all inredning och utrustning

sdsom bland annat:

e vitvaror

o koksflakt och spiskapa

e rensning av vattenlas

e diskmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pé vattenledning

e kranar och avstangningsventiler; | fraga om
gasledningar svarar bostadsrattshavaren endast for
malning.

8 36 Ansvar for andringar och installationer
Bostadsrattshavaren svarar for alla &ndringar och
installationer i ldgenheten som utforts av
bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av
bostadsratten. Detta galler dven mark, forrad, garage
och andra lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

8 37 Brand- och vattenledningsskador

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bestdmmelserna i
bostadsréattslagen.

8 37 a Erséttning for intréffad skada

Om foreningen vid intréffad skada blir
ersdttningsskyldig gentemot bostadsrattshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska
ersattningen berdknas med hansyn till den skadade
egendomens vérde omedelbart fore skadetillfallet.
Sarskilda regler géller vid brand- och
vattenledningsskada, se § 37.

8 38 Balkong, altan och takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller
takterrass svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras.

§ 39 Felanmélan

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till foreningen
anmala fel och brister i sddan lagenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

8 40 Gemensam upprustning

Foreningsstdmma kan i samband med gemensam
underhallsatgard i huset besluta om reparation och byte
av inredning och utrustning avseende de delar av
lagenheten som medlemmen svarar for.

§ 41 Vanvard

Om bostadsréttshavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick, eller utan behévligt tillstdnd utfor en
atgard som anges i § 43, i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller att det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom har foreningen, efter
rattelseanmaning, ratt att avhjélpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 42 Ovriga anordningar

Anordningar som markiser, solskydd,
belysningsarmaturer, far sittas upp endast efter
foreningens godkannande. Bostadsrattshavaren svarar
for skotsel och underhall av sddana anordningar. Om
det behdvs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut ar bostadsrattshavaren skyldig att,
efter uppmaning fran styrelsen, demontera och i
férekommande fall atermontera sddana anordningar pa
egen bekostnad.

Ovriga anordningar som luftvarmepumpar, inglasning,
parabolantenner, solceller och laddningspunkt &r ej
tillatna i féreningen och far ej sattas upp.

8 43 Forandring i lagenhet

Bostadsrattshavaren far foreta forandringar i
lagenheten. Féljande tgérder far dock inte foretas utan
styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar for avlopp,
varme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal,
eller annan péverkan pa brandskyddet, eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av lagenheten.

For en lagenhet som har sérskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga véarden
kravs alltid tillstand for en &tgard som innebér att ett
sadant vérde paverkas.

Bostadsréattshavaren svarar for att forse styrelsen med
erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en &tgérd endast
om den ar till pataglig skada eller olagenhet for
foreningen. Ett tillstdnd far forenas med villkor. Om
bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut
far han eller hon begara att hyresnamnden prévar
fragan.
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Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhalls. Forandringar ska alltid
utforas pa ett fackmannamassigt satt.

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

8 44 Anvandning av bostadsratten
Bostadsrattshavaren far inte anvanda lagenheten for
nagot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelser som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§ 45 Storningar m.m.

Vid anvéandning av l&genheten ska bostadsréttshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utséatts for
storningar som i sadan grad kan vara skadliga for
hélsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska aven i
ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven
rétta sig efter foreningens ordningsregler.

Detta galler dven for mark, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingdr i bostadsratten samt
for tillbyggda altaner (som ska vara godkanda av
styrelsen).

Bostadsréattshavaren ansvarar vidare for att
bestdammelserna aven foljs av den som hor till
hushallet, gastar bostadsrattshavaren eller som utfor
arbete for bostadsrattshavarens rakning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

§ 46 Tilltradesratt
Foretradare for foreningen har ratt att fa komma in i
lagenheten nar det behdvs for tillsyn eller for att utfora

arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar féreningen
tilltrade till lagenheten, nér féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.

§ 47 Andrahandsupplatelse
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra
hand till ndgon annan for sjalvstandigt brukande
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endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke (under
styrelsens sommaruppehéll godkénns inga
andrahandsuthyrningar). Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen
och bostadsrattsféreningen inte har nagon

befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan dverprévas av hyresnamnden.

Nér en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan
samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsrattsforeningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte har

antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till lagenheten innehas av en

kommun eller en region.

Néar samtycke inte behdvs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen

Att hyra ut sin lagenhet genom Airbnb kan betraktas
som hotellverksamhet vilket innebar att
bostadsrattens anvandning star i strid med dess
andamal. En bostadsratt ska anvandas for
bostadsdandamal och inte som kommersiell
verksamhet.

§ 48 Inneboende

Bostadsrattshavare far inte lata utomstaende personer
bo i lagenheten, om det kan medftra olagenhet for
féreningen eller annan medlem.

FORVERKANDE

§ 49 Forverkandegrunder

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med
bostadsréatt kan forverkas och foreningen kan sédga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning i foljande fall:

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift
om bhostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadslagenhet mer an en vecka efter forfallodagen
och nar det galler en lokal mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse



om bostadsrattshavaren utan behévligt samtycke eller
tillstand uppléter lagenheten i andra hand, § 47,

3. Annat andamal eller inneboende till men for
foreningen eller medlem

om lagenheten anvints i strid med avsett &ndamal eller
om bostadsrattshavaren har inneboende till men for
foreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet ar
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning
och gott skick

om lagenheten vanvardas, eller om bostadsrattshavaren
utsatter de som bor i omgivningen for storningar i
boendet, eller-inte iakttar reglerna om sundhet, ordning
och gott skick eller foreningens ordningsregler.

Giller &ven om den som lagenheten upplatits till i
andra hand vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som en bostadsrattshavare har,

6. Végrat tilltrade

om bostadsréttshavaren inte [&mnar tilltrade till
lagenheten enligt 8 46 och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som
gar utover det han eller hon ska géra enligt
bostadsrattslagen, och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgérs,

8. Brottsligt foérfarande med mera

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
sadan naringsverksamhet eller liknande verksamhet
som &r brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till
en inte ovésentlig del, eller anvénds for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

om bostadsrattshavaren utan styrelsens eller
hyresnamndens tillstand utfor en atgard som anges i
§43.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderéatten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

§ 50 Hinder for forverkande

Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av liten betydelse. |
enlighet med bostadsrattslagens regler ska foreningen
normalt uppmana bostadsrattshavaren att vidta rattelse
innan féreningen har rétt sdga upp bostadsratten. Sker

rattelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran
bostadsratten.

8§ 51 Erséttning vid uppségning
Om foreningen séger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har foreningen rétt till skadestand.

§ 52 Tvangsforséljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till
foljd av uppségning kan bostadsratten komma att
tvangsforséljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrattslagen.

OVRIGT

§ 53 Meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran

bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev under

mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen

gjort vad som kravs av den;

. tillségelse om stdrningar i boendet

. tillségelse att avhjélpa brist

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

. tillsdgelse att vidta rattelse

. meddelande till socialndmnden

. underrattelse till panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera

angaende nekat medlemskap.

U WNBE

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom
anslag pa lamplig plats inom féreningens
fastighet, pa webbplats, annat elektroniskt
kommunikationsverktyg, genom brev eller e-post.

& 54 Framtida underhall

Styrelsen ska uppratta och arligen folja upp
underhallsplan for genomfoérande av underhallet av
foreningens fastighet/er med tillnérande byggnader.
Styrelsen ska fortldpande foreta erforderliga
besiktningar av foreningens egendom som foreningen
har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberattelse avge redogdrelse fér kommande
underhéllsbehov och under ret vidtagna
underhallsatgarder av storre omfattning.

Inom foreningen ska bildas fond for planerade
underhéllet av foreningens fastighet/er med tillhérande
byggnader.

Avséttning till fonden ska ske enligt underhallsplan nar
sadan finns.

Om underhallsplan saknas, kan i stéllet avsattning till
fonden &rligen géras med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av fastighetens taxeringsvarde.

8 55 Utdelning, upplosning och likvidation
Om foreningsstamman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmarna
i fornallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rakenskapsaret.
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Om féreningen uppl6ses eller likvideras ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
lagenheternas insatser.

§ 56 Tolkning

For fragor som inte regleras i dessa stadgar galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar och
ovrig lagstiftning. Foreningen kan ha utfardat
ordningsregler for fortydligande av innehallet i dessa
stadgar.

§ 57 Stadgeéndring

Foreningens stadgar kan &ndras om samtliga
rostberattigade ar ense om det. Beslutet ar dven giltigt
om det fattas av tva pa varandra foljande

foreningsstdmmor. Den forsta stimmans beslut utgors
av den mening som far mer an halften av de avgivna
rosterna eller, vid lika réstetal, den mening som
ordféranden bitrader. P4 den andra stimman kravs att
minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beslut
foreskriva hogre majoritetskrav.

8§ 58 Sarskilt for foreningar som inte &ger hus
Genomfors féreningsstdmma fore det att foreningen
forvarvat och tilltratt huset kan dven narstdende som
inte sammanbor med medlemmen vara ombud.
Ombudet far vid sddan foreningsstamma foretrada ett
obegrénsat antal medlemmar.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstaimma

den [dag manad ar] samt [dag manad ar].

Ort och datum

Namnfortydligande

Namnfortydligande
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