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A. Allmanna férutsidttningar

Bostadsriittsftreningen Nattvardsbarnet 2, (Fiireningen), organisations nr: 769642-6397,
registrerades hos Bolagsverket den 9 oktober 2024,

Fireningen har enligt stadgarna, registrerade 9 oktober 2024, har ill indama! att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostiider for
permanent boende och lokaler till nyttjande &4t medlemmarna utan begrénsning i tiden.
Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har p4 grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fastighetsidgaren Nattvardsharnen 4B (559487-895(), har genom Amorina Hus diskuterat en
miijlighet fiir foreningen att forvirva fastigheten Stockholm Nattvardsbarnen 2. Upplételse
beriknas kunna ske under januari ménad 2025 och inflyttning (tilliréide} januari ménad 2025.

Besiktning av fastigheten har utfirts av Hillar Truuberg, Raksystems AB den 28 oktober 2024,

T enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsriittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifierna i denna plan
erundar sig pa den slutliga kostnaden for foreningens hus. Beriikningen av fireningens
arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pd vid tiden for denna plans uppréittande
kiinda forhallanden.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsfiretag (en sé kallad
fikta bostadsritisforening) genom forviry av fastigheten Stockholm Nattvardsbarmen 2
genom bolagspaketering enligt nedan. Anskaffhingsvirdet r sluthigt kiint.

Alla belopp anges i svenska kronor.

Forvdrvet kommer att ske genom att bostadsrdttsforeningen firvdrvar samiliga aktier 1
Nattvardsbarnen AB (559487-8950). Bolagets enda tillgang dr fastigheten Stockholm
Nattvardsbarnen 2. Fastigheten flytas (iransportfirsdlis) fran Nattvardsbarnen AB 1ill
Brf Nattvardsbarnet 2. Detta sker vid tilltréidet av fastigheten. Fastigheten wnyitjas som
sckerhet for foreningens lan. Nattvardsbarnen AB kommer diirefier ati avveckias.
Regeringsrdtten fastsidllde 2006-05-03 (mal 111-03} Skatterdtisncimndens
farhandsbesked om att bostadsrdtsforening kan genomfora forvdry genom s.k.
underprisiverlditelse,

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Nattvardsbarnen 2.

Adress: Stagneliusviigen 39,
112 57 Stockholm.

Fastighetens areal: 1 219 kvm,. Marken innehas med dganderdtt.
2
_fﬂr‘.
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Planbestimmelser:

Antal byggnader:
Byggnadsar:

Husets utformning:

Antal bostadsligenheter:
Antal lokaler:

Total ligenhetsarea:

Bostadsarea (BOA):
Lokalarea (LOA):

Stadsplan: Kv stjirnséngen m m 1986-09-19,
Genomf, slut: 1992-06-30, Akt 0180-8410.
Andrade bestimmelser, se akt 0180-96085,
0180k-p20:03-11120, 0180k-p2007-36235.

1.

1933,

Hyreshus med killare/ bottenvining, 6 vaningar
samt vind.

48
3

2285 m?
2154 m?
131 m?

Servitut och gemensamhetsanliiggningar:

Servitut:

Beskrivoing av Foreningens hus:
Killare / bottenvining:
Vind:
Undergrund:
Grundinliggning:
Stomime:

Fasader:

Y tterviiggar:

Bjilklag:

Y ttertalk:

Inga servitut finns upptagna i fastighetsdata-
utdraget hos lantmiiteriet.

Lokaler, entré, tvittstuga, driftsutrvmmen, forrdd.
Farrdd, hissmaskinrum.

Berg.

Grundmurar av betong till berg.

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong.

Betongsockel, putsade fasader i viningsplanen.

Sannolikt murad littbetong som biirande stomme.
Betong i kiillarplanet.

Konstruktionsbetong, fyllning, Gvergolv.

Falsad plat, partiellt beklitt med solceller.




Balkong/terrasser:

Fénsier:

FFénsterdérrar:

Trapphus:

Hiss:
Entreparti:

Ovriga ddrrar:

Installationer:

Vatten/aviopp:

Virmedistribution:

Virmeproduktion:

El:

Gias:

Wentilation:

saxtlon 092221155357233751413

Betongplatta (upplagd pa smideskantbalk),
smidesriicke, platskirm.

3-glas tra-/aluminium{tnster med kopplade
bigar. 2-glas triifénster i killarplanet.
Aluminiumfonster till hyreslokaler.

3-glas fonsterddrrar med kopplade bégar av
triifaluminium till balkonger.

Naturstensgolv, mélade viiggar och mélade tak.
Handledare av trd. Postboxar i entré.

1 linhiss, 3 personer, 240 kg.
Aluminium med glasade partier. Kodlés.

Lgh-dorrar i huvudsak av sikerhetstyp.
Lokalentréer av aluminium.

Fastigheten iir ansluten till kommunala nét for
vatten och avlopp.

Virmestammar och vattenradiatorer.

Anslutet till fjirrvirme, Utrustning/installationer i
viirmeundercentral frin 2018.

Elmdtare for fastigheten installerat i kéllare och
individuella undermiitare finns installerat i
ligenheterna. Solceller pa taket installerades
2021.

Finns anslutet till flertalet ligenheter.

Mekanisk frinluft med 2 fliktenheter pa
yitertaket anslutna till utsugspunkter i badrum
och kitk samt adekvata gemensamma utrymmen.
Fliktarna &r installerade 2018. Tilluft till
ligenheterna i form av spaltventiler i fonstren och
/ eller viiggventiler i anslutning till fénstren.




TV /tele/bredband:

Energideklaration:

Radon:

Comhemitele2 som tv-leverantéir via koax. Oppen
fiber fiir internet diir varje hyresgiist sjilv viljer
operatdr.

Energiklass F. Utford 2018-04-15.

Radonmiitningar med liga redovisade virden
utftrdes 2003,

Allmiinna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till byggnaden:

Twviittstuga:

Sophantering:
Beskrivning av bostadsliigenheter:

Golv:

Kok:

Badrum/duschrum:

Oppen spis:

Underhillsbehov:

2 TM och 1 TT, Malat golv, milade viiggar och
maélai tak. Torkrum och mangelrum.

Utviindiga behillare.

Linoleum / laminat i hallar.

Parkettgoly/ laminat/ linoleum i de flesta rum.
Varierande golvmaterial i kik.

Diskbink, gasspis (i de flesta), kolfilterfliktar (i
vissa), kyl och frvs, egeninstallerad DM i vissa,
snickerier och kéksinredningar / utrustningar av
blandad #lder.

Klinker eller plastmatta pd golv, kaklade
vaggar (till lite varierande hojd), malade tak
(undertak i ndgon). Duschplats (vissa med
duschviigear), badkar tirekommer ocksd, we-
stol, tvattstall. Vattenradiator (i nagra),
elhanddukstork i huvuddelen. Egeninstallerad
TM i nigra.

Finns i 12 ligenheter. Eldningstillstind finns for
samtliga.

Under byggnadens livstid har bl.a. fasaderna renoverats, yitertaket bytts ut, balkonger
renoverats, partiella utbyten av VA-installationer utforts, re-lining av flertalet Svriga
spillvattenstammar utfirts, renoveringar av alla vitrum har utféirts samt i &vrigt 10pande
fastighets- och ligenhetsunderhall utfrts.

Kommande niira forestiende underhilisbehov finns avseende alla kvarvarande &ldre
elinstallationer, inom nigra r kvarvarande dldre vatten- och avloppsinstallationer
inklusive filjdatgiirder pd berdrda vatrum, vissa {Unster samt 1 Gvrigt lopande underhill.
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Beddmt totalt underhillsbehov upptaget enligt bifogat besiktningsprotokoll:

Inom 3 &r: ca 3 430 000:-
Mellan 4-11 ar: ca 10 190 000:-
Totalt: ca 13 620 000:-

For att atgirda forestiende underhillsbehov tas totalt 13 620 000 kronor upp i en
dispositionsfond.

Alla belopp &r inklusive moms.
Firsikringar:
Foreningen kommer att hélla fastigheten fullviirdesfirsikrad. Forsikringen inkluderar

styrelseansvarsforsikring.

C. Kostnad (utgift) for foreningens fastighetsforvary

FINANSIERING AV FORVARVET

Anskaffningsviirde Belopp " Nyckeltal
Varav:

Kopeskilling fastighet 117 500 000 51422
Investering i renovering av byggnad 13 620 000 3961
Stmpelskatt (1,5% pa taxeringsvirdet) 1 5200415 665
Pantbrevsuttag 447 900 196
Kompensera ef erhillna insatser 17 20K} (HDO 7527
Fiireningsbildning* 1 949 241 853
Uppliggningsavgift bank 10 (00 4
Summa anskaffningsutgift 152 247 556 66 629

* | dette ingér uppskattad kosinad £ besikimng och inlygsgivoing

Finansiering Belopp Nyckeltal ?
Lén i bank 25 350 000 11 094
Insatser avrundat 126 897 556 55 535
Summa finansiering 152 247 556 ffy 629
" Kronor

I Kronor per kvm boarea + lokalarea
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Area uppliten med bostadsriitt
Bostadsarea som beriiknas kunna upplitas med bostadsritt: 2 154 m?

Area uppliten med hyresritt

Bostadsarea uppliten med hyresrétt: 0 m?
Lokalarea upplaten med hyresritt: 131 m?
Totalarea: 2285 m?

D. Berdknade I6pande kostnader, avsittningar och utbetalningar

I den ckonomiska planen &r samtliga lgenheter upptapna med bostadsriit,

Ett antal ligenheter beriknas komma att kvarstd med hyresriitt och finansiering fiir dessa saknade
insatser har upptagits motsvarande 17 200 000 kr. Dessa medel ingdr i den totala anskaffhingsutgiften
och finansieras siledes genom de i ekonomiska planen upptagna fGreningslénen och insatserna.

Finansiering och kostnader nedan &r baserat pa antagandet att 6 — 8 hyresldgenheter samt de 3
lokalerna kvarstar med hyresriitt och att resterande bostadskigenheter ombildas till bostadsriitt.
Se diven avsnitt K. Kinslighetsanalys I1, diir det framgér kostnadsokningar vid 6 respektive 8

lagenheter som lovarstir med hyresritt.

Kapitalkostnad och amortering

Lénebelopp Riintesats Liaptid Riintekostnad Amortering

(SEK) (%) (AR) (SEK) Ar (SEK)
Lin 1 8 450 000 3,14 1,00 265 330 84 500
Lin 2 & 450 D00 293 2,00 247 58S 84 500
Lin 3 & 450 000 3,12 5,00 263 640 84 500
Totalt 25 350 000 3,06 776 555 253 500

Réntekostnad, &r 1 , se ovan
Amortering, dr 1 , se ovan
Summa beriiknad kapitalkostnad och amortering , se ovan

Banken har lamnat finansieringsoffert den 3 december 2024 med réntevillkor som ryms
inom ramen 3,14 % (1 &r), 2,93 % (2 ar) och 3,12 % (5 &r). Rintorna kan komma att
firdndras till den dag foreningen upphandlar sin lingsiktiga belining. Infor slutplacering
av freningens ldn kan andra bindningstider bli aktuella.

Foreningens rintekostnad har beriknats utifrén ett antagande om genomsnittlig riinta pa
3.06 %.
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Foreningen avser atl tillimpa en rak amortering motsvarande 1 % per r av det
ursprungliga lanebeloppet.

Sikerhet fiir 14n dr pantbrey i fastigheten.

Fondavsittning

Till fonden ska frligen avsiittas eit belopp enligt underhéllsplan. Féreningen avsatter
motsvarande minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde. Om freningen har en
underhillsplan kan istillet avs#tining till fonden gdras enligt planen,

Summa fondavsiittning, ar 1 101 361 kr
Uttaget for arsavgifter ticker kostnaden fir avstittning till fond for yttre underhail.

Avskrivningar

Finns beriiknade i kalkylbladet Ekonomisk prognos men ingér gj i avgiftsunderlaget fir att
bestimma &rsavgifter, Avskrivning 1,5 % har anviints och har beriknats pa
procentberikning av forhallandet taxeringsviirde mark/taxeringsviirde byggnad sedan
multiplicerat med frvArvskostnaden.

Underlag fiir avskrivning (exkiusive mark):
Avskrivningsbelopp: 699 802 kr




Driftskostnader

Driftskostnaderna har beriiknats efter normal férbrukning enligt nedan:

DIREKTA DRIFTSKOSTNADER

Férsskring 53 596
Ekonomisk forvalining 50 800
Arvode till styrelse och revisorer 30 000
Fastighetsskotsel 55 000
Kabeltv serviceavgift 12 300
Utdelning brandkontoret -58 100
Hiss 14 00D
Fiarrvarme 425 00D
Fast Vatten och avloppsavgift 100 000
Fastighetsel 90 000
Sophantering 50 000
Diverse 41 000
Snordjning 15 000
Stadning 42 000
Ovrigt 50 000
Totalt lopande kostnader 970 396

exkl. avskrivningar

Bostadsrittshavare svarar sjdlv for kostnaden avseende:

- Hushéllsel snitt ca. 1100 kr/ménad
- hemfirsdkring ca. 250 kr/ménad
- TV och Bredband ca. 500  kr/méanad
- Gias ca 300-400 kr/manad
Beloppen &r uppskattade.
9
£
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Taxeringsvirde:

Byggnad mark: 64 000 000 kronor
Byggnad bostider: 35 000 000 kronor
Lokal mark: 1 296 000 kronor
Lokal byggnad: 1 065 000 kronor
Summa: 101 361 00D kronor

Statlig fastighetsskatt utgar med 1.0 % av taxeringsviirdet for lokaler inklusive mark.
Fastigheten har &satts typkod 321, Hyreshusenhet, bostdder och lokaler

Fastighetsavgift bostider ' 82 752 kronor
Fastighetsskatt lokaler 23 610 kronor
Summa fastighetsavgifi/fastighetsskatt 106 362 kronor

Rénteintikter 0 kronor
Riéntekostnader 776 555 kronor

Summa beriiknade kostnader, utbetalningar och avsiittningar ar 1: 2 654 476 kronor.

Summa kostnader inklusive fondavsiittning exklusive avskrivningar 1 954 674 kronor.

E. Berdknade lpande intdkter

2025

Ovriga intékter o
(rdntesals = 0,00 %)
Arsavg. for bostadsratter 1 983 711
Hyror lokaler 224 463
Summa intékter 2 208 174
10
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F. Resultat- och kassaflddesprognos

Resultatprognos Belopp " Nyckeltal
Arsavgifter bostiider 1983 711 921
0 0
Hyra lokaler 224 463 104
Summa intiikter 2208174 966
Driftskostnader 970 396 451
Fastighetsavgifi bostider 82 752 38
Fastighetsskatt lokaler 23 610 11
Avskrivningar 699 802 325
Rintekostnader 776 555 36l
Summa kostnader 2553115 1117
Arets resultat -344 941 -160
Avsitining underhillsfond 101 361 47
Kassaflodesprognos
Summa intikter 2208 174 1025
Summa kostnader 2553115 1185
Aterfoiring avskrivningar 699 802 325
Kassaflode frin 16pande drift 354 861 165
1]
Amorteringar 253 500 118
Summa kassaflide 101 361 47
Area upplaten med bostadsritt
Bostadsarea 2154 m2
Summa area upplaten med bostadsriitt 2154 m2

" kronor
3 kronor per kvin BOA uppliten med bostadsrit
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G. Nyckeltal

Nyckeltal Belopp

Belaning per upplaten kvm [BOA+LOA) 11084 krfm?
Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 471 krim?
Arsavgift per upplaten kvm (BOA+LOA) 221 krim?
Kassafiode per kvm total |genhetsarea 47 krim?
Fondavsétining per kvm (BOA} 47 krim?
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H. Lagenhetsredovisning

Lnr Plan Beskrivning Typ Brf E|brf Andel Insats Upplatelse- Ars- Hyror
yta yta % avgift avgift
m? m?
e Tr__1 Rek _ . _ BOSTAD 34 0 16197 2055357 _ e 2 SN - |
412 1 Tr 3 Rok BOSTAD 73 0 43,0800 3908 433 &1 098
z 43 1 Tr, 3 Rok  BOSTAD 73 0 30800 3908433 BLOEE.
o 414 1iTr 1 Rok BOSTAD a5 ] 16184 2 054 577 32124
g s 1_Tr 1_Rok BOSTAD 5 0 B84 2034977 | s 42 124
418 1 Tr 1 Raok BOSTAD a5 0 1,652 2 0B 472 32773
¥ 47 1. T 1 Rek . BOSTAD . 3 o 188 . 2008472 . 2773
- 418 1T 1 Rak BOSTAD 34 [ 1,6187 2 055 357 32 130
i an__ 2T __ 1 Rek __BOSTAD 34 0. 1635T__ 2075881 . F2848
o 472 2 Tr 3 Rok BOSTAD 76 o 32715 4 151 441 64 53T
o e U DR  CHORTAB. e B ke SRS IR e i - L T
= 424 2Tr 1 Rok BOSTAD a5 o 1.6665 2 117 283 33098
5 425 .2 T 1 Rek BOSTAD 35 S 16685 2117 283 i) NN W : 33 098
426 2 Tr 1 Rok BOSTAD 35 0 1,6685 2 117 283 33 098
il 407 et ST o AR - o - TBRISTAD o oIl o TBRRGG o SERIATRBSE, e e S,
e 473 2Tt 1 Rok BOSTAD 34 i 16357 2 075 861 32 448
" L 3.Tr 1 Rok __ __ __BOSTAD K 0 16518 2088081 S s Ao LA PSRBT
L 432 A Tr 3 Rok BOSTAD 76 a 3,30035 4192 048 65 532
A 3.Tr .3 Rek . BOSTAD 76 . 0 33035 . 4192048 e e ess3z_ .
i 434 3T 1 Rok BOSTAD a5 i 1,6848 2137 567 33 422
& 435 3. Tr 1 Rak _BOSTAD 35_ 0 16848 2137987 - . B &
= 438 3T 1 Rok BOSTAD 35 i 1,648 2 137 967 33422
= e o0 3.Tr__1_Rok BOSTAD - L. 0 __ 16848 _ _ 2137 967 30422
- 436 3 Tr 1 Rok BOSTAD 34 ) 1.6518 2 065 091 32 767
i a1 .4 Tr_ _1 Rok BOSTAD 34 O gshrn - avEssl ool 33 084
442 4 Tr 3 Rok BOSTAD T8 ] 3,3356 4232 782 BB 169
Mg e oRTE . 3 Rok . SBOBTAD. . TR i WeaBE. o [P i VT W ST O S, BB 169
444 4 Tr 1 Rok BOSTAD a5 0 1,7012 2 158 778 33 747
a5 4 Tr 1_Rok _BOSTAD 35 [ Pt P | b R -ta o1 B s o TR = T
448 4 Tr 1 Rok BOSTAD 35 o 1,7012 2 158 778 33 747
447 4 Tr. 1 Rok _BOSTAD 35 AL R By, G . 2 - e - 33747
448 4 Tr 1 Rok BOSTAD 34 o 16678 2 116 395 33 084
451 5 Tr__1 Rok _BOSTAD M 0 _ 18838 2136688 o e A L RN
P R v S T T BOSTAD 76 0 33677 4273 516 shane
amy . BTr, 3 Rok _BOSTAD __ _ . 16, .0 33677 4a273BiE - 66805
454 E Tr 1 Rok BOSTAD 35 0 1,7175 2 178 462 34 070
13




TEED UDIMESURS |

[

LETSLRERTT

ETFTS

£
Krriid

W L 1R aEjS

455 5 Tr 1 Rok JBOSTAD 35 0 AM7S 2179462 Mo e 34070

458 §T 1 Rok BOSTAD 35 0 17175 2179 462 34 070

457 LA T 1 Rek BOSTAD 35 0 _ LTS A e el SR | RS

458 5T 1 Rok BOSTAD 34 0 16838 2136 698 33402

B BT T Rak L BOSTAD . 38 0 B BTN a7

462 6§ Tr 3 Rok BOSTAD 7% 0  3,3998 4314250 87 442

463 .8 Tr 3 Rok .  BOSTAD % .0 33088 4314 250 67 442

484 6§ Tr 1 Rok BOSTAD 35 0 17339 2200 274 34 396

- PESIEEIURRRENS - it | SR Vi - SNSSPR - 2.1, |0 SNERRNRE - - AR PR . -, SRSy, 1 U s Lol R

1485 6§ Tr 1 Rok BOSTAD 35 0 17339 2200 274 34 386

487 _ 6 Tr 1t Rok | BOSTAD 25 6__.17339, 2200274 = 34 306 =

468 6§ Tr 1 Rok BOSTAD 34 o 16999 2157 129 337

_____ = s e . Avrundningsjustering: soe e

LOKALER Bv

0401 By __2 0 LOKAL T - s 53548

402 Be D 0 LOKAL (] 58 80 000

Mhienupas e B MWL ool 0 £ SIS SR SN 40917
- 2154 131 1000002 125 867 555 o 0 1983711 224 463

Ligenheterna ir inte uppmdtta, ytorna ir tagna frin tidigare fastighetsfigare. Till samtliga ligenheter hiir ett f5rrid som anvisas av féreningen.

Arsavgifternas fordelning

Arsavgifierna fordelas efter andelstal enligt stadgarna.
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I. EKONOMISK PROGNOS

Lapande penningvirde. SEK

Fesuitalprognos 2025
Arsavgifter bostéder 1883 711
Hyrasintakiar Lokalar 224 463
Summa intakter 2208 174
Driftkostnacier a70 396

Reparationer och underhéll
Fastighe!savgift och fastighetse 106362

Summa kostnader 1076758
Auskrivningar B0 B2
Réntor 776 6555
Summa kKostnader 2553115
Arets resuftat 344 941
A\rsamﬂng underhall 101 361

Fritt eget kapifal ackumuleral

2026
210837
229 352
2337 269
GBS 804
106 469
1098 293
G945 802
882 560
2683058

-343 388

103 388

2027

2 248 387
233 51
24318518
4 0058 600
110 652
1120259
6499 802
1003 857
2823718

-341 BOO

105 458

2028

2 257 408
238 202
2435 700
14928792
112 872
1142 664
6O 802
933 418
2 835 882

340 182

107 565

2029

£ 266 906
242 966
7 B9 o962
1050 388
115130
1 185517
699 802
982174
2 548 494

338 532

108 716

2030

2 387 658
247 525
2635 404
1071 386
117 432

1 166 828
OO 802
1083713
2872 342

-336 849

111911

2031
2396 fys
252 182
2 549 580
1052 824
112 761
1212604
699 802
1072 305
2084 7112

-335132

114 148

2406 338
267 837

2664175
1114 680
122177
1236858
GO0 802
1 060 808

2857 558

3333

116 432

2416 287
262 904

7 B70 20
1136974
124 620
1261 5494
699 502
1048 490

3010 386

X3 504

118 761

2034

2 426 654
268 254
2894 938
1158713
127112

1 268 825
G99 802
1038 083
3024 710

-329772

121 126

2035
2437 504
273619
2711 125
1182907
128655
1312 56
05 802
1026 675
1030030

327 914

126 020

2045

2 585 082
279002

2 864 154
1 441 257!
158 048

1 600 006
590 BO2

t 15 268

3315075

450 922

156 702|



J. KASSAFLODE

Kassaflédesprognos 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2081 2032 2033 2034 2035 2045
Summa Int&kter 7208174 2337769 2481918 2495700 25008057 2635494 2649580 2664173 2679291 2604938 £TM125 2864154
Summa Kostnader 2553115 20680656 2823718 2835882 -2H48404 2972342 2984712 2097556 -30106B6 3024710 3038039 -335075
ﬁnt&l‘fﬁl‘i]’l-g E#Sﬁﬂh’l‘iiﬂgar GO0 a02 599802 Bo0 B0 20 802 GO0 BG2 G99 802 500 802 G99 802 GO0 802 @00 B2 899 802 G980 B0
E::I KassafliGde Iﬁpam!e drift 354 851 356 416 3508 D02 359 620 351 270 362953 384 670 356 421 368 208 70030 371 884 248 880
ﬁ .l“-.l"l‘lDI"tEl'inQHl 253 500 253 500 263 500 253500 253 500 253 500 253 500 253500 253500 253 5040 253 500 253500
;:'\' Summa kassaflGde 0% 361 103 388 105458 107 565 106716 11811 114 149 116 432 118 761 171138 126 430 156 702
; Prognosfdrutséttningar
E Lanerdntor [%} viktat medel 3.06% 3.52% 4.04% 4.04% 4.04% 4 50% 4.50% 4 50% 4 5008 4 50% 4 50% 4 50%
E Intéktsréntor {'}‘ﬂ viktat meciel 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0, 00% 0,00% 0,00% 0.00% 0.00% {1 00% 0.00% 0,00%
:__’r: Inftation (%) 2, 00% 200% 2.00% 2.00%, 2.00% 2000% 2 00% 2.00% 2.00% 2005 200% 200%
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K. KANSLIGHETSANALYS1

Lopande penningvirde, SEK
Snittrantan hdjd mad

1%
Resultatprogngs
Arsavgifter
bostader

Hyresintakter parkering

Summa intdkter

Drifikpstnader
Reparationar och
underhall
Fastighetsavgift
Summa
kostnadar
Avskrvningar
Rantor

Summa
kostnader

Arets resultat

Avsétining
undarhall

Fritt eget kapital
ackumulerat

2025

2237 211
224 483

2 461 674

470 396

106 382

1076 758
609 802
1030 055

2 806 615

-344 041

101 361

2026

2 359 282
228 952

2 588 234

939 804

108 489

1 098 293
699 802
1133525

2931821

-343 386

103 388

2027

2496 817
233 531

2730 348

1 008 600

110 659

1120 259
93 802
1252 087

A072 148

-341 800

105 456

2028

2 503 393
238 202

2 741 595

1028 792

112 872

1142 664
609 802
1239 N

3081777

=340 182

107 565

2029

2 510 356
242 966

2753 322

1 050 385

115 130

1165 517
699 802
1 226 534

3081 854

-338 532

108 716

2030

2 G20 493
247 825

Z 878 318

1071 396

117 432

1188 828
6489 802
1324 538

3213167

336 849

111811

2034

2 835 088
252 @2

2 887 870

1082 824

119 781

1212 604
659 802
1310 585

3223002

=335 132

114 148

2032

2 642 093
257 837

2 850 930

1 114 680

122477

1 236 856
609 202
1286 853

323331

<333 3

116 432

2033

2 649 517
262 954

2912511

1136 974

124 620

1261 594
5948 802
1282710

3 244 106

-331 5894

118 761

2034

2 B57 369
268 254

2925623

1158713

127 112

1286 825
B89 a02
1268 768

3 255 395

-329 772

121 136

2035

2 665 656
2731819

25939 275

1182 907

129 655

1312 562
699 802
1254 825

3 267 189

=327 914

126 030

2045

2810 677
279 092

3 089 765

1441 957

158 048

1 600 D06
609 802
1240 283

3 540 690

450 922

166 702
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Lipande penningvirde. SEK
Inflation hajd med 19

Resultatprognos
Arsavgifter
bostader

Hyresintakter Lokaler

Summa intiktar

Drifthostnader

Reparationar och

underhall
Faslighetsawgft ach
fastighatsskatt

Summa
kostnader
Avskrivningar

Rantor

Summa
kostnader

Arets resultat

Avsattning
undarhall

Fritt eget kapitel
ackumulerat

2025

188371
224 453

2208174

g70 366

106 362

1076 758
695 602
778 555

2553115

-344 041

101 361

2026

2 117 818
231187

2 348 B15

599 505

108 553

1109 081
650 202
882 560

2691 423

-342 609

104 402

2027

2 267 453
238133

2 505 586

1029 4593

112 838

1142 333
A0 202
1003 657

2 845 792

-340 206

107 534

2028

2 286 612
245 27T

2 532 089

1060 378

116 225

1176 603
680 402
993 416

2 B6B B20

-33T TR

110 760

2029

2 307 059
252 B35

2 559 694

1082 188

e 711

1211901
BA8 202
883 174

2 894 8TV

=335 183

114 083

2020

2438 001
260 214

2699 215

1124 955

123 303

1248 258
659 802
1083713

3031 772

-332 557

117 508

2031

2 458 039
268 021

2747 958

1158 704

127 002

1285 705
699 802
1072 305

3057 812

-329 853

121 030

2032

2 481 B47
276 (61

2 757 208

1183 465

130 812

1324 277
699 802
1 080 898

3084 975

-327 068

124 661

2033

2 504 754
284 343

2 78S 087

1229 269

134 736

1 364 005
699 802
1 045 480

3113 267

-324 199

128 401

2034

2 526 692
2582 873

2 821 565

1266 147

138 778

1 404 825
699 802
1 038 083

3142 810

-321 245

132 253

2035

2 333 689
301 680

2 8355 349

1304 131

142 542

1447 073
609 802
1 026 675

3173 550

=318 21

140 307

2045

2 B11 069
3o vosa

3122678

1752 B43

192 102

1944 T45
6949 802
1015 268

3658 814

=537 136

184 218
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KANSLIGHETSANALYS KASSAFLODE

Wid snittrantan hojd med 1%

Kassaflédesprognos
Sumima intakter

Summa kostnader
Aterféring avakrivningar
Kassafidde IGpande drift
Armorteringar

Summa kassaflide
Prognosférutsittningar
Lanerdntar (%) viktat madel
Intaktsrantor (9%) viktat medel
Inflation (%)

Inflation hajd med 1%
Kassaflédesprognos
Summa intakier

Summa kostnader
Atartéring avskrivningar
Kassafléde lépande drift
Amaorteringar

Summa kassaflide
Prognosférutsdttningar
Lanerantor (%) viktat medel
Intdktsrantor (%) viktat medel
Inflation (%)

2025

2 461 674
-2 B0E 615
G50 802
354 861
253 500
101 361

4,06%
0,00
2,00%

2025
2208 174
=2 553 116
699 BO2
354 Be&1
253 500
101 361

3,06%
0,00
3,00%

2026

2 588 234
-2 931 621
699 802
356 416
253 500
103 388

4,52%
0,04%
2,00%

2026

2 ME 315
-2 681 423
BOO 02
357 104
253 500
104 402

352%
0,009
3,00%

2027
2730 348
-3 072 148
G20 802
356 002
253 500
105 4508

5,04%%
B,00%
2,00%

2027

2 605 586
-2 B4 7492
699 802
359 596
253 500
107 534

4,04%
0.00%
3.00%,

2028

2 741 395
-3 081777
&80 302
358 620
253 500
107 585

5,04%
0,00%
2,00%

2028

2 532 088
=2 B68 820
G0 802
a6z 0m
253 500
110 760

4,04%
0,005
3,00%

2029

2 753322
-3 091 A54
G99 802
361 270
253 500
108 716

5,04%
0,00%
2,00%

2029

2 558 604
-2 804 877
GO 202
364 618
253 500
114 083

4,04%

0,00%
3,00%

19

2030
2878 319
-3 213 167

B8R 602
362 953
233 500
111 911

5,50%
0.00%
2.00%,

2030

2 699215
=3 031 772
G99 802
JGT 245
253 500
117 505

4, 50%
0,00%
3.00%

2031

2 BET 870
-3 223 002
BHE 802
364 670
233 500
114 148

5,509
0.00%
2,00%

2031

2 727 950
-3 057 812
690 802
360 945
253 500
121 030

4 50%
0,00%
3,00%

2032

2 099 B30
-3 233311
G498 802
366 421
253 500
116 432

5 50%
0,00%
2 00%

2032

2 757 508
-3 0B4 876
G99 802
32T
253 500
124 661

4,50%
0,00%
3,00%

2033
2912 511
-3 244 106
659 802
368 208
233 500
118 761

5 50%
0,00%
2,80%,

2033

2 7RO 087
3113 287
BE9 802
375803
253 500
128 401

4.50%
0.00%
3.00%

2034

2 925 G623
-3 255 395
G949 802
370 030
253 500
121 136

5 50%
0,00%
2,00%

2034

2 @21 565
-3 142 810
689 802
378 557
253 500
132 253

4,50%
0,00%
3.00%

2035
2939 275

-3 267 189

G99 B2
371 888
253 500
126 D30

5,50%
0.00%
2,00%

2035

2 B55 348
-3173 580
699 a02
381 BM
253 500
140 307

4,50%
0,00%
3.00%

2045
3089 TED
-3 540 G20
BEY B2
248 830
253 500
156 702

5.80%
0.00%
2,00%

2045
3122678
-3 659 814
6499 802
162 GGG
253 500
184 218

4,50%
0, 00%
3.00%



L. KANSLIGHETSANALYSII

Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader forindras om

inte samtliga hyresligenheter ombildas till bostadsritt. Anslutningsgrad 100 procent

betyder att samtliga ombildas, 88 procent betyder att 88 procent av fireningens totala

antal ligenheter ombildas till bostadsritt, och s vidare.

KANSLIGHETSANALYS 2

Anslutningsgrad  Antal kvarstiende Skulder
hyresritter Ar 1 (SEK)

100% 0 25 350 000

58% 6 40 087 729

83% 8 44 488 277

78% 10 50 981 989

20

20%
36%
41%
50%

Shkuldsitining Skuldsédttning

{%) per kvim

11084
17 544
19 470
22 312

Kostnad
Ar 1 (SEK)

2553115
3004 581
3138 384
3338 308

Kostnads-
Gkning
(%)

18%
23%
3%




Stockholm enligt digital signering

Bostadsrittsféreningen Nattvardsbarnet 2

Undertecknas av samtliga styrelseledamiter

Felicia Taubert Annette Wiklund Hanna Niismark
21
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Intyg av ckonomisk plan fir Bostadsriittsféreningen Nattvardsbarnet 2, Stockholm

Undertecknade har fir indamal som avses i 3 kap 2 § bostadsriitislagen granskat ekonomisk
plan for Brf Nattvardsbarnet 2 (769642—6597) och far i anledning hirav avge intyg enligt
foljande.

Planen innehéller de upplysningar som ér av betydelse for bedomningen av foreningens
verksamhet och de uppgifter som har ldmnats i planen stdmmer per idag dverens med
innehillet i tillgdngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss kiinda forhillanden. Vi har
inte sjilva gjort nigon besiktning av byggnader, men vi har tagit del av protokoll.

Den ekonomiska planen redovisar féreningens slutliga forviirvskostnad efter fOrviirv genom
aktiebolag & underpristransaklion pa gingse vis. Pa grund av den firetagna granskningen
kan vi som ett allméint omdéme utlala att de i den ekonomiska planen gjorda berdkningarna
ir vederhéftiga och att planen framstir som hillbar och dndamilsenlig samverkan mellan
bostadsriittshavarna foreligger.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt 1 kap 5 § bostadsritislagen och &indamdlsenlig
samverkan kommer att uppnds, Om det sedan den ekonomiska planen har upprittats intréffar
ndgot av viisentlig betydelse tor bedémningen av foreningens verksamhet fir foreningen inte
uppléta ligenheter med bostadsriitt firén ny ekonomisk plan uppriittats av freningens
styrelse och registrerats av Bolagsverket.

Stockholm 2024 dag som elektronisk signering visar

Anders Berg Bo Wergedahl

Av Boverket fiirklarade behiiriga avseende hela riket att utfirda intyg avseende ekonomiska planer.
Bida intygsgivamna har en ansvarsftirsikring.

Tillgiingliva handiingar vid vdr granskning

Registreringsbevis 2024-11-28
Stadgar 2024-11-28
Beslut i dirende om godk#nnande av fireningens val av intygsgivare, Boverket 2024-11-04
Fastighetsdata 2024-10-07
Finansieringsoffert Nordea 2024-12-03
Teknisk statusbesiktning Raksystems Projektledarhuset 2024-10-28
Firsikringsoffert Brandkontoret 2024-12-05
Avskrivningsunderlag 2024-12-05
Hyreskontrakt lokaler 2024-12-05
f-ﬂ".c




Faststalld: dor 30093024

..‘.. Beslut
—

. Datum Processnumimer

Boverket 2024-11-04 3534

Sofia Felicia Taubert
felicia.taubert(@gmail.com

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkinna Anders Berg, Berg Fastighetsjuridik AB, och
Bo Wergedahl, Marmortaket, som intygsgivare {or Bostadsriittsforeningen
Mattvardsbamet 2, orgamsationsnummer 769642-6597.

Bakgrund

Bostladsrittsforeningen Nativardsbarnet 2 har ansékt om godkiinnande av
intygsgivarna Anders Berg och Bo Wergedahl som intygsgivare for foreningen.
Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Lnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utscs av
bostadsriitis[Greningen bland dem som

1. regeningen eller den myndighet som regeringen bestimmer har [orklarat
behoriga att utfiirda mtyg, eller

2. 1ienannan stat inom Europeiska ckonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av hiknande slag som avses 12 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstindighet som kan rubba fértroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sadan omstindighet kan vara tidigare samarbete med den andra
mtygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstiilld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsriittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma giller den som inte har en forsidkring for den ersdttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

7321/2024

E-post: reuistraMre_u@_hu_verketl Webbplats: www .boverket.se
17154 Jele LIS 7 32537 51=] w Aal k1, & AN, &2, 2



2(3)

Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsikringsrérelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomridet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsikringen far tecknas hos en annan forsikringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giiller for svenska [orsikringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall imnebiira att

1. forsikringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa linge forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kiinda niir forsiknngen tecknades, och

b) befarade krav som den forsikrade far kinnedom om och anmaéler till
forsdkringsgivaren sa lange forsdkringen géller,

2. [lorsikningen ir [Orenad med ett elterskydd som mnebiir att den ticker krav
som [ramstiills mot den [Orsiikrade mmom tre ar [ran det att [orsikningen har
upphort att gélla och som inte tacks av nagon annan forsikring,

3. [lorsikningen avseende krav som framsiills enhigt 1 giiller med ett
forsiknngsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per lOrsiknngsar,

4, forsdkringscrsittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjilvnsk, och

5. forsédkringen kan upphora att gilla tidigast en manad cfier det att Boverket
har underrattats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsriilts[Greningen utser till
mtygsgivare godkinnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 3.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behérighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkiinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsriittsforemingen har utsett ull intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Berg och Bo Wergedahl har behénghet att utfiirda intyg. Det har av
foreningens anstkan inte framkommit ndgon omstindighet som gir att
forutsittningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansiékan fran Bostadsrittsforeningen Nattvardsbarnet 2 om
godkinnande av intyvgsgivare ska dirfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Maéhlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Firedragande har varit handldggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef
Anna Viktorsson
handliggare
L=
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Teknisk statusbesiktning som utgdér bilaga till
Bostadsrittsforeningens Ekonomiska plan
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Stockholm Nattvardsbarnen 2 - Besiktningsutlitande

1. Uppdrag

Att utféira teknisk statusbesikining av byggnadens kondition, beddma byggnads-
och installationsdelars dterstdende livslingd samt uppskatta kosinader for atgérd-
ande av dessa och periodisera kostnaderna i tiden. Besiktningen #r inte av sddan
omfattning att talan enligt Jordabalken kan dberopas.

2. Uppdragsgivare

Brf Nativardsharnen 2 genom AB Galéiren

3. Besiktningen

Besiktningen utfirdes 22 oktober 2024 och bestod i en okulér Gversyn av nedan
beskrivna byggnads- och installationsdelar. I nedanstaende utltande har i huvud-
sak sidana dtgarder beskrivits vars underhéllsansvar faller pa Bostadsriitisfore-
ningen.

Négra mitningar med instrument eller forstérande provtagningar i Gvrigt utfordes
inte 1 samband med besiktningen.

Platsbesdk utféirdes i 6 ldgenheter, 1 hyreslokal saml i byggnadens gemensamma
utrymmen och driftsutrymmen. Hissmaskinrummet var inte tillgingligt. Vid be-
siktningstillfillet var det véixlande molnighet samt ca + |2 grader C.

K#nnedom om bygenaden har ocksd erhillits genom tilthandahdllet och framtaget
skriftligt material sami muntlig information erhéllen i samband med platsbesoket.

Redovisade kostnader ir baserade pé erfarenhetsviirden fran upphandling av lik-
artade Atgrder i jamfirbara byggnader.

Vid besikiningen nirvarade:

- Felicia Taubert, hoende

- Eric Rosenberg, Fredegirds fastighetsbyra

- Cecilia T&hlin, AB Galiren

- Ellinor Ohman, AR Galdren

- Hillar Truuberg, Sustera Raksystems Projektledarhuset AB, besiktningsman

| statusbesiktningsprotokollet har i huvudsak enbart dtgirder fér vilka Bostads-

rittsforeningen som fastighetsigare stadgeenligt har underhélisansvar for. Atgiir- 7

der som kan tinkas tnskas utfiiras ur estetisk aspekt har inte beaktats. e -
>

e
swmmihilasuuhegianedive « raksvnems insinbdriviring opthifngade Flecsiockholm neceardsiamm 3 gkplant 50 ks do 2
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Detaljerade katkyler fir kommande underhall har wiftirts for de forsta 10 dren ef-
ter forvirvet, Vad giller dérefter kommande planerat fastighetsunderhall har be-

ddmningar gjorts avseende tidpunkter nér bygg- och installationsdelar forviintas

behéva dtgdrder angivits fr tiden fram 1ill 50 &r frdn och med nu. Alla angivna

kalkylerade kostnader dr dock berdknade [ dagens kostnadslige.

wumethilar insubergianedrive - raksysiem inginogdriloimisin oy hiliogsede fbefssockhobes mattvardsharnen 2 skplenbes 50 irdoo 3
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Objektet
Fastighetsbeteckning;
Adress:

Kommun:

Markareal:

Byggnad:

Bygenadsir:

Areor:

Ligenheter:

Lokaler:
Byggnadsbeskrivning;
Killare / bottenvaning:
Vaningsplan:

Vind:

Undergrund:
Grundliggning:
Stomme:

Yiterviggar:

Bjilklag:
Yttertak:
Fasader:

Balkonger:

aserpihdiar truubsrgionedrive - sakdpsiems indadidel ioimiso oypthilogade fler

Stockholm Nattvardsbarnen 2
Stagneliusvagen 39
Stockholm

1219 m?

Hyreshus med killare / bottenvining, 6 véningar
samt vind med bostiider och lokaler, typkod 321

1936

Bostider 2155 m®
Lokaler 131 m?
Totalt 2 286 m?

48 st, 1 rum och kiik — 3 ram och kék

3 lokalhyresgister

Lokaler, entré, tvittstuga, driftsutrymmen, forrad
Bostéder

Ferrdd, hissmaskinmum

Berg

Grundmurar av betong till berg

Tegel, stalbalkar, konstruktionsbetong

Sannolikt murad léttbetong som bérande stomme.
Betong i killarplanet.

Konstruktionshetong, fyllning, dvergolv
Falsad plat, partiellt bekl4tt med solceller.

Betongsockel, putsade fasader i vAningsplanen.

Betongplatta (upplagd p4 smideskantbalk),
smidesriicke, platskdrm.

Transaxtion J92221155575337514
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Fénster:

Fénsterdbrrar:
Trapphus:
Entréparti:

Owriga dérrar:

Ligenheter:
Inv. viggar:
Inv. tak:

Golv:

Kiksinredning:

Badrum / duschrum:

Oppna spisar:

s ersihillar o

drive - rekiy e it

3-glas tri- / aluminiumfinster med kopplade
bégar.

2-glas trifiinster i kiillarplanet.
Aluminiumfinster till hyrestokaler.

3-glas fonsterdorrar med kopplade bigar av trd /
aluminium till balkonger,

Naturstensgaoly, mélade viggar och mélade tak.
Handledare av trd. Postboxar 1 entré.

Aluminium med glasade partier, Kodlas.
Lgh-dorrar i huvudsak av sikerhetstyp

Lokalentréer av aluminium,

Mélade [ tapeiserade
Milade tal

Linorleum !/ laminat i hallar
Parkettgolv / laminat / linoleum 1 de tlesta rum
Varierande golvmaterial 1 kék.

Diskbink, gasspis (i de flesta), kolfilterflaktar (i
vissa), kyl- och frvs, epeninstallerad DM i vissa,
snickerier och ktksinredningar / utrustningar av
blandad dlder,

Klinker eller plastmarta pé golv, kaklade viggar
(till lite varierande hijd). milade tak (undertak i
nigon). Doschplats {vissa med duschvéggar),
badkar firekommer ocksd, we-stol, tvittstall,

Vattenradiator {i nigra), elhanddukstork 1 huvud-
delen.

Egeninstailerad TM i nagra,

Finns i 12 Yigenheter. Eldningstillstand linns tor
samtliga.

isip my'afogare Rlefskhelm namvardssansen 2 ekplanbes 50 81 g




Gemensamma utrymmen:

Twvittstuga:

Torkrum:

Mangelrum:
Sophantering:
installationsutrymmen:

Férrad:

Installationer;

Varmeproduktion:

Virmedistribution:

Ventilation:

VA-installationer:

insinédiinimt

2 TM och 1 TT. Malat golv, malade viggar och
malat tak.

Malade ytskikt. 1 kondensavfuktare.

Malade ytskikt. 1 kallmangel.

Utviindiga behéllare,

Yiskikisbehandlade golv, mélade véggar och tak.

Hénsnétsviiggar pa vinden samt matfirrad med
triviiggar i kiillaren. Mélade golv, viggar och tak.

Anslutet till fjarrvirme. Utrustning / installationer
i virmeundercentral fran 2018,

Viirmestammar och vattenradiatorer 1 all huvud-
sak frén byggnadséret.

Radiatorventilerna bedims genomgéende vara ut-
bytta,

Stamregleringsventiler i killare av blandad dlder,
Mekanisk frénluft med 2 fliktenheter pa yitertak-
et anslutna till utsugspunkter i badrum och kok
sami adekvata gemensamma utrymmen. Fliaki-
arna ir installerade 2018,

Tilluft till lagenheterna i form av spaltventiler i
fiinstren och [/ eller vggventiler i anslutning till
[instren.

Avlopp av ma-rér, gjuljim och plast noterades.
Varmvatteninstallationer av koppar, kallvatten-
installationer av koppar och galvaniserat stal.

Varmvattencirkulation saknas i vAningsplanen.

Ungefir hiilften av spillvattenavloppen &r utbytta.

Utbyten har utfirts ca 2000,

wusersthilkar. irad
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(wriga spillvattenavlopp &r i huvudsak re-linade.
Re-liningar har uiférts mellan 2006 och 2009,

Bottenavlopp har re-linats (Atminstone partiellt)
fisr ett par ar sedan.

K#llarstrak for kv-/ vv iir i all huvudsak frin
byggnadsaret. Av de vertikala vattenstammarma
dr ca hilften utbytta och dvriga frin byggnads-
iret.

Vatteninstallationer inne i vitrummen iir i all
huvudsak utbytta i samband med utférda vat-
rumsrenoveringar.

Elinstallationer: Servis och serviscentral frin byggnadsaret, lik-
som vissa fastighetscentraler och huvudledningar.

1 cenfral som tillvaratar el frin solceller #r utbytt
2021. Kablar fran solcellsel dr forlagda i hiss-
schaktet.

[nstallationer i allménna utrymmen av blandad
alder.

Installationerna inne i besékta ligenheter fiire-
kommer b&de som utbytta och av dldre typ. Bade
1- och 3-fas forekommer.

Gas: Finns anslutet (ill flertalet lagenheter.

Hiss: 1 linhiss, 3 personer, 240 kg.

Hissmaskin samt styr- och reglerutrustning ut-
bytta 2003 enligt uppgifter i senaste arliga hiss-

besikiningsprotokoll.
Hissen &r godkind och besiktigad till september
2025.
Orvrigt:
Tomt / mark: Hardgjorda ytor till entréer. 1 dvrigt smérre plan-
teringar och i dvrigt naturmark.
Utviindig mark lutar delvis mot kiillarytterviiggar.
f
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Allméant:

OVE -stalus:

Energideklaration:

Radon:

Asbest:

PCB:

Ovrig miljopéverkan:
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Byggnad ursprungligen uppfird 1936.

Under byggnadens livstid har yftertaket har lagts
om. Fasaderna har putsats om. Balkonger har
underhallits. Fénster och finsterdirrar har bytts
ut,

Partiella V A-stambyten till bide kok och badrum
uttirdes mellan 1999 och 2002, Ovriga spill-
vattenavlopp har re-linats.

Maskinpark i tvattstugan r uthytt.

Inne i ldgenheterna har vtrummen renoverats vid
varierande tidpurkter, kisken (helt eller delvis)
bytts ut samt elinstallationer bytts ut i varierande
omfatining.

Flertalet ldgenheter har sikerhetsdérrar och inne i
ligenheterna har underhdll utfdrts i varierande
omfattning och vid varierande tidpunkter.

MNira fiirestiende underhallsbehov finns avseende
alla dterstéende dldre elinstallationer samt kvar-
varande dldre vatteninstallationer (kan medfora
foljdatgirder 1 badrum), fonstren i k&llarplanet
samt i dvrigt 16pande underhall.

OVEK-besiktning utftirdes under september 2024,
Besiktningen blev godkiind. Godldinnandet [oper
tili september 2030.

Utftrdes senast 2018. Loptidens giltighet & 10
ir. Byggnaden #r i Energiklass F.

Radonmiitningar med laga redovisade viirden ut-
fordes 2005. Laptiden (10 &r) har gatt ut och nya
métningar kommer behéiva utfiras.

Asbest finns 1 varmerdrsisoleringar 1 killarplanet,
men sannolikt ingen annanstans.

PCB finns med storsta sannolikhet inte i bygg-
naden.

Bediims vara mycket begrénsad.




5. Utlatande

5.1 Byggnad

5.1a Mark / Grundliggning
Grundlagt med grundmurar av betong direkt mot berp.

Inga [ukigenomslag noterades i avsyningsbara kiillarytterviiggar och inte heller
noterades négra séttningar under killargolvet, i grundldggningen eller 1 omgiv-
ande utvindig mark.

Det fr inte kiint om ndgon omdrinering / utbyte av killarviiggens fuktisolering ut-
féirts och inte heller bedémaingsbart nér eller ens om #tgdrden behdver utforas.

Eftersom kalkylperioden &r 50 & #c det dnda rimligt att en omdréanering av de
bigge kiillarytterviigpar vilka utviindig mark (gérdssida och hoger sida sett frdn
gatan) lutar mot kommer behéva genomfaras och har antagits intréffa ar 2045.

Utviindig mark &r i normalt skick. Inget atgérdsbehov utéver normalt periodiskt
finplaneringsunderhall.

5.1b Stomme
Ingen sprickbildning noterades i biirande konstruktioner i bjalklag, trapphus-
viggar, tigenhetsviiggar mm. [nget dtgirdsbehov,

[ icke barande innervipgar noterades yiterst marginell sprickbildning pa nédgon
plats, Inget dtgiirdshehoy.

5.1c Fasad
Naturstensstenssockel pé gatusida i gott skick. Inget atgivdsbehov.

Putsade fasader som enligt tillhandahdllna uppgifter renoverats 1995 (vilket dver-
ensstémmer med gjorda okuléra iakttagelser) i tillfredsstéllande skick. Kommande

Atgtirdsbehov bedBms ligga mer dn 20 &r avldgset och har antagiis behtiva utforas
ca 2050,

5.1d Tak /[ takavvattning
Yttertak belagt med falsad plat.

Yttertaket dr omlagt (tidpunkt e kind) och senast ommélat 2017, Yitertaket &r i
tillfredsstillande skick.

Det bedtims rimligt att kommande omldggning av platen utftrs parallellt med
néista fasadrenovering dvs ca 2050,

2050 #r ocksé solecellerna ca 30 ir gamla och sannolikt i behov av utbyte.
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Takavvattning i normalt skick. Inget nitra forestdende dtgérdsbehov, Stuprr at-
giirdas parallellt med kommande fasadatgérder, dvs ca 2050

En tidigare piskaltan pa takel har inbyggts. Tidpunkt ej kiind.

S.1e Balkonger
Balkonger med betongplattor (upplagda pé smidesbalkar), smidesricken och plat-
skéirmar, Balkongerna har renoverats (sannolikt parallellt med senaste fasadreno-
vering) och #r i tillfredsstéliande skick, men pé ett antal smidesbalkar (srskilt pa
gatusidan) {Grekommer ytrost.

En mer omfattande balkongrenovering kan avvaktas till niista fasadrenovering,
men rostskyddsbehandling ete av bertrda smidesbalkar rekommenderas utforas
inom négra fr.

5.1f Fonster / finsterdirrar
Bostiider:
3-glas tri- / aluminiumfinster och finsterdtirrar pa kopplade bagar.

Fnstren och fénsterdorrarna dr utbytta 2015 och i gott skick, Inget dtgérdsbehov
under Underhillsplanens 50-ariga kalkylperiod vad avser de delar diir det stadge-
enliga underhfillsansvaret &ligger Bostadsriittsfreningen (utsida, karm och ytire
bége).

Fisr eventuellt vrigt underhdll ansvarar respektive Bostadsrattshavare,

Lokaler gatusida:
Aluminiumfonster i gott skick, Inget atgirdsbehov pa mycket ldng tid.

Killare:

2-glas trifonster pd kopplade bigar i niira torestdende behov av ulvindig ommal-
ning viss erforderlig renovering. Atggirden upprepas dérefler med ca 15 rs iner-
wvall,

5.1g Gemensamma utrymmen
Entré och trapphus:
Tillfredsstillande skick. Inget néra ftrestiende ekniskt dtgirdshehov. Déremot ar
det rimligt att en ommalning ur estetisk aspekt kommer hehéva utféras om ca 20
&r, men #r inte inrfiknad d& den inte anses vara tekniskt nodvindig.

Entréparti av aluminium med glas i gott skick. Inget &tglrdsbehov.

Twvittstuga;
Yiskikt 1 normalt skick. Inget tekniskt nddvandigt atgiirdsbehov.

2TM och 1 TT frdn 2014 / 2015. Normal teknisk livslingd fisr fastighetsmaskiner
ar lite drygt 15 ar, vilket innebiir et statistiskt utbyte inom 6-7 4r,
N&
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Torkrum:
Yitskikt 1 noomalt skick. En kondensavfuktare som beddms vara ca 10 dr gammal
med ungelir 15 drs dterstiends teknisk livslangd.

Mangelrum:
Yiskikt i normalt skick, 1 kallmangel frén ca 2014 med mycket [ang Aterstiende

teknisk livalangd.

Killare:
Yiskikt i normalt skick. Inget tekniskt nédvindigt tgérdsbehov.

Installationsutrymmen:
Mormalt skick. Inget tekniskt dlgirdsbelhoy,

Sophantering;
Utviindiga behallare med beddmt tillfredsstdllande funktion. Inget Atgirdsbehaov.

Forrad:
Ligenhetsfiordd med hinsmdilsviiggar och (riivEggar 1 normalt skick. Inget teloniski
Atgardsbehov.

I de gemensamma utrymmena kommer det sikerligen 6ver tiden finnas behov /
tnskemal om estetiskt underhill. Ingei sidant underhall har beaktats eller kalkyle-

Tals.

5.1h Ligenheter
& ligenheter besdlktes 1 samband med besikiningan.

Ligenheterna har genomgiende renoverats, men i varierande omfattning och vid
lite varierande tidpunlter,

Enligt tillhandahallen skriftlig information har samtliga vatrum renoverats, Reno-
veringarna har utfirts mellan 2000 och 2022, 12 st 1 samaband med genomfort VA-
stambyte (2000) och de dvriga hovudsakligen styekevis vid varierande tidpunkter
meltlan 2006 och 2022,

36 av bygenadens badrum har sdledes ¢ komplett ulbytla vertikala VA-stammar i
anslutning till v&trummen, men avloppen dr enligt uppeift alltid re-linade.

Eftersom det [ortsatt finns drygt 85 ir gamla stiende vattenstammar, behéiver ul-
byviten av dessa utfras (sannolikt nom kommande 10 fvsperiod och det finns ock-
sé vissa indikationer att enstaka av dessa stiende vatteninstallationer trots allt ar
helt eller partisllt uthytta),

For alt kunna faststilla exald omfatining av konsekvensrenovering av vatrummens
yt- och titskikt skulle en vésentligt mer omfattande inventering behdva utféras,

W
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Det bedtms #nda rimligt att 12 (av de 36 bertrda badrummen) gar att spara med
god teknisk planering och att siledes 24 badrum kommer behiiva konsekvensrivas
i samband med att stiende vattenstammar byts ut, Det har antagits att utbytena
sker om ca 5 r frdn idag.

Belopp for detta har kalkylerats i Underhallsplanen &r 2030,

Enligt samma tillhandahéllna skrifiliga information har knappt hilften av kitken
renoverats (flertalet av dessa for mindre dn 10 4r sedan). Betjinande VA-stammar
till 36 kok iir bytta och évriga 12 matas via VA-stammar som enligt ritningar ligg-
er 1 angrinsande badrum.

1 enlighet med Bostadsriittsfireningens stadgar aligger underhalls- och uthytesan-
svaret for vatrummens yt- och titskikt sami sanitetsartiklar respektive Bostads-
rittshavare.

Att renovera ett bad- / duschrum i standardutférande kostar i storleksordningen
240 000:- (inkl moms). D& erhélls ny rivdragning 1 badrummet, nytt yt- och G-
skikt, utbyte av sanifetsporslin och sanitetsarmaturer, utbyte av vérmekilla, utbyte
av clinstallationer, uthyte av beslag samt malning av tak och snickerier. 1 beloppet
ingar dock inte utbyte av stiende VA-stam. DA ménga vitrum &r ganska nyligen
renoverade kan en del sanitetsporslin etc teranvindas och kostnader dérigenom
kunna reduceras en aning,

Elinstallationerna var utbytta i en hel del ligenheter. Det beddims att ungefdr 75 %
av ligenheterna har helt eller &tminstone huvudsakligen utbytta och moderna el-
installationer.

Huvudledningar fram till ligenheterna #r genomgdende inte utbytta. Diremot {0-
rekammer bade utbylta och gamla elinstallationer inne i ligenheterna. Exakt fr-
delning &r inte kind.

Underhallsansvaret for framtida utbyte / uppgradering av clinstallationer inne i
ligenheterna aligger efter et forviiry stadgeenligl respektive Bostadsréitishavare.

Kostnader for utbyte av elinstallationer inne i ldgenheterna (nytt kablage, nya ut-
tag, nya stromstillare mm) varierar med ligenhetsstorlek. Frin ca 20 000:- fir de
minsta till ca 40 000:- for de stora. Kostnad f&r uthyte av badrumselen ingr da i
ovan angivet badrumsbelopp. Hur ménga liigenheter det finns med uttjint el &r in-
te ként.

[ 12 ligenheter finns éppna spisar. Sotarbesikiningar ntfordes 2021 varvid samt-
liga erhill eldningstillstind,

44 JHgenheter har sikerhetsdér.

Snickerier i ligenheterna &r av blandad élder. W
A
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Efter ett forviry dverghr det inre underhéillsansvaret i ligenheterna till den enskil-
de Bostadsrittshavaren.

5.1i Lokaler
I byggnaden finns 3 hyreslokaler. En av [okalema var tillpinglig vid besikinings-
tidpunkien.

[nne i lokalerna finns sévitt kan beddmas 1 separat we, 1 duschrum (helrenoverat
2016) samt 2 pentrys / kokvrar,

[ samband med kommande utbyien av stiende V A-installationer kommer vissa
foljdatgarder behtva utfiras i hyrestokalerna. Kosinad for detta har grovt be-
dimts.

Under lokalernas golv har samlingsavlopp partiellt byits ut, men det beddms dndé
Aterstd vissa kvarvarande Hldre installationer.

Elinstallationer (huvudledningar} fram till lokalema &r inte utbytta.

Det firutsitis att hyreslokalerna har eget inre underhéllsansvar enligt gillande
hyreskontrakt.

5.2 VVS-installationer

5.2a Viirmeproduktion
Anslutet till fjdrrviirme. Utrustningen i fjarrviirmeundercentralen &r utbytt 2018.

Normal teknisk livslangd dr ca 30 4r, vilket innebir ett rekommenderat utbyte ca
2048.

5.2b Virmedistribution
Vattenburen viirme med radiatorer i stor om{attning frén byggnadsirel, men ensta-
ka utbytta radiatorer (t ex i renoverade badrum) férekommer och i vissa badrum
har viirmekretsen demonterats och uppviirmningen ersatts med elanslutna hand-
dukstorkar.

Virmesystem har normalt visentligt mycket lingre teknisk livslingd dn andra in-
stallationer, men systemet fr snarl 90 &r och eti utbyte kan &nd4 bli aktuellt om ca
eller lite drygt 20 &r. Exaki tidpunkt &r av naturliga skéil mycket svirbedémd, men
har ur kalkylsynpunkt antagits till 2048,

Radiatorventiler bedéms (med mdjligen ndgot undantag) ha byltts ut.
I killarplanet forekommer bade utbytta (de flesta) och dldre stamregleringsventiler

pd viirmesystemet. Alla iildre enheter rekommenderas bytas ut inom négot / négra
ar, ] samband med utbytet kan viss asbestsanering bli aktuell.
'
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5.2¢ Avlopp / vatten / sanitet
Avlopp:
Avlopp av blandade aldrar. 4 vertikala avloppsstammar som tillsammans betjénar
12 badrum och 36 kék &r utbytta 1999-2002,

(hvriga 5 vertikala avloppsstammar har re-linats 2006-2009.

| Gvrigt har spillvattenavlopp particllt bytts eller re-linats i kiillare / entréplan. Vad
avser avloppsluftningar pd vindsplan forekommer bide bytta och obytia.

1 samband med separat genomftrda badrumsrenoveringar utfirda styckevis mell-
an 2008 och 2023 har ocksa ytterligare delar av spillvattenavloppen bytts ut, tex i
badrumsgolven, men troligen ocksé partiellt vissa vertikala delar 1 berdrt stam-
lige. Exakt omfattning av eventuella ytterligare utbyten iir inte bedémningssbart.

Vaiten:
Veriikala vattenstammar dr helt sikert utbyta i sarmma omfattning som avloppen
ovan, dvs betjinande 12 badrum och 36 kik.

Vad avser vattcninstallationer i dvrigt s8 &r havuddelen av de sthende valtenstam-
marma gamla. Detsamma géller ferlalet killarstrak av kv-/ vy, Installationerna
kommer behéva bytas ut inom hogst ca 5-6 ar {rdn idag.

Genom omfattande planering bedéms vissa nya installationer kunna anldggas ulan
att behtiva riva vatrum som renoverals for bara nigra 4r sedan, Exakt hur ménga
och vilka som kan sparas krfiver en viisentligl mer omfattande inventering, men
mélgittningen mdste #nd4 vara att forsdka undvika att riva enheter dér ganska sto-
ra investeringar gjorts fir i sammanhanget kort tid sedan.

Ur kalkylaspekt har darfér antagits alt vertikala vattenstammar som betjénar 24
badrum och 12 kok trots allt kommer att behéiva bytas ut.

Underh#llsplanens kalkylperiod dr 50 ar. I slutet underhéllsplanen &r de VA-in-
stallalioner som byttes 1999-2002 drygt 70 &r gamla och Aterigen snart i behov av
att bytas ut, Det har hir dock antagits att det utbytet ligger efter Underhallsplanen,

Spolning / rensning av spillvattenavloppen utfors med ungefir 10 &rs intervall
varav fOrsta gdngen redan 2025,

5.2d Ventilation
Ligenheter och lokaler:
Mekanisk franluft med 2 st frinlufisfliktar placerade pé taket. Flaktarna har bytts
ut 2018, Tillaft via spaliventiler i eller viiggventiler i anslutning till finstren.

Statistisk teknisk livslingd for fldktenheterna dr 35-40 ar, dvs ell utbyte bedims
behdva utfbras ca 2055,

OVK dr godkind till 2030 och ska diirefler utféras med 6 ars intervall. \M
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[En rensning av franluftskanalerna utféis rimligen ca 2035 och upprepas efter
ytterligare 20 ar, dvs ca 2055.

5.2e¢ Gasinstallationer
Gasinstallationer finns i flertalet 1igenheter. Installationerna dr gamla, men med
viisentlig aterstdende teknisk Lvslédngd.

5.3 El-installationer
Fastighetsinstallationerna ssom servis, servis- och fastighetscentral, flertalet
huvudledningar till ligenheter mm 4r genomgdende gamla och med rekommen-
dation till utbyte inom nfigot / ndgra fr.

I samband med uthyiet utftrs en generell uppgradering till 3-fasinstallationer.

Installationer i bestkta lagenheter var blandal ulbylla och &ldre. Exakt fordelning
av byt och obytt r inte kéind och har inte heller kalkylerats.

Underhélls- och uthytesansvaret for elinstaliationer inne i ligenheterna kommer
efter ett forviirv att Aligga respektive Bostadsréttshavare. Uppskattade kosinader
fiir olika ldgenheter finns angivna under 5.1h ovan,

Efter genomfort utbyte 4r den tekniska livslingden mycket ling och dédrefter kom-
mande atgird ligger efter Statusbesiktningsprotokollets 50-driga kalkylperiod.

5.4 Hissinstallationer

| linhiss for 3 personer, 240 kg. Hissmaskin och styr- och reglerutrustning mm &r
utbytta 2003 och beddms ha lite dryst 10 drs dtersthende teknisk livslingd.

Utbyte av hissmaskin och styr- och reglerutrustning kommer bli akivell ca 2036
och dérefter aterigen mot slutet av Underhéllsplanens 50 &riga kalkylperiod.

Mista arliga sikerhetsbesikining behdver utftiras senast september 2025,

de
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6. Kostnader fir att atgiirda brister (kostnadsliige september 2024)
(angivna kostnader inkluderar entreprenad, byggherrekostnader och mervirde-

skatt.}

6.1 Byggnad

6.1a Mark / Grundliggning

Omdrinering av kéllarviggar, beddmt 2045
(ca 42 lGpmeter)

6.1c Fasad
Putsrenovering fasader, beddmi 2050
{ca 1 750 m%

6.1d Tak / takavvatining
Utbyte yttertaksplat, ca 2050
{ca 450 m?)
Lthyte solcellspaneler, ca 2030
(ca 120 m?)

6.1e Balkonger
Underhall smideskantbalkar, ca 2030
Renovering 44 balkonger, ca 2050

0.1f Finster / finsterdirrar
Ommélning / renovering finstren 1 kiillarvining, ca 2025
(ca 20 bagar)
Kommande ommdélningar
(utfirs 2040, 2055 och 2070)

6.1g Gemensamma utrymmen
Utbyte 2 I™M och 1 TT, ca 2032
Utbyte 1 avfuktare, ca 2040
{upprepas ca 2068)
Nytt utbyte 2 TM och 1 TT, ca 2050
(upprepas ca 2068)
Ommélning av trapphus, ca 2045
(utgiir estetiskt underhill)
Yitskikisbehandling Gvriga gemensamma ytor
(utgdir estetizlkt underhdli}

6.1h Ligenheter
Renovering 24 badrum, antaget 2030
(antagen omfatming)
Uthyte elinstallationer i lgh
(omfattning ej bedidmningsbar)

6.1i Lokaler
Féljdatgiarder VA-stambyte, ca 2030

e rhillar nnbergenedrive - rakay i msndenisimisio oyVeafogade Gleraboaddole siivisdsbamen 2 ehplasbes 50 A doo

ca 400 kkr
ca 3 600 kkr

ca 1 600 kkr

ca 400 kkr

bedémt 150 kkr
ca 2 200 kkr

ca 50 kkr

ca 50 kla / gang

ca 160 kkr
ca 30 kkr

ca 160 kkr
ej kalkylerad

¢j kalkylerad

ca 5 800 kkr

gj kalkylerat

ingfr 6.2c nedan |{4 27




6.2

6.2a

6.2b

6.2c

6.2d

6.3

6.4

Installationer

Viirmeproduktion
Utbyte utrustning i vrmeundercentral, ca 2048

Viirmedistribution
Utbyte virmesystem, bedomt 2048

Avlopp / vatten / sanitet

Partiellt ¥V A-stambyte, ca 2030

(inkl terstiillning i lokaler)

Uthyle kdllarstrak lov-/ vy, ca 2030
Utbyte bottenavlopp, ca 2030

Rensningar av spillvattenavlopp, 1:a 2025
(utfirs dérefter med 10 &rs intervall)

Ventilation

Niista OVE, 2030
(upprepas med 6 ars intervall}

Rensning av trinluftskanaler, ca 2035
My rensning franluftskanaler, ca 2055
Utbyte franluftsflaktar, ca 2055

Elinstallationer

Uthyte fastighetsinstallationer, ca 2026

{servis, ceniraier, huvudledningar)

Utbyle armaturer 1 frapphus, beddmi 2040

finkl Bvriga gemensammia wirymmen, spprepas ca 2070}

Hissinstallationer

Utbyle hissmaskin, styr och regler etc, ca 2035
Upprepas ca 2065

chusersihillee mubernglenalive - rabspsems insinborimimizte ovbifogade Werstazkholm nevvadebrn 2 ekhpleabes 30 firdne
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ca 300 kkr

ca 4 200 kkr

bedémt 2 600 kkr

ca 700 ki
bediimt 700 kkr
ca 80 kkr

ca 80 kkr
ca 80 kkr

ca 80 ki
ca 100 kkr

ca 3 300 kkr
ca 200 kkr

ca 900 kkr
ca 900 kkr

TN




Sammanfattning:
Fastighet med byggnad ursprungligen uppfiird 1936,

Under byggnadens livstid har bl a fasaderna renoverats, yttertaket bytis ut, balkonger
renoverats, partiella utbyten av V A-installationer utféirts, re-lining av flertalet Gvriga
spillvattenstammar utféirts, renoveringar av alla vitram har utfrts samt i &vrigt Iopande
fastighets- och lagenhetsunderhall utftirts.

Kommande n#ra [Brestdende underhillsbeliov finns avseende alla kvarvarande aldre
elinstallationer, inom négra ar kvarvarande dldre vatten- och avloppsinstallationer inklu-
sive f5ljdatgirder ph herdrda vitrum, vissa fonster samt i dvrigt lpande underhll.

Bedimt totalt underhallsbehoy:

Tnom 3 a1 ca 3 430 000:-
Mellan 4-10 Ar; ca 10 190 000:-
Totalt: ca 13 620 000:-

1 kostnaderna ovan #r ett antaget antal badrumsrenoveringar inrdknade dven om atgér-
den stadgemiissigt alipger respektive Bostadsriittshavare, Kostnader for utbyte av elin-
stallationer inne i ligenheterna (okéind omfauning) & ddremot inte inriknade.

Uppskattade kostnader fér omtridning av el i olika Jagenhetsstorlekar finns dock an-
givna under 5.1h ovan,

Omfattning av kommande VA-stambyten och badrumsrenoveringar fir grovt beddmd
ulifrin okuliira iakttagelser och erhéllen skriftlig information. En mer precis bedémning
gir inte atl faststélla utan en viisentligt mer omfattande inventering.

Eventuella krav pd hyresreduktioner fran lokalhyresgiister under V A-stambytenas
genom{trande har inte kalkylerats.

Laptiden for utfirda radonmétningar har gitt ut. Nya métningar behdver genomforas.
Vid senast utfirda méiningar var dock uppmiitta radonhalter mycket laga, vilket rim-
ligen bor betyda atl d4ven de nya métningarma kommer fi godkanda virden.

Det dr ocksa rimligt att frligen avsiilta i storleksordningen 90 000:- fér smérre oftrut-
sedda reparationskostnader. Angiven summa inkluderar dé dven vissa lépande myndig-
hetskostnader sisom Energideklaration, radonméiningar och arlig sikerhetsbesikining
av higs.

Kostnader avseende planerat periodiskt underhéll fir dren 2035-2074 finns redovisade
ph bifogat excel-blad. Fventuella kostnader fér estetiskt underhall har dock inte inrék-

nats,
F o
o 7
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Underhallsplanen har en total 16ptid pa 50 ar. Bediimda tidpunkter fir framtida nddvin-
digt tekniskt underhéll pd sa 1ing sikt har av naturliga skal inbyggda osékerheter. Med
hdgst 10 Ars intervall rekommenderas lpande uppdateringar av atgérder upptagna i pla-
nen utfiras.

Alla kostnader som angivits 1 Statusbesiktningsprotokollet dr berdknade i det kosinads-
lige som 4r kint vid upprittandet av Statusbesiktningsprotokollet. Framtida entrepre-
nadkostnadsutveckling dr helt beroende av vid tidpunkten for utforandet aktuell tillgéng
och efterfrigan pé entreprenadtjénster och dérigenom inte meningsfull att forstka bedd-

ma i d absoluta helopp.
eugeillar truubergincedive - takiysems insinbbrisnisisto apbifogade flecwtockhutm matteardibarnen 2 ekglanbes 50 drdoo t g
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Stockhelm Nattvardsbarnen 2 UH-plan (2025-2034, detaljerad); (2035-2074, overslagsmissig) Kosthadsifige september 2024
Atgard Ar2025|Ar 2026 | Ar 2027 | Ar 2028 | Ar 2029 | Ar 2030 | Ar 2031 | Ar 2022 | Ar 2033 Ar 2034 2035-2044] 20452054 | 20552064 ] 20852074 [Anmérkning
ksek | ksek | ksek | ksek | ksek | keak | ksek | ksek | ksek | ksek ksak ksek | ksek ksek
i hark:
& |
iy Allman finplanering, mm ) ' N : inoar aliman avsatining nedan
& Dranering, fuktisolering '[ 20|
2 |
2 — =
."_E Byggnadsdel:
o Tuittstuga 160 | T 180 150 |bedémd tid uthyte maskiner |
) Fasad = : 3600
::.:, Bakkonger 150 | . N 2200
o Yltcrtak i | 1804
. Solceilcr ; | 400
b Fénster | fénsterdarar 501 ' 50 50 50 |avser killarplan
Trapphus i el kalkylerat
Kallare ! gemn utrymmen | g] kalkarat
Badrum 5300 |
t Eli ganhater = |bekostas av lgh-innehavaren
: Installaticner:
& OVK-besikiningar __ 80 = 160 140 0 60
= Ransning veniilationskanaler - a0 ] a0
- Uthyte franhaftsiikear = [ 100 =
:.. Utrustring i varmecentral 300
= Uthyte varmesysiem | 4200 | |beddmd tidpunkt
= WA-stamsrenovearing 2800
Uttryte kallarstrak vatten B 700
Re-lining bottenaviopp Taa
Rensning avioppsstammar a0 fild] | a0 a0 BO
Elinstaliationer, fastighet 2300 200
Hizs 500 200
Srrigh: |
\Arllg allm&n avsattning a0 50 a0 80 80 a0 20 a0 an 20 204 200 500 a00
Summa 220 33580 30 80 an 10120 a0 250 80 40 2400 14000 1290 2280
L
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