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Medlemsvinst

RBF Visbyhus nr 11 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den dverskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning.Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbéring pa de tjédnster som
foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen.

Det hér &ret uppgick beloppet till 800 kronor i aterbaring samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Visbyhus nr 11 far

Forvaltningsberattelse "

2024-01-01 till 2024-12-31

Axrsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Bostadsréittsforeningen registrerades 1961-10-27. Foreningen har sitt site pa Gotland.

Avrets resultat ir l4gre #n foregaende Ar vilket frimst beror pa hdgre driftskostnader i och med 6kade kostnader for
underhéll. Andra kostnader som har 6kat jamfort med foregéende ar ar forvaltningskostnader men dven
rantekostnaderna har 6kat nagot.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 67% till 68%

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1an som ska villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga skulder men inklusive nésta ars
amortering har under aret fordndrats fran 151% till 142%.

I resultatet ingar avskrivningar med 575 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 581 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Styrelsen ser med tillforsikt framét, efter tva ar med kraftigt hojda driftomkostnader, som gjort att avgiftshdjningar
blivit nédvéndiga.

Vi har en god likviditet och en relativ 14g laneskuld, ca 21 mkr, och lanen &r vil fordelade dver tid, det sista for
omséttning 2029 (se sid 19). Detta ger en lag skuldsittning och lag réntekénslighet om rédntorna skulle stiga (se sid 7).
Vi har forbittrat var formaga att méta kommande underhallsbehov genom 6kad avsattning och en

Okning av underhallsfonden fran 3,7 mkr till ca 4,1 mkr. Féreningen har Gverlag relativ bra nyckeltal som tal att
jamforas (se vidare sid 7) '

Fastighetsuppgifter
Foreningen fastigheten Reveljen 1 i Region Gotland med 171 lagenhetel samt 1 lokal. Byggnaderna dr uppforda 1963.
Fastigheternas adress dr 5-13 A-D i Visby.

Fastigheterna &r fullvirdeforsdkrade i Folksam genom Gallagher. Hemforsékring bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningensifastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 33
2 rum och kok 60
3 rum och kok 57
4 rum och kok 9
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 10

Antal p-platser 197

Total tomtarea 26 637 m?
Total bostadsarea 11019 m?
Lokaler hyresratt 74 m?
Arets taxeringsvirde 121 472 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 121 472 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 0,78 % av foreningens nettoomséttning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar pa Gotland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Jourtjénst och beredskap
Securitas Léasoppning

Tele2 TV, bredband och telefoni
GEAB El och fjarrvarme

Ragnsells Kallsortering

Kvalitetshem Stiadning

Riksbyggen Fastighetsskatsel

Avarn Parkeringsovervakning
Anticimex Fégelavtal och brandskyddsavtal
Electrolux Service av tQéittstugeutrustning
Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus pgott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 342 tkr och planerat underhdll for 2 062 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som drligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig Arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att janifora med andra bostadsréttsforeningar.

3| ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 11 Q rgnr 73400026
Transaktion 0922211 5754332558?

Signerat LE, AE, LI, CG, KH, LS, JJ, PV, RM




Foreningens underhallsplan pa 30 ar visar pa en rekommenderad avséttning per ar med 3 604 tkr per ar, som motsvarar
en kostnad pa 320 ki/m?.

For de nidrmaste &ren (2025-2026) uppgar underhallskostnaden totalt till 4 124 tkr. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 187 kr/m2. For 2025 kommer avsittning goras med 2 700 tkr viket &r i linje med den 10-4riga
underhallsplanen.

Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 430 tkr (221 kr/m?).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pé ungefdr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Vid drets ingdng uppgick underhéllfonden till 3 732 tkr. Under 2024 avsattes 2 430 tkr och 2
062 tkr disponeras ur fonden. Vid drets utgang uppgér fondbehéllningen till 4 100 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Stamrenovering, relining 2008-2009

Fasadputsning 2010

Balkongrenovering 2010

Installationer 2014 Nydragning stammar vatten
Légenhetsdorrar och undertak i trapphus 2014

Flaktbyten 2015

Installationer 2017 Injustering ventillation
Markytor 2017 Tordningsstdllande parkeringsytor
Stamspolning 2018

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2018 inkl injustering

Byte av franska balkongddrrar(resterande) 2018

Byte armaturer och stolpbelysning 2019

Lasbyte 2019

Renovering tvittstugor 2020

Byte 1assystem, mélning portar 2020

Tvittstugor 2021

Installationer utebelysning 2021

Renovering av tvittstugor 2022

Byte trapphusbelysning 2022/2023

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Termostatbyte och varmecentral 2061 798

Planerat underhall Ar

Lekplats 2024
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Linda Eklund Ordférande 2026

Leif Ingmansson Vice ordforande 2025

Anna Ekman Sekreterare 2025

Caroline Gravander Ledamot 2025

Kristina Hansson Ledamot 2025

Lotta Simonsson Ledamot 2026

Jakob Jakobsson Ledamot Riksbyggen 2025

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Eric Fristedt Suppleant 2025

Jonas Oijer Suppleant 2025

Revisorer och évriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Roger Mirchandani
Pia Vernersson

Revisorssuppleanter

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2025
2025

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Christofer Dahlgren

2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anton Modigh 2025
Doris Pdppel 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vasentligt skiljer

sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 218 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 221 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 8,5%
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 775 kr/m?/Ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 15 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 4 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 8 898 8 337 8101 7729
Rorelsens intidkter 8 899 8 387 8107 7816
Resultat efter finansiella poster* 6 2 004 646 —1 441
Resultat exkl avskrivningar 575 2579 1221 —866
Balansomslutning 16 937 18 114 16 733 18 020
Arets kassaflode —-561 1853 —740 —1990
Soliditet %* —43 —41 —56 -56
Likviditet % 142 151 98 97
" 3 10
}:lsavglft"andel i % av totala 96 93 93 9
rorelseintdkter*®
Arsavglf} kr/kvm uppléten med 775 705 634 651
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 623 417 547 710
Energikostnad ki/kvm* 252 239 225 215
Underhallsfond kr/kvm 370 336 126 113
Sparande kr/kvm* 238 237 254 205
Rénta kr/kvm 35 30 29 32
Skuldséttning kr/kvm* 2029 2119 2225 2330
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 2043 2134 2940 2345
bostadsritt*
Réntekénslighet %* 2,6 3,0 3,3 3,6
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Ber#knas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvim:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

8 | ARSREDOVISNING RBF Visbyhus nr 11 Org.nr: 7340002646
Transakgon 09222115557543325582

Signerat LE, AE, LI, CG, KH, LS, JJ, PV, RM




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Eelopp vidtetshogan 579 802 3732134 ~13 681 046 2004 262
Disposition enl. arsstimmobeslut 2004 262 —2004 262
Reservering underhéllsfond 2430 000 —2 430 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond -2 061 798 2 061 798
Arets resultat 5853
Vid érets slut 579 802 4100 336 —12 044 986 5853
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat —11 676 784
Arets resultat 5853
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 430 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 2061 798
Summa —12 039 133
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -12 039133

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i §vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 897 802 8 336 832
Ovriga rérelseintikter Not 3 1 455 50 562
Summa rorelseintiikter 8 899 257 8 387 394
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 907 215 —4 625 046
Ovriga externa kostnader Not 5 —968 758 —805 603
Personalkostnader Not 6 —147712 —100 333
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 =574 658 —574 658
Summa rorelsekostnader —8 598 343 -6 105 639
Rorelseresultat 300914 2 281 755
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 5130
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 94 894 49 459
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —389 955 —332 082
Summa finansiella poster —295 061 =277 492
Resultat efter finansiella poster 5853 2 004 262
Arets resultat 5853 2 004 262
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 12 787 413 13362071
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 12 787 413 13362 071
Finansiella anliggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 13 256 500 256 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 256 500 256 500
Summa anliggningstillgdngar 13 043 913 13 618 571
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 50
Ovriga fordringar Not 14 79 582 129 681
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 506 901 497 905
Summa kortfristiga fordringar 586 483 627 636
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 3306 692 3 867 561
Summa kassa och bank 3306 692 3867561
Summa omsittningstillgdngar 3893176 4495198
Summa tillgadngar 16 937 089 18 113 769
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 579 802 579 802
Fond for yttre underhall 4100336 3732134
Summa bundet eget kapital 4 680 138 4 311 936
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —12 044 986 —13 681 046
Arets resultat 5853 2 004 262
Summa fritt eget kapital —12 039133 —11 676 784
Summa eget kapital —7 358 995 —7 364 848
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 18 571 026 18 786 698
Summa langfristiga skulder 18 571 026 18 786 698
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 3935672 472522
Leverantorsskulder Not 18 651782 510012
Skatteskulder Not 19 22 753 22323
Ovriga skulder Not 20 6413 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1 108 437 1434 808
Summa kortfristiga skulder 5725 058 6691919
Summa eget kapital och skulder 16 937 089 18 113 769
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 300914 2281755
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 574 658 574 658

875572 2 856 413

Erhéllen rénta 94 894 54 589
Erlagd rénta —389 955 —332 082
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 41153 —102 682

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —966 861 2 077 402
Kassaflode fran den lopande verksamheten -345197 4 553 640
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Fordndring av skuld —215 672 =2 700 522
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —215 672 =2 700 522
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —560 869 1853118
Likvida medel vid érets borjan 3 867 561 2014 443
Likvida medel vid érets slut 3306 692 3 867 561
Kassa och Bank BR 3306 692 3 867 561
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50
Standardforbéttringar fasader o balkonger Linjdr 50
Del av kostn. ldgenhetsddrrar och trapphus Linjér 25
Inventarier och verktyg Linjér 3ar
Markanldggningar, uteplatser Linjér 10
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 8539 164 7763 268
Hyror, lokaler 69 028 63 094
Hyror, garage 52 536 52 536
Hyror, p-platser 208 790 209 080
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —698 —3 648
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —5940 —5940
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —1 349 -2910
Ovriga avgifter 0 214 200
Ovriga ersittningar 36271 44 364
Fakturerade kostnader 0 2 788
Summa nettoomséttning 8 897 802 8 336 832
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 3580 1380
Forsdkringsersittningar -2125 49 182
Summa ovriga rorelseintakter 1455 50 562
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —2 061 798 —52 938
Reparationer —341 966 —307 207
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —283 450 —276 439
Forsikringspremier —257 922 —217 070
Kabel- och digital-TV —242 811 —238 492
Aterbiring frén Riksbyggen 800 7700
Obligatoriska besiktningar =75 801 -3 613
Bevakningskostnader —14 857 —11 869
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 =50 000
Sné- och halkbekdmpning —134 665 —181 631
Statuskontroll 0 —11 248
Forbrukningsinventarier —-150 111 —143 052
Vatten —938 183 —898 910
Fastighetsel —232 744 —211 191
Uppvéarmning -1 621 028 —1 541436
Sophantering och &tervinning =320 713 —302 320
Forvaltningsarvode drift —231 966 —185331
Summa driftskostnader -6 907 215 -4 625 046
Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —806 468 =702 467
Arvode, yrkesrevisorer —25 565 —22912
Ovriga forvaltningskostnader —43 125 —25078
Kreditupplysningar —4 226 —1 468
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —34 212 —39974
Representation —=5:525 0
Kontorsmateriel —14 885 —2224
Medlems- och foreningsavgifter —6 840 —6 840
Bankkostnader —5958 —4 641
Ovriga externa kostnader —21 955 0
Summa ovriga externa kostnader -968 758 -805 603
Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —109 500 =74 300
Sammantridesarvoden 0 1 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -6 391
Ovriga kostnadserséttningar -1 000 0
Sociala kostnader —34 212 —21 442
Summa personalkostnader =147 712 =100 333
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —184 729 —184 729
Avskrivning Markanldggningar —16 929 —16 929
Avskrivningar tillkommande utgifter =373 000 —373 000
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =574 658 —-574 658
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa andelar via Intresseforeingen 0 5130
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 5130
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintédkter fran bankkonton Swedbank 0 954
Rénteintdkter fran likviditetsplacering SBAB 92 814 46 876
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 427 171
Ovriga rinteintékter Skatteverket 1 652 1458
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 94 894 49 459
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —389 666 —332 060
Ovriga rintekostnader —289 —22
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -389 955 =332 082
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 9236462 9236462
Mark 624 601 624 601
Tillkommande utgifter 17 359 140 17 359 140
Markanldggning 169 289 169 289
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 27 389 492 27 389 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 357527 -8 172797
Tillkommande utgifter =5 575 460 =5202 460
Markanldggningar —94 434 =77 505
-14 027 421 -13 452 762
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —184 729 —184 729
Arets avskrivning tillkommande utgifter —373 000 =373 000
Arets avskrivning markanldggningar —16 929 —16 929
-574 658 -574 658
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -14 602 079 -14 027 421
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 787 413 13 362 071
Varav
Byggnader 694 206 878 935
Mark 624 601 624 601
Tillkommande utgifter 11410 680 11 783 680
Markanldggningar 57 926 74 855
Taxeringsvéarden
Bostédder 121 000 000 121 000 000
Lokaler 472 000 472 000
Totalt taxeringsvirde 121 472 000 121 472 000
varav byggnader 91 472 000 91472 000
varav mark 30 000 000 30 000 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Installationer 123 120 123 120
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 123 120 123 120
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer —123 120 —123 120

-123 120 =123 120

Ackumulerade avskrivningar
Installationer —123 120 —123 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -123 120 -123 120
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
513 garantikpaitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 256 500 256 500
Summa andra langfristiga fordringar 256 500 256 500
Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 79 582 80 499
Andra kortfristiga fordringar (forsdkringsersattning) 0 49 182
Summa o6vriga fordringar 79 582 129 681
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 288 871 257 922
Forutbetalt forvaltningsarvode 217 543 179 280
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 60 703
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 488 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 506 901 497 905
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Not 16 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SBAB 2 477 251 3084 437
Transaktionskonto Swedbank 829 441 783 124
Summa kassa och bank 3 306 692 3 867 561
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 22 506 698 23 511 220
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —950 672 —1 004 522
Lén som ska omséttas kommande verksamhetsér (kortfristig skuld) —2 985 000 —3 720 000
Langfristig skuld vid arets slut 18 571 026 18 786 698
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg. skuld

lan

STADSHYPOTEK 2025-01-30 53 850,00 0,00 53 850,00 0,00
STADSHYPOTEK 0,94% 2025-03-30 3 135 000,00 0,00 150 000,00 2985 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2026-01-30 5620 160,00 0,00 160 000,00 5460 160,00
STADSHYPOTEK 3,75% 2027-03-30 1 656 000,00 0,00 368 000,00 1288 000,00
STADSHYPOTEK 3,61% 2027-03-30 3720 000,00 0,00 80 000,00 3 640 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2028-04-30 1 402 768,00 0,00 56 488,00 1 346 280,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2029-03-30 6225 000,00 25 000,00 100 000,00 6150 000,00
STADSHYPOTEK 1,82% 2029-12-01 1 664 396,00 9 046,00 36 184,00 1637 258,00
Summa 23 477 174,00 34 046,00 1004 522,00 22 506 698,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 950 672 kr varféi-den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Féreningen har ett 1n pa 2 985 000 kr som ldper ut under nésta rdkenskapsér och avsikten &r inte att 19sa lanet
utan istillet villkorsindra. Detta 1an redovisas som kortfristig skuld ibokslutet Av den langfristiga skulden forfaller

19 521 698 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Handelsbankens Iin om 2 985 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett dr da fastzghetens lanefinansiering dr Zangszktzg Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 18 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 651 782 510012
Summa leverantérsskulder 651 782 510 012
Not 19 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 22 749 25904
Ber#knad fastighetsavgift/-skatt 283 450 276 439
Debiterad preliminérskatt —283 446 —280 020
Summa skatteskulder 22753 22 323
Not 20 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Oidentifierade inbetalningar 6413 254
Summa 6vriga skulder 6413 254
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 23 942 20 000
Upplupna réntekostnader 76 711 65019
Upplupna driftskostnader 0 90 648
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 92 548 208 987
Upplupna elkostnader 24 951 18 403
Upplupna virmekostnader 224 581 232 962
Upplupna styrelsearvoden 76 200 74 300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7081 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter =7 081 17 657
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 589 504 706 833
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1108 437 1434 808
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 36 080 000 36 080 000

Vasentliga hdndelser efter rdkenskapséaret utgang

Sedan riikenskapsarets utging har inga héindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat,
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Linda Eklund Anna Ekman
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Kristina Hansson Lotta Simonsson
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Var revisionsberattelse har 1dmnats

Revision & Redovisning pa Gotland AB Pia Vernersson
Roger Mirchandani, auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen bostadsréttsforening Visbyhus nr 11
Org.nr 734000-2646

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for rakenskapséret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer 4r nddvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bédémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir sd ar tillimpligt, om forhallaniden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt emdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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o identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som dr limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r
att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om 4rsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stillning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
bostadsrittsforening Visbyhus nr 11 for rdkenskapsaret 2024 $amt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért@ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningenenligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och’ &ndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé den auktoriserade revisorns
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen
pa sédana atgirder, omrdden och forhéllanden som ar vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden son¥ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Visby den
Roger Mirchandani Pia Vernersson
Auktoriserad revisor Eortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt 4ger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
Overltas pad samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelséigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi dr ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001, Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen 4r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nadgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbdttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen-visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limfias i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats g

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdvata in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forfagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning-efter att alla andra fordringsdgare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avstutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sé ér det en forutbetald kostnad. Man kan s#iga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rdnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om féreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviéinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhlls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd féreningen 4,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening-har 14g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del #r-finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar,‘som limnats som sékerhet for erhillna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pé berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackuntulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter effer andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning p
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter dr
skatteftia till den del de 4r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat varde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intréffar,
b) det &dr osdkert om dessa framtida hdndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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- Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
R B F VI S byh u S n r 1 1 for RBF Visbyhus nr 11 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pé uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra majligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

i Riksbyggen
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