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Styrelsen for RB BRF Bodenhus nr 2

Forvaltningsberattelse Goaar ="

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947-02-09. Nuvarande stadgar registrerades 2017-06-14.
Foreningen har sitt sdte i Bodens kommun.

Arets resultat ir bittre in foregdende ar. Forindringen beror frimst pa ligre kostnader for reparationer samt en
forsakringserséttning gillande fg ars brandskada.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret ar faststilld sa att féreningens ekonomi ar l&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 43% till 16%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

I resultatet ingar avskrivningar med 240 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 344 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Backsippan 1 i Bodens Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 40 ldgenheter
samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1949. Fastighetens adress dr Kyrkgatan 55, Johannesgatan 1 A-D
samt Kldppgatan 4 A-B i Boden.

Fastigheten ar fullvirdeforsékrad i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kokvra 4
1 rum och kok 4
2 rum och kok 20
3 rum och koék 10
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 8

Antal p-platser 28

Total tomtarea 4717 m?
Bostider bostadsriitt 2323 m?
Total bostadsarea 2 323 m?
Lokaler bostadsritt 215 m?
Total lokalarea 215 m?
Arets taxeringsvirde 19 206 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 19 206 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?
Antikvariat 100
Trafikskola 115

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 3,61 % av foreningens nettoomsattning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i Norrbotten.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring péa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 55 tkr och planerat underhall for 695 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 875 tkr (347 kr/m?).

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Lokaler 87 tkr
Installationer 115 tkr
Huskropp utvandigt 494 tkr

Hiint i foreningen 2024
Under 2024 har tio styrelsemoten hallits, tvA medlemsmoten samt extra drsstimma och ordinarie arsstimma.
Adventsfika i borjan pa december samt att foreningen har firat 75-arsjubileum.

Platskoning av skorstenarna pa fastigheten har utforts och arbetet blev klart under augusti 2024.

Styrelsen har avslutat nuvarande stidavtal med Vilstidat och tecknat nytt avtal med Miljoéservice Boden AB fr o m
250101.

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Bodenhus nr 2 Org.nr; 798500-0947

Transaktion 09222115557545294974 Signerat ML1, BB, LD, LS, JAE, CA, ML2, SA




Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Monika Lundgren Ordforande 2025
Britt Bertilsson Sekreterare 2026
Lena Degerman Vice ordférande 2025
Jenny Andersson Eman Ledamot 2026
Lovisa Svird Ledamot 2025
Carola Aidanpaa Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Dick Alvarsson Suppleant 2025
Jan Sundqvist Suppleant 2025
Rikard Hedlund Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Sara Avander Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.0o.m ordinarie stimma

Conny Karlsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 4 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 3 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 50 personer.

Foreningens arsavgift &ndrades 2024-05-01 dé den héjdes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 2 %
fran och med 2025-04-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 914 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 overlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsrétter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljdidéer presenterats for bostadsréttsféreningen.

Foljande aktiviteter 4r genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lulea Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt miljoval och
tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

- Foreningen koper energitjénster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianviandning.

- Genom att anvénda energieffektiva 14genergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 2572 2274 2210 2 149 2 104
Resultat efter finansiella poster* 105 —440 381 —2412 =75
Soliditet %* -3 -3 -1 =3 12
Likviditet % inkl. omférhandling 16 43 25 - -
Likviditet % exkl. omférhandling 189 133 227 169 40
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintékter* 8 2 4 93 93
bA(f:f;igslrf; tf,f/ kvm uppliten med 935 908 892 865 845
Energikostnad kr/kvm* 278 263 221 228 204
Sparande kr/kvm* 453 —46 257 207 211
Skuldséttning kr/kvm* 5465 5582 5661 5747 5196
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 5 465 5530 5661 5747 5196
bostadsratt*

Réntekédnslighet %* 5,8 6,7 6,9 7,2 -

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Berdknas pa arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 56 700 3085 644 ~3265 420 —440 548
Disposition enl. drsstimmobeslut —440 549 440 548
Reservering underhallsfond 875 000 —875 000

lanspraktagande av

underhallsfond —695 207 695207

Arets resultat 104 741
Vid arets slut 56 700 3265437 -3 885 762 104 741
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 705 968

Arets resultat 104 741

Arets fondreservering enligt stadgarna —875 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 695 207

Summa -3 781020

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 3781020

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 571 804 2 365532
Ovriga rorelseintikter Not 3 480 227 570 269
Summa rorelseintikter 3052031 2 935801
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 2014 130 -2 401 413
Ovriga externa kostnader Not 5 —358 423 -362 015
Personalkostnader Not 6 —43 510 -91 322
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —239 665 —239 665
Summa rorelsekostnader -2 655 728 -3 094 416
Rorelseresultat 396 303 —158 615
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 400
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 8 18 441 20 330
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —310 003 —302 663
Summa finansiella poster —291 561 —281 934
Resultat efter finansiella poster 104 741 —440 549
Arets resultat 104 741 —440 549
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 12 690 303 12 929 969
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 690 303 12 929 969

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 12 20 000 20 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 20 000 20 000
Summa anliggningstillgangar 12 710 303 12 949 969

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 075 21 145
Ovriga fordringar 7152 8325
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 153 091 715 004
Summa kortfristiga fordringar 222 318 744 474
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 1 002 259 1083414
Summa kassa och bank 1002 259 1083 414
Summa omsittningstillgangar 1224577 1 827 888
Summa tillgdngar 13 934 880 14 777 857
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 56 700 56 700

Fond for yttre underhall 3265437 3 085 644

Summa bundet eget kapital 3322137 3142 344

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 885 761 =3 265 420

Arets resultat 104 741 —440 549

Summa fritt eget kapital -3 781 020 =3 705 968

Summa eget kapital —458 883 —563 624
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6 895 888 11 042 841

Summa langfristiga skulder 6 895 888 11 042 841

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 6974 971 3044 950

Leverantorsskulder 69 063 510 538

Skatteskulder 814 7513

Ovriga skulder 85 340 98 517

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 367 687 637 122

Summa kortfristiga skulder 7497 875 4 298 640

Summa eget kapital och skulder 13 934 880 14 777 857
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 396 303 -158 615
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 239 665 239 665
635 968 81 051
Erhéllen rénta 18 441 20 730
Erlagd rinta —302 234 -276 759
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 522 156 —615 845
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —738 555 680 945
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 135777 -109 879
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -216 932 —201 674
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —216 932 —201 674
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -81 155 -311 553
Likvida medel vid arets borjan 1083414 1394 967
Likvida medel vid arets slut 1 002 259 —1083 414
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnimndens allménna rad
(BFNAR 2016:10). Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR 2023:1)
om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjér 10-30
Installationer Linjér 5-10
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 2123026 2025192
Hyror, lokaler 92 880 80 280
Hyror, garage 38 300 36 300
Hyror, p-platser 64 400 63 000
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1 658 0
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 827 -3 600
Rabatter 0 —11 980
Elavgifter 153 149 84 785
Kabel-tv-avgifter 96 960 84 320
Ovriga ersittningar 9580 7247
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -6 -12
Summa nettoomsittning 2571 804 2 365 532

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 16 896 570 269
Forsdkringsersittningar brandskada 463 331 0
Summa ovriga rorelseintakter 480 227 570 269

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —695 207 —83 212
Reparationer —54 623 -1 181 337
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —60 026 —60 026
Tomtréttsavgald —1380 —1275
Forsdkringspremier —58 776 —48 323
Kabel- och digital-TV —100 335 —102 136
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1726 -3 799
Obligatoriska besiktningar —22 360 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -1125
Sno- och halkbekdmpning —135 530 —117 630
Forbrukningsinventarier —19 281 —33 526
Vatten —191 383 —158 118
Fastighetsel —175 425 —181 048
Uppvarmning —339 924 —323 874
Sophantering och atervinning -93 970 —84 105
Forvaltningsarvode drift —64 483 —24 479
Summa driftskostnader -2 014 130 -2 401 413
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —288 500 —291 347
Arvode, yrkesrevisorer —28 000 -36 750
Ovriga forvaltningskostnader —10 117 —4 805
Kreditupplysningar -1 804 -3 318
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -5324 =7770
Kontorsmateriel -16 213 —6 244
Konstaterade forluster hyror/avgifter —460 0
Medlems- och foreningsavgifter —4 000 —4 000
Bankkostnader —4 005 —2453
Ovriga externa kostnader 0 -5329
Summa ovriga externa kostnader -358 423 -362 015
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden -13 192 —33 000
Sammantrédesarvoden =32 000 —44 400
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 000 -2 790
Ovriga personalkostnader 0 =520
Sociala kostnader 4682 -10 612
Summa personalkostnader -43 510 -91 322
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —232 141 —232 141
Avskrivningar tillkommande utgifter =7 525 =7 525
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-239 665 —239 665
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 18 119 20 077
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 186 94
Ovriga ranteintikter 137 159
Summa 6vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 18 441 20 330
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =309 812 —302 033
Ovriga riantekostnader 0 =7
Ovriga finansiella kostnader —-191 —624
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -310 003 -302 663
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 14 915 057 14 915 057
Mark 3 829 066 3 829 066
Statusforbéttringar 331978 331978
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 19 076 101 19 076 101
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —5939 584 =5 707 443
Statusforbéttringar —206 549 —199 024
—6 146 132 -5 906 467
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —232 141 —232 141
Arets avskrivning statusforbéttringar =7 525 —7524
—239 666 -239 665
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 385 798 -6 146 132
Restvidrde enligt plan vid arets slut 12 690 303 12 929 969
Varav
Byggnader 8743332 8975473
Mark 3 829 066 3 829 066
Statusforbéttringar 117 905 125 430
Taxeringsvarden
Bostider 18 862 000 18 862 000
Lokaler 344 000 344 000
Totalt taxeringsvarde 19 206 000 19 206 000
varav byggnader 15 144 000 15 144 000
varav mark 4062 000 4062 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 82 924 82 924
Installationer 83 735 83 735
166 659 166 659
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 166 659 166 659
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —82 924 —82 924
Installationer —83 735 —83 735
-166 659 -165 315
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —82 924 —82 924
Installationer —83 735 —83 735
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -166 659 -166 659
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Summa andra langfristiga fordringar 20 000 20 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 64 243 57 387
Forutbetalt forvaltningsarvode 72 125 72 125
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 723 16 723
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 568 769
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 153 091 715 004
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 674 082 742 963
Transaktionskonto 328 177 340 451
Summa kassa och bank 1002 259 1083 414




Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 13 870 859 14 087 791
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -6 913 197 -2 920 124
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —61 774 —124 826
Langfristig skuld vid arets slut 6 895 888 11 042 841

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats” Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,07% 2025-03-25 4116 973,00 0,00 47 052,00 4069 921,00
SWEDBANK 1,17% 2026-02-25 1 512 000,00 0,00 32 000,00 1 480 000,00
STADSHYPOTEK 3,57% 2025-03-03 2920 124,00 0,00 76 848,00 2 843 276,00
SWEDBANK 3,74% 2028-01-28 5538 694,00 0,00 61 032,00 5477 662,00
Summa 14 087 791,00 0,00 216 932,00 13 870 859,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddérfor
redovisar vi Stadshypoteks ldn om 2 843 276 kr och Swedbanks ldn om 4 069 921 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Féreningen har

avsikt att omforhandla eller forlinga ldnen under kommande dr.

Under nésta rakenskapsér skall foreningen amortera 124 826 kr pé langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas
som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 499 304 kr till betalning mellan 2 och 5 ér och efter 5 ar

13 246 729 kr efter balansdagen.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10297 22 067
Upplupna réntekostnader 44 535 36 766
Upplupna elkostnader 20 943 24 460
Upplupna vattenavgifter 0 24 157
Upplupna viarmekostnader 44 671 42 723
Upplupna kostnader for renhéllning 0 10 442
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 000
Upplupna styrelsearvoden 72 000 77 400
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 31681 17 250
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 0 180 625
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 127 560 186 232
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 367 687 637 122
Not Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 17 653 000 17 653 000
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Bodenhus nr 2, org. nr 798500-0947

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Bodenhus nr 2 for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Bodenhus
nr 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfoérs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren Sara Avander
Auktoriserad revisor

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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