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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och site

Bostadstéttsforeningens foretagsnamn i HSB Bostadstitisforening Stigshdjden. Styrelsen har sitt séte i
Givle.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att ffimja medlemmarnas ekonormiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna f6r
nyttjande utan tidsbegriinsning,

Vidare har bostadsritisforeningen till indamél att frimja studie- och fiitidsverksambet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsritt #r den riitt i bostadsrittsforeningen, som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fofjande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadseittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bdr getiom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t HISB att bitriida
bostadsyéittsforeningen i férvaltningen av dess angeléigenheter och rikenskeper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avial om dverlatelse av bostadsriitt genom kop ska uppréittas skriftligen och skrivas under av
* shiljaren och koparen Kopehandlingen ska innehélla uppgifter om den lagenhet som verlatelsen avser

och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva,
Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen Ggiltsg

§ 5 Rétt till medlemskap

Intréde i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB, med HSB avses den HSB~
forening som bostadstittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplételse i bostadsratisfSreningens hus, eller

2. dvertar bostadsriitt § bostadsriittsforeningens hus.
Om en bostadswitt har Svergitt till bostadsrittshavarens meke fir maken nekas medlemskap i
bostadsriitisforeningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsréitt till bostadsligenhet dvergtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsriitt vergétt till fir inte nekas intriide i bostadscéttsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsréttsforeningen skiligen bor
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godta forvirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositia sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsréttféreningens
findamdl ritt att neka medlemskap.

Medlemskap. far inte nekas pé diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun efler region som forvrvat bostadseiitt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som & medlem i bostadsréttsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlételse forvéirva bostadsritt till en bostadsligenbet som
inte éir avsedd for fritidsindamdl, Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning eller tvingsforslining
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
reglon,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsriitt till bostadslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsiitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstiende
personer.

§ 7 Familjeréattsliga forvarv

Om en bostadsriitt Svergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvéirv och
forviirvaren inte antagtts till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren aft inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlamska;} i bostadsrattsforeningen har -

farviirvat bostadsritten och sbkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvangsforsiljas enligt bostadsritislagen f6r forvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, fir denne uttva bostadsriitten endast om han eller hon #r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsfSreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utGva bostadsriitten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsrittsforeningen, Tre & efter dédsfallet far bostadsréttsforeningen uppmana dodsboet
att inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingtt i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréittsforeningen, har forviirvat bostadsratten och skt
medlemskap., Om uppthaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning rmhgt
bostadsréttslagen,

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forviirvet skett genom tvangsfSsilining eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre &r efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvirvat bostadsréitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemékap

Friga om att anta en medlem avgbrs av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgéra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritisforeningen,

Fir att prova frigan om medlemskap kan bostadsrittsforeningen komma att begdra kreditupplysning . -
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsréttsfireningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadstittsliigenheterna i forh&llande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
ska faststiillas 54 att foreningens ekonomi 4t langsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsriittsforeningens 15pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhéll-
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréittad underhdllsplan, Om inre fond finns ingdr
fiven Tondering for inre underhall.

Insats for lgenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om #ndring av insats ska alitid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsréittslagen. ,
Styrelsen beslutar om &rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i viitt tid utgr
drdjsmalsrénta enligt réntelagen pa den obetalda avgiften fién forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséittning for inkassokostnader m.m.

1 érsavgiften ingdende etséittning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhdlining kan
beriknas efter forbrukning, For informationsSverforing kan erséttning bestimmas till lika belopp per
légenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantséttningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Uppiételséa\?giﬁ, 6védiﬁe¥se&vgiﬂ och pan&éﬁttnings&vgiﬁkﬁn tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen fir ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrétishavaren med hogst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsttningsavgift av bostadsréittshavaren med hogst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbalken och faststills for Gverlitelseavgift vid ansbkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underriittelse om pantsitining, :

Avgift f5r andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fr ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per 4r,
Om en ligenhet uppléts under en del av ett &r, berdknas den hdgsta tilléina avgiften efter det antal -
kalenderméanader som ligenheten & upplaten. Upplatelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsréttsféreningen far i Svrigt inte ta ut srskilda avgifter fordtgérder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i ritt tid utgér drdjsmélsrinta enligt réntelagen pa den
obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna 4rsredovisning,

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver giorda anmérkningar i

revisionsberiittelsen ska hallas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den féreningsstimma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman 4r bostadstitisforeningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rikenskapsr.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
Batlas om det skriftligen begirs av en revisor eller ay minst en tiondel av samtliga rostberéittigade.
Begiiran ska ange vilket 8rende som ska behandlas.

Foreningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att nfirvara eller pd annat sitt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut r giltigt endast om det bitrids av
samfliga r6stberfittigade som #r nérvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitréiden och andra stammofunkiiondrer har
alltid réitt att niirvara vid foreninggstémman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat p ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmaila
drendet till styrelsen fore februari ménads utglng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstémma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pi
foreningsstdmman. ' '

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstémma fir utfirdas tidigast sex veckor fre
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi veckor fire foreningsstimman. Kallelsetiden giller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla friga om stadgeéndring.

Kallelse anslés pa lamplig plats inom bostadstéttsforeningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa fall séndas till varje medlem vars adress &r kénd for bostadsrttsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstdmma ska forekomma:

foreningsstimmans Spprande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordforandens val av protokoll forare
godkénnande av risilingd

friga om nérvaroréitt vid foreningsstimman.
godkinnande av dagordning

IR B S8 e
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7. wvalav tvajusterare

8. val av minst tv& rdstriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomglng av styrelsens drsredovisning

11. genomging av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

13. besluti anledning av bostadsréittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14. beslut-om ansvarsfribet for styrelsens ledamoter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18. val av Svriga styrelseledamdter och suppieanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter 1 vaibercdmngen

23, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

25, av styrelsen till foreningsstimmean hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden

{motioner) som angivits i kallelsen

26, féreningsstimmans avsiutande,

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstémma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsforeningen har mediemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rstratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmiens stéllféretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst eit &
frén utfirdandet, Medlem far foretriidas av valfritt ombud, Ombud fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer 4n halften av de avgivna rosterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
iettmng om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forréttas.

Fér vissa beslut kidivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nfgon vid sluten omréstning inte avlidmnar rostsedel eller avldmnar rostsede] utan
risstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rdstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehall giller att;
1. rostlingden ska tas ini eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokoliet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollforaren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har frt protokollet, och av valda justerare.

Senast fre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tﬂigang}ig‘c hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna,

Protokoll ska férvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Higst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen f6r HSB.
Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledambter och suppleanter.
- Mandattiden &r hogst tvé ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstdmman ska mandattiden for hilfien, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara etf ar.

§22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
foreningsstimman,

Om styrelsens ordférande lamnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordférande for tiden fill ndsta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarlg for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsrittsfreningen. Bostadsriittsféreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hbgst fyra personer, varav minst tvd styrelseledamdter, att tv4 tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens finma, :

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen r beslutsfor nir fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter 4r néirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande forenar sig om. Vid lika rostetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitriider. Nir minsta antal styrelseledamdter for beshutsforhet ir
nirvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som 4r jivig anses som fidnvarande.

§ 24 Protokoll vid Styrelsesammantrﬁdé

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfrare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantridet, om denne inte har fért
protokollet, och ay den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att f8 avvikande mening antecknad till protokoliet,
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
méjligheten att Iata annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska foras i nummerflid och forvaras pa eit beiryggande séitt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Iigst tvd och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, Svriga vi}}s av fc‘ireningsstﬁmman. Mandattiden &r ett 4r.

- Revisorerna ska bedriva siti arbete 4 att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen lémnad
senast tre veckor fére foreningsstimman, Styrelsen ska lammna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberdttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden #r ett &r. Valberedningen ska bestd av ligst tva ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fireslér personer till de fartmendeuppdrag som féreningsstimman ska
tillsitta.

Valberedningen ska till freningsstimman limna foislag pd arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar fir styrelsens ledambter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yittre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
uniderhdll.

Inre fond

Bostadsrittsifreningen kan ha fond for inre underhiii av bostadsriitisiigenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsritislagenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéims utifrn forhallandet mellan insatsen for ligenheten
och samtliga insatser f6r bostadsréttstigenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdilsplan for genomfSrande av underhll av bostadsréttsforeningens
fastighet,
2. #Arligen budgetera for att sikerstilla att tiflcickliga medel finns f5r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,
3. setill att bostadsriittsféreningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhdllsplan, samt



4, regelbundet uppdatera underhaligplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstﬁ pA bostadsrittsfireningens verksamhet ska, efter
underhillsfondering, balanseras 1 ny rikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska bostadsrittsféreningen ocksé lamna en upplysmng
om vad forfusten innebér for bostadsréttsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lidgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har riitt att f3 uidrag ur ligenhetsforteckningen betraﬁ‘ande sin bostadsriitt, Utdraget
ska ange:

ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsrétten,

vad som finns anteckoat rérande pantsiitning av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

| o
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréittshavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick, Det inncbir att
bostadsréttshavaren ansvarar for att sivil underhalla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Detta galler dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsréttzupplételsen.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikeing som omfattar bostadsréttshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer avlag och dessa stadgar. Om bas‘iaésraﬂsfbremngen tecknat en
motsvarande f6rsikring till formén for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i f?)rekemmande
fall for sjilvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrittshavaren fir skyldig att félja de anvisningar som bostadsréttsforeningen imnar. For vissa
Atghrder i lgenheten krdivs styrelsens tillstind enligt § 37. De ﬁtgar(ier bostadsratishavaren vidtar i
Tagenheten ska alliid ntfSray fackméssigt.

Till ligenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande E&handhﬂg som kriivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmaissigt sitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrom,

2. Icke biirande innerviiggar,

3. Inredning i Iigenheten och Gvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror shsom kyl/frys och tvittmaskin. Bostadsritishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstdngningsventiler och anshutningskopplingar pa
vattenledning till denna inreduning.

Lagenhetens innerddmar med tillhérande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjéirn, titningslister, brevinkast, s och nycklar.

o
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6. Glas i fonster och dbrrar samt spréjs pa fonster och isolerglaskassett,

7. Till fonster och fonsterddtr hérande beslag, handtag, gangjdrn, titningslister samt mélning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fér mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdber.

8. Ledningar £8r avlopp, gas, vaiten och anordningar for informationséverforing till de delar de
#r synliga i 1igenheten och betjiinar enddst den aktuella Hgenheten,

9. Armatuter for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds.

11. Eldstdder och braskaminer,

12. Koksflikt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kriivs ailnd styrelsens tillstand. Bostadsréttshavaren ansvarar f6r rengéring och
byte av filter,

13. Sikringsskdp, samtliga elledningar i lagenhes:en samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

15, Mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

16. Brandvarnare. '

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriitishavaren for renhalining
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren f6r mélning/ytbehandling av insida av
batknngfrm;t/a{tanfmnt och av golv. Mélning utfSrs enligt bostadsrittsforeningens itistruktioner. Om
lagenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsriittshavaren Hr skyldig att utan drijsmdl till bostadsrittsfbreningen anmila fol och brister i
sédan lagenhetsutrustning som bostadsrittsféreningen svarar for enligt stadgar clter enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag
61 bostadsrattshavarens ansvar enligt § 31, #r vél underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underh&ll och reparationer av féljande:

1. Ledningar for avlopp, viirme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsréttsforeningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &in en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsoverforing som
bostadsritisforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for méalning av vattenburna radistorer och virmeledningar,

4. Rikgangar (ej rokghngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa‘koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Yiterddm

Brevlada och postbox.

;o

§ 33 Brand-~ och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i begriinsad omfatning i enlighet med bostadsréitslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsrittsféreningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse Atglird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsrétishavarens Higenhet.

§ 35 Fordndring av bostadsrattsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstimma innebfir att en ldgenhet som upplatits med bostadsréitt
kommer att f6rindras eller i sin helbet behtva tas 1 ansprik av bostadseittsfreningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till fortindringen, blir beslutet inda giltigt om minst tvé iredjﬁéelar av de réstande har
ghtt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for légenhetens skick eller utfor en atglrd i strid med

§ 37, 4 ait ndgon annans sékerbet ventyras eller det finng risk for omfattande skador pé ndgon annans
egendom och bostadsrétishavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen s& snart som méjligt, far
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsréttshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfora en Atglird i ligenheten som innefattar;

ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten,

instatlation eller &ndring av anordning for ventilation, .

installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet, eller
négon annan viisentlig foriindring av }agenhetml

W b e

For en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, mﬂ;amass;ga eller konstréirliga virden
kriivs alltid tillstind £or en tgérd som innebiir att ett sddant viirde péverkas.

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en Atglicd endast om den ér till pataglig skada eller olaganhet for

- bostadsrittsforeningen, Ett tillstind fir firenas med villkor, Om bostadsrittshavaren dr missndjd med

styrelsens beslut fr bostadsréttshavaren begéra att hyresndmnden provar frigan.

§38 Anvéndning av'hostadsrétten

Vid anviindning av lagsn&eten ska bostadsriitishavaren se till att de som bori omgivningen inte utsitts
for stérningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen bor tilas. Bostadsréttshavaren ska &ven i dvrigt vid sin anviindning av 1igenheten fakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huget.

Bostadsriittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Sver att dessa 8ligganden fullgdrs ocksé av de som hor
till bostadsrittshavatens hushall, de som bestker bostadsriitishavaren som gist, ndgon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pi uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsréitisforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med

ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsyittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar { boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsréittshavaren
tillsiigelse att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller inte om bosthdsréttshavaren ségs upp
med anledning av att stGmingarna Ar siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining,

Om bostadsréittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal 4r behéftat med ohyra far
detta inte tas ini ligenheten.

&
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§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att £ komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
¢ller for att utfora arbete som bostadsritteforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for l4genhetens skick.

Nit bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller néir bostadsritten ska tvingsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ldgenheten visas p Iimplig tid. Bostadsréttsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oligenhet dn nédvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nidvéndiga stgirder for att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde nir bostadsrittsforeningen har gt till det kan
bostadsrattsforeningen ansbka om sérskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplita sin Hgenhet i andra hand till ndgon annan for s_;aivstand;gt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begréinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrittsféreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse 1imnas av styrelsen far bostadsrittshavaren &nda uppléta sin

lagenhet i andra hand om hyresnémnden lémnar sitt tillsténd. ’

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsritisforeningen har befogad anleduing,

Samtycke till andrahandsupplételse behdvs inte;
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsilining enligt
bostadsrétislagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsréitten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om lgenheten 4r avsedd f8r permanentboende och bostadsréitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte beh8vs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte mrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan medfora men for
bostadsrattsforeningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsréttshavaren far inte anvinda lageﬂheten fér ndgot annat dndamél An det avsedda.
Bostadsrittsioreningen fir dock endast 8beropa avvikelse som #r av avseviird betydeise for

bostadsrattsforeningen eller rigon medlem i bostadsréttsfdreningen.

¥

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

Bn bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tv & fén upplételsen och dérgenom

bli fii frdn sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avségelsen ska gras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som inirdffar

nérmast efter tre ménader frin avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i avsdgelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderéitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritis &r forverkad och
bostadsréttsforeningen har riitt att séga upp bostadsriittshavaren till avilytining enligt foljande;
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1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drbjer med att betala insats eller upplételseavgift utéver tva veckor frdn det
att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréittshavaren dréjer med att betala &rsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nér det
géiller en bostadsldgenhet, mer #n en vecka efter f&rfallodagen eller, niir det giller en lokal, mer in
tvl vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsréttshavaren utan nddviindigt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat findamil
om légenheten anvéinds for annat dndamal dn det avsedda,

&, Inrymma ntomstiende
om bostadstattshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrattsfaramngen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsioshet &
véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél undertditta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om légenheten vanvirdas pd ndgot annat sétt eller om bostadsréttshavaren eller den som.

bostadstéitten fr upplten till { andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
‘om bostadsrittshayaren inte 1dmnar tilltride till ligenheten niir bostadsrattsfbrenmgen har ratt till
tilltriide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig nrsdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gﬁr utdver det han ska gora enligt
bostadsrétislagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsréttsfreningen att
skyldigheten fullgbrs, ‘

10. Broitsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till vdsentlig del anviinds for sAdan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som &r brottslig eller diir brottsligt forfarande ingdr till en inte ovisentlig det eller
anvinds for tillfiiliga sexuella forbindelser mot erséttning; eller

11, Olovliga dtgiirder
om bostadsréittshavaren utan behdvligt tillstdnd utféren dtghrd som anges i § 37 forsta eller andra |
stycket,

En uppsfgning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bnstaém‘ﬁttshavaren till tast &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppsiigring och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréittshavaren far inte séigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsigelse sé snart som méjligt vidtar rittelse.

Pankt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderéitten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 férverkad fir bostadsrattshavaren anda inte skiljas fidn
ldgenheten p& en sidan grund om bostadsrittshavaren vidtar riittelse innan bostadsrittsfdreningen har
sapt upp bostadsratishavaren till avilytining, Detta géller inte om nyttjanderfitten 4r forverkad pa grund
av sdrskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren fér inte heller skiljas ftén Hgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrétisféreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre ménader frén den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda p4 ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitten enligt punkt 2 forverkad pi grund av dréjsmal med betalning av &rsavagift eller avgift
f6r andrahandsupplételse, och har bostadsrittsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyitning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — niir det ir friga om en bostadsligenhet ~ betalas inom tre veckor fién det at
bostadsriitishavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsétgmﬁgea och anledningen till denna
har lémnats till socialnimnden i den koromun déir ligenheten &r belégen.

2. om avgiften — ndr det & fraga om en lokal — betalas inom tvé veckor frin det att
bostadsréittshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

A det friga om en bostadsligenhet £ en bostadsritishavare inte heller skiljas frén ligenheten om

bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta styclet 1 pd
grund av sjukdom eller liknande of6rutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhyssmg avgtrs 1 forsta instans.

Vad som sfigs 1 fOrsta styﬁket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgifien, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor f3
behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fér heller inte sigas upp enligt punkﬁ 3, om det ir frigaomen ;

bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrittshavaren s4 snart som méjligt ansdker om tillstdnd

hos hyresndmnden och far ansékan beviljad. : N
Bostadsritishavaren far endast skiljas frin ldgenheten om bostadsritisféreningen har sagt till

bostadsrittshavaren att vidta riitelse, Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tv8 ménader frén den

dag da bostadsiiittsforeningen fick reda pé ett forhillande som avses i punkt 3 eller punke 11.

Punkt 7 :
Vid sirskilt allvarliga storaingar i ¥30snde£ géller vad som sigs i punkt 7 iiven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats aft vidta ritielse, Tills#igelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten r uppléten i
andra hand.

Innan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnfimnden underriittas. Vid
séirskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden.
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Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fi4n ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsriittshavaren till avflytining inom tvd ménader frin det att bostadsrittsfreningen fick
reda pé forhillandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om férundersSkning har
inleits inom samma tid, har bostadsriittsforeningen dock kvar sin ritt till uppségning intill dess att tvd
ménader har ghtt frén det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pd négot annat sitt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fifin bostadsraftsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrétisforeningen giort vad som kréivs av den;

tillséigelse om stérmingar i boendet

tillsagelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsAgelse att vidta réttelse

meddelande till socialpéimnden -

underrittelse fill panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsriittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, d5dsbon med flera angiende nekat medlemskap.

R

Andra meddelanden till medlemnmarna sker genom anslag pa limplig plats inom féreningens
fastighet, pi webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsréattsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhﬁn&a
bostadgriittsforeningens fastighet, del av fashghst eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga forindringar av
bostadsrittsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan ¢gendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om inteckning eller annan inskrivning i .

bostadsrittsforeningens fastighet eller tomtriitt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

Fér giltigheten av foljande beslut krilvs godkiinnande av styrelsen for HSB;
1, beshut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. 'beslut om &ndring av bostadsrittsforeningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krivs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4, beslut om &ndiing av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar 6t bostadsrittsféreningar,
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsréttsféreningen begr sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pd varandra f6ljande foreningsstémmor och pd den senare foreningsstimman bitritis av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och féretagsnamn findras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Upplosning

Om bastadsrattsforemngen uppldses ska atersthende tmgéngm tillfalla medlemmarna i férhallande till
bostadsritisligenheternas insatser.



