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Styrelsen for Brf Torpkullen far héirmed

um L] m ool .
Forvaltningsberattelse sz

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foéreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Fargelanda kommun.
Arets resultat &r bittre dn foregéende ar p.g.a. ligre driftkostnader.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med foregéende ar beroende pa ldgre underhalls- och
reparationskostnader ddremot har snd- och halkbekémpning kostnader har okat.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret #r faststéilld sé att foreningens ekonomi 4r ldngsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 221% till 295%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 231 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 491 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Dyrtorp 1:104 i Fiargelanda kommun. P4 fastigheten finns 10 parhus med eget garage.
5 hus med 4 ligenheter i med carport. Byggnaderna dr uppforda 1988-1989.

Fastigheternas adress dr Fornkullevigen 1-27.

Fastigheten dr fullvdrdeforsikrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Standard Antal

3 rum och kok 26

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 16
Total bostadsarea 2136 m?
Arets taxeringsvirde 12 717 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 12 717 000 kr

2 | ARSREDOVISNING Brf Torpkullen Org.nr: 716447-6637



Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 33 tkr och planerat underhdll for 385 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anvinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsiittas) till
underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Maélning ute 2017
Dorrar 26 st 2018
Fonster i sydldge 12/ar fortlopande. 2019
Virmepumpar 9 st dr bytta av 26 Vid behov 2021>

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer virmepumpar 384 555
Planerat underhall Ar
Lekplats 2024
Fonster 2024
Balkong/altanddrrar 2024
Utebelysning 2024
Gronaytor 2024-2027
Viarmepumpar 2024-2027
Laddstationer 2025
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Olof Hagstrom Ordforande 2024
Jan-Erik Karlsson Vice ordforande 2024
Hakan Ekman Sekreterare 2024
Inger Larsson Ledamot 2025
Agneta Jonasson Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Inger Andersson Suppleant 2024
Madeleine Blomberg Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lennart Larsson Fortroendevald revisor 2024
Ruth Edner Fortroendevald revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Stenvérn 2024
Bert-Arne Larsson 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 33 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar

till 31 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgift med
7% fr o m 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 4 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 8 st.)

Vid ridkenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022
Nettoomsittning™* 1512 1 459
Resultat efter finansiella poster* 260 -252
Resultat exkl avskrivningar 491 —21
Resultat exkl avskrivningar men inkl 216 Yy
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 9 385 9423
Soliditet %* 50 47
Likviditet % 295 221
Arsavgift kr/kvm upplaten med

bostadgsréitt* PP s L
Driftkostnader kr/kvm 357 578
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 177 284
Energikostnad kr/kvm* 82 76
Underhallsfond kr/kvm 669 720
Reservering till underhallsfond

kr/kvm 128 )
Sparande kr/kvm* 408 285
Rinta kr/kvm 49 46
Skuldséttning kr/kvm* 2103 2243
Skuldsittning kr/kvm upplaten med

bostadsratt* ° P 2103 2243
Rintekénslighet %* 3,0 3,3

* obligatoriska nyckeltal
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Foérklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intiikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p totala intdkter frin rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pé totalytan
som #r upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas p# arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvn:
Beriknas p totala ridntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medftr rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora l&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pa totala riintebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriiknas pé totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréndring av
riantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhills- fond Balanserat resultat Avrets resultat

Belopp vid érets borjan 61000 1544192 3065299 —251 721

Disposition enl. arsstimmobeslut 251 721 251 721

Reservering underhéllsfond 275 000 ~275 000

lanspraktagande av

underhallsfond —384 556 384 556

Arets resultat 260 247
Vid arets slut 61000 1434 636 2923 134 260 247
Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns fSljande medel i kr

Balanserat resultat 2813 577

Arets resultat 260 247

Arets fondreservering enligt stadgarna —275 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 384 556

Summa 3183 380
Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3 183 380

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1512000 1459 200
Ovriga rorelseintikter Not 3 6 050 14 964
Summa rorelseintiikter 1518 050 1474 164
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =764 949 —1 239427
Ovriga externa kostnader Not 5 —104 363 =91 090
Personalkostnader Not 6 =70 224 =71 787
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —230 957 —230 957
Summa rorelsekostnader —1170 493 -1 633 262
Rorelseresultat 347 557 —159 097
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 4 847 4991
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 851 782
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —106 008 —98 397
Summa finansiella poster -87 310 -92 624
Resultat efter finansiella poster 260 248 =251 721
Arets resultat 260 248 —251 721
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 7 534328 7708316
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 559 124 616 092
Summa materiella anliiggningstillgingar 8 093 452 8 324 408
Summa anlidggningstillgangar 8 093 452 8 324 408
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 13 11583 11428
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 72 943 18 195
Summa kortfristiga fordringar 84 526 29 623
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 1 206 742 1 069 257
Summa kassa och bank 1206 742 1069 257
Summa omsittningstillgdngar 1291268 1098 879
Summa tillgangar 9384 720 9423288
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61000 61000

Fond for yttre underhall 1 434 637 1544 192

Summa bundet eget kapital 1 495 637 1605192

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2923133 3 065 299

Arets resultat 260 247 —251 721

Summa fritt eget kapital 3 183 380 2 813578

Summa eget kapital 4679 018 4418770
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4268 050 4 508 050
Summa langfristiga skulder 4268 050 4 508 050
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 240 000 300 000
Leverant6rsskulder Not 17 6993 4 880
Skatteskulder Not 18 15906 28 653
Ovriga skulder Not 19 26 692 27273
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 148 061 135661
Summa kortfristiga skulder 437 652 496 468
Summa eget kapital och skulder 9384 720 9423 288
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 260 244 -2l 72
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 230 957 230 957

Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgangar 0 0

Nedskrivningar 0 0

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 491 204 —20 765
Kassaflode fran fordindringar i rorelsekapital

Lager/brénslelager (6kning-, minskning+) 0 0

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) =54 904 31424

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 1184 73 340

Kassaflode fran den lopande verksamheten 437 485 83999
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0

Investeringar i inventarier 0 0

Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld —300 000 —425 000

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =300 000 —425 000

Arets kassaflode 137 485 —341 001

Likvidamedel vid arets borjan 1069 256 1410257

Likvidamedel vid arets slut 1206 742 1 069 256
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Maskiner och andra tekniska anldggningar Linjar 25
Inventarier, verktyg och installationer Linjér 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1512000 1 459 200
Summa nettoomséttning 1512 000 1459 200

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Pant och dverlételse avgifter 6 050 9 645
Ovriga rorelseintikter 0 5319
Summa dvriga rérelseintakter 6 050 14 964

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —384 555 —630 808
Reparationer —33 108 —219 698
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —59 481 —59 481
Vigavgifter 0 —23 400
Forsidkringspremier —4 989 —49 703
Kabel- och digital-TV -3218 -3 316
Serviceavtal 0 -18 375
Obligatoriska besiktningar 0 —4 444
Sno- och halkbekdmpning -37971 -9 625
Forbrukningsinventarier =10 090 -7 038
Fordons- och maskinkostnader -6 489 -2 099
Vatten —149 748 —136 660
Fastighetsel —26 083 —25 467
Sophantering och atervinning —45 521 —40 727
Forvaltningsarvode drift -3 695 -8 585
Summa driftskostnader =764 949 -1 239 427
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =76 768 =72 778
Ovriga forvaltningskostnader —17 832 —8 743
Kreditupplysningar —41 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -6 878 -8 936
Kontorsmateriel -339 —633
Bankkostnader -2 507 0
Summa Ovriga externa kostnader -104 363 -91 090
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Lon till kollektivanstillda -18 718 —25 088
Styrelsearvoden —38 000 —28 000
Sammantriddesarvoden =7 000 -8 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -2 000
Pensionskostnader =799 -1071
Sociala kostnader -5707 =7 129
Summa personalkostnader —-70 224 =71 787
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —173 988 —173 988
Avskrivning Maskiner och inventarier —56 969 —56 969
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -230 957 =230 957
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 4 847 4991
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 4 847 4 991
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 13 851 782
Summa J8vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 851 782
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —106 008 —98 397
Summa réntekostnader och liknande resultatposter =106 008 -98 397
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 804 790 17 804 790
Tillkommande utgifter 1 153 535 1153 535
18 958 325 18 958 325
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -11 250 009 11 076 021
Arets avskrivningar enligt plan -173 988 -173 988
-11 423 997 -11 250 009
Restvarde enligt plan vid arets slut 7 534 328 7708 316
Smaéhusenhet, 10 ligenheter
Markvirde 1 200 000 1200 000
Byggnadsvirde 3 540 000 3 540 000
4740 000 4 740 000
Hyreshusenhet, 16 ligenheter
Markvérde 1377 000 1377 000
Byggnadsvirde 6 600 000 6 600 000
7977 000 7977 000
Totalt taxeringsvarde 12 717 000 12 717 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
1928 252 1928 252
1928 252 1928 252
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1312 160 -1 255 191
Arets avskrivningar anskaffningsvérden -56 969 -56 969
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 369 129 1312160
Rest vidrde vid arets slut 559 123 616 092
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 11 583 11428
Summa ovriga fordringar 11 583 11 428
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsikringspremier 48 198 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 24 745 18 195
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 72943 18 195
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 860 460 846 758
Transaktionskonto 346 282 222 498
Summa kassa och bank 1206 742 1 069 257
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 4508 050 4 808 050
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —240 000 —300 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 268 050 4 508 050

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,87% 2022-03-01 894 800,00 0,00 60 000,00 834 800,00
STADSHYPOTEK 4,22% 2023-03-01 1078 692,00 0,00 32 000,00 1 046 692,00
STADSHYPOTEK 4,58% 2023-12-01 1469 981,00 0,00 100 000,00 1 369 981,00
STADSHYPOTEK 1,90% 2026-03-01 555 000,00 0,00 60 000,00 495 000,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2026-03-01 809 577,00 0,00 48 000,00 761 577,00
Summa 4 808 050,00 0,00 300 000,00 4 508 050,00

*Senast kénda rintesatser
Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 240 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 960 000 ke, till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande

skuld, 3 308 050 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31
Leverantdrsskulder 6993 4 880
Summa leverantdrsskulder 6993 4 880
Not 18 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 15906 28 653
Summa skatteskulder 15 906 28 653
Not 19 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 26 692 27273
Summa 6vriga skulder 26 692 27 273
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 10 291 6978
Upplupna elkostnader 7765 6 700
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 130 005 121 983
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 148 061 135 661

Not Visentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa véardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Sverlatas pd samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsriéttshavare bekostar sjdlv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostédder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden féar
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndgmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for vatje ménad forsdkringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter #r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska I3pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjzinster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fr inre underhall finns riknas 4dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen [6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen é,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter &r
skattefria till den del de 4r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det légsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhélisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstdimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse #r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krévas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr uppredittad av styrelsen
B rf TO rp k u I I e n for Brf Torpkullen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade l&ngivare och kipare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Runfor heba Livet



