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KHOURY & BERGSTROM FORVALTMING AB

Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som ar
avsedda att stadigvarande anvéndas i foren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsréattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan gdras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstalining pa
féreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intékter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura énnu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrittsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstimma Fdreningens hogsta beslutande
organ.

K&B Forvaltning AB
556849-1194

Box 1436

411 42 Goteborag

www.kbforvaltning.se
faktura@kbforvaltning. se
Tel: 031-7979 421
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Stengodset, 769615-6178, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen fran féreningens sida.
Person som innehar andelar i en bostadsratt ar medlem i féreningen.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) 39 kap. 25 - 27 §§. Det
innebar att Stengodset ar en s.k. akta bostadsrattsférening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-12-01. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-10-06 och nuvarande stadgar registrerades 2019-04-12 hos Bolagsverket.

Foreningen har andelar i Porslinsfabrikens Samfallighetsforening. Samfallighetens andamal ar att forvalta
gemensamhetsanlaggningarna Bramaregarden GA:20, Bramaregarden GA:21 samt Tingstadsvassen
GA:11. Foreningen har aven andelar i gemensamhetsanlaggningarna Bramaregarden GA:18 samt
Tingstadsvassen GA:10.

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2022-04-11 av Sustend.

Styrelsen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-22. Under aret har styrelsen aven
haft protokollférda styrelseméten med en manads mellanrum.

Foreningen ar registrerad fér moms- och arbetsgivardeklaration.

Styrelsen och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m féreningsstimma
Tobias Larsson Wallander Ordférande 2026

Goran Kostadinov ledamot 2025

Josipa Pandzic ledamot 2025

Ake Séderberg ledamot 2025

Styrelsesuppleant

Hoshyar Baban Styrelsesuppleant 2026

Revisor

Per J. Hellstrdm Extern Revisor 2025

Valberedning

Johnny Chiem Sammankallande 2025
Almasa Kostadinov 2025
Erik Farideh 2025

Reparationer och underhalll
Foreningen har under aret utfort reparationer for 687 321 kr och planerat underhall som ar inkluderat i
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reparationer for 275 414 kr. Dessa kostnader ar ytterligare specificerat i not 4 Reparationer och underhall.

Arets underhallskostnader i det planerade underhallet (not 4) avser ommalning av entréerna i trapphusen,
byte av brandluckan i GA 17, Installation av ett anti-lift system i den automatiska garagedaorren, insatser for
att utféra service pa sopsugsanlaggningen och ett markarbete pa gatan utanfér glasvaggen. Byte av
konstgraset skjuts pa framtiden. Konstgraset skall dock underhallas genom rengéring under aret.

Styrelsen lagger enligt stadgarna 832 848 kr till den yttre underhéllsfonden. Denna siffra baserar sig pa
taxeringsvardet som ar 277 616 000 kr 2023.

Planerade atgarder Ar
Dammbindning av golv 2025
Sammanstillning av utforda atgarder Ar
Malning av entréer 2024
Installation av kameradvervakningsystem 2023
Renovering av cykelrum 2023

Byte av styrskor till hisskorgar och schaktddrrar 2023
Dranering av parkeringsyta 2023
Plattldggning frmafér entrré och utmed fasad 2023
Installation av laddstolpar 2022
Underhallsspolning av samtliga lagenheter 2022

Byte av larmkommunikation och lina for hissar 2022
Breddning och malning av parkeringsplatserna pa kvillegatan 2022

Byte av garageport 2022
Overgang fran berg- till fjarrvarme 2021-2022
Storstadning av innergarden 2020
OVK-besiktning 2020

Byte av belysning till miljébelysning 2019-2020
Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2024 har 9 6verlatelser av bostadsratter skett (Foregaende ar var antalet 13)

Medlemmar

Antalet medlemmar ar fler an antalet lagenheter darfor att man raknas som medlem om man har ett
andelstal som ar en procentsats av en bostadsratt som avser lagenhet och bostad. P4 arsstimman ar det
en rost per bostadsratt som galler oavsett hur manga andelstagare en bostadsratt har.

Vid arets ingang hade féreningen 202 medlemmar

10 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret

9 avgadende medlemmar under rakenskapsaret

Vid arets utgang hade féreningen 203 medlemmar

Arsavgifter

Foreningen har genomfort tva héjningar, en héjning genomférdes fran 2024-01-01 pa 5% och ytterligare
en pa 5% from 2024-10-01

| arsavgiften ingar vdrme, vatten, tv och bredband.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Tingstadsvassen 34:1 i Goteborg. Pa Fastighetens mark star fyra bostadshus
med 133 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 2009 och 2010. P& marken finns aven ett
parkeringsgarage.

Foreningen upplater 133 lagenheter med bostadsratt. 55 parkeringsplatser, 20 garage, 3 mopedgarage, 6
mc-platser och 95 férrad med hyresratt. Lagenhetsfordelningen foljer nedan i tabell.

TRoK 2RoK 3RoK 4RoK
42 44 30 17
Total tomtarea: 6374 kvm

Total bostadsarea: 8902 kvm
Information om férsakringar

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF AB till och med 2025-05-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt ett kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Khoury & Bergstrom Forvaltning AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt avtal. Dessutom ingar ett stadavtal.

Vasentliga avtal

Tv och Bredband Telia

Elavtal Fortum
Fjarrvarme Goteborg Energi
Bevakningstjanst Securitas
Serviceavtal Hiss  Schindler Hiss

Flerarsoversikt Belopp i Tkr
Resultat och stéllning (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 7 530 6 794 6 798 6 746
Resultat efter finansiella poster -2 498 -2 521 -1 931 -1716
Soliditet, % 79 79 79 79
Foérandring av underhallsfond 832 1548 1227 293
Resultat efter fondférandringar -3 055 -1 486 -594 555
Sparande kr/kvm 10 46 136 136
Arsavgift for bostadsréatter kr/kvm 704 657 657 657
Arsavgifternas andel av omséttningen (%) 84 86 86 87
Driftskostnad kr/kvm 443 376 326 399
Energikostnad kr/kvm 187 165 141 153
Ranta kr/kvm 248 181 111 108
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 103 202 198 74
Lan kr/kvm 6 317 6 317 6 317 6 364
skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6779 6779 6779 6 830
Rantekanslighet (%) 9,64 10,32 10,32 10,39
Snittranta (%) 2,79 2,87 1,76 1,69

De nyckeltal som kravs enligt god sed har beraknats enligt BFNAR 2023:1
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De nyckeltal som har annorlunda berakningsbas an tusen kronor har det angivet efter nyckeltalet. T.ex.
Arsavgift for bostadsratter kr/kvm och med detta menas att enheten for just detta nyckeltal &r kronor per
kvadratmeter.

Sparande kr’/kvm anger justerat resultat delat med ytan (som aterfinns i avsnittet fastighetsuppgifter). Med
justerat resultat menas arets resultat adderat med avskrivningarna kostnadsfort planerat underhall och
vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten samt subtraktion av vasentliga
intdkter som inte ar en del av den normala verksamheten. Detta tal delas med antalet kvadratmeter.

Soliditet anger hur stora andelar av bostadsrattsféreningen som ar finansierade av eget kapital,
exempelvis eget kapital delat med balansomslutningen.

Energikostnad anges genom att addera total kostnad for el, uppvarmning och vatten. Sedan dela detta
med antalet kvadratmeter.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa (1%) en procentenhet pa lanens
ranta. Det betyder att arsavgifterna kan behdva hdjas med 9,64% om rantan stiger med en procentenhet.

Snittrédntan har raknats ut genom ett viktat genomsnittsvarde dar viktningen ar antalet kronor i lan.
Upplysning vid forlust

Bostadsrattsféreningen Stengodset har ett negativt resultat for rakenskapsaret 2024. Det ar negativt darfér
att avskrivningarna ar storre an resultatet. En avskrivning ar en skattemassig bokféringspost for att pavisa

en vardeférandring hos en tillgang pa balansrakningen. | detta fallet fastighet som bostadsrattsféreningen
ager. For att sakerstalla en god ekonomi har tva héjningar av avgiften gjorts i féreningen under 2024.

Forandringar i eget kapital
Medlemsinsatser Underhéllssfond Balanserat resultat Fritt eget kapital

Vid arets borjan 241 902 000 8 380 326 -19 321 997 -2 520 834
Disp. enl. Stdmma -2 520 834 2520 834
Avsattning till yttre underhallsfond 832 848 -832 848
Bokslutsdisposition -1 928 000 1928 000
Arets resultat -2 489 123
Vid arets slut 241 902 000 7285174 -20 747 679 -2 489 123

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att resultatet disponeras enligt féljande:
Fri dverkursfond 1928 000
Avsattning till yttre underhallsfond -834 848
Balanserat resultat -21 842 831
Arets resultat -2 489 123
Totalt -23 238 802

Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -23 238 802

Summa -23 238 802
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 7 359 242 6724 292
Ovriga rérelseintakter 171 123 70 191
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 7 530 365 6 794 483
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4 -3 949 920 -3 553 708
Ovriga externa kostnader 5 -996 547 -1 046 011
Personalkostnader 6 -374 281 -419 495
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 582 972 -2 582 972
Summa rorelsekostnader -7 903 720 -7 602 186
Rorelseresultat -373 355 -807 703
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 90 514 19 623
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 215 321 -1732 754
Summa finansiella poster -2 124 807 -1713 131
Resultat efter finansiella poster -2 498 162 -2 520 834
Bokslutsdispositioner
Ovriga bokslutsdispositioner 9039 -
Summa bokslutsdispositioner 9039 -
Resultat fore skatt -2489 123 -2 520 834

Skatter

Arets resultat -2 489 123 -2 520 834
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 288 585 481 290 949 539
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 281 539 309 874
Summa materiella anlaggningstillgangar 288 867 020 291 259 413
Summa anlédggningstillgangar 288 867 020 291 259 413
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 44 524 4 468
Ovriga fordringar 376 100 338 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 99 761 203 605
Summa kortfristiga fordringar 520 385 546 414
Kassa och bank

Kassa och bank 10 1732 840 1 558 354
Summa kassa och bank 1732840 1558 354
Summa omsattningstiligangar 2 253 225 2104 768
SUMMA TILLGANGAR 291 120 245 293 364 181
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 241 902 000 241 902 000
Underhallsfond 6 452 326 8 380 326
Summa bundet eget kapital 248 354 326 250 282 326
Fritt eget kapital

Fri dverkursfond - -1 928 000
Balanserat resultat -17 014 452 -14 493 617
Arets resultat -2 489 123 -2 520 834
Summa fritt eget kapital -19 503 575 -18 942 451
Summa eget kapital 228 850 751 231 339 875
Langfristiga skulder

Langfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11 6 350 000 6 350 000
Summa langfristiga skulder 6 350 000 6 350 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12 54 000 000 54 000 000
Leverantorsskulder 634 637 333 982
Skatteskulder 237 497 287 844
Ovriga skulder 2 267 22 790
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 1045 093 1029 690
Summa kortfristiga skulder 55919 494 55 674 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 291 120 245 293 364 181
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster -2 498 162 -2 520 834
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 2 684 869 2582972

186 707 62 138

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 186 707 62 138
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 117 124 -100 211
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -129 345 -583 168
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 174 486 -621 241
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgadngar - -328 317
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 371 061
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 42 744
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 54 000 000 23 500 000
Amortering av laneskulder -54 000 000 -23 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode 174 486 -578 497
Likvida medel vid arets borjan 1 558 354 2136 851
Likvida medel vid arets slut 1732 840 1 558 354
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 100
Kameradvervakningssystem 15
Laddstolpar 10
Not 2 Nettoomsattning
Nettoomsittning

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavqgifter bostader 6 263 094 5 849 856
Hyror p-platser/garage 793 813 642 247
Hyror Forrad 332 335 232 189
Summa 7 389 242 6 724 292
Ovriga intékter
Debiterad el, laddstolpar 23799 3640
Erhallna skadestand 80 041 -
Forsakringsersattningar 5220 -
Forseningsavgifter, ef moms 2639 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 29 400 15 858
Overlatelseavgifter - 24 107
Ovriga intakter 26 584
Ores och kronutjamning 24 2
Summa 141 123 70 191
Summa 7 530 365 6 794 483



Bostadsrattsforeningen Stengodset 10(14)
769615-6178

Not 3 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Porttelefon - Abonnemang 4 261 2912
Besiktningskostnader - 11 926
Bevakningskostnader 183 648 134 795
Samfallighetsavgifter - 57 396
Systematiskt brandskyddsarbete - 21633
Hyra for sopcontainer 13 323 -
Reparation och underhall av fastighet 687 321 635 588
Reparation och underhall av markanlaggningar 37 711 -
Sndrojning 31943 41 556
Tradgardsskotsel 151 382 -
Hiss Serviceavtal 77 290 -
Forsakringar 143 767 139 032
Fastighetsskatt 282 239 237 497
Serviceavtal - 89613
Gangbanerenhallning - 4 351
Forbrukningsmaterial - 20 292
Ovriga utgifter for kopta tjanster - 19 625
Taxebundna kostnader
Elektricitet 505 282 391 653
Uppvarmning/Fjarrvarme 902 299 898 811
Vatten och avlopp 246 469 287 461
Telekommunikation/Bredband 495 920 393 832
Sophantering 187 065 165 735
3949 920 3553708
Not 4 Reparationer och underhall
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Dorrar & Las 57 537 57 664
Varme, installationer 17 139 2025
Ventilation, installationer 17 586 21 505
El, installationer 61417 12 627
Tele/TV/Porttelefon 25634 -
Hiss 107 129 37 817
Ovriga installationer 5871 8 850
P-platser/Garage 27 405 5751
Vattenskador 89 883 105 475
Klottersanering 2 306 4 329
Summa 411 907 256 043
Planerat underhall
Ovrigt, gemensamma utrymmen 19 850 154 275
Ventilation, installationer (*) 109 000 13 489
Hiss - 75713
Ovriga installationer (sopsug) 108 853 25788
Markytor 37711 110 280
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Summa 687 321 635 588

(*) Hela utgiften pa 109000 avser ett storre arbete med en brandlucka utford av Safeteam

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Stadning 236 747
Storningsjour 9 955 -
Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel - 670 784
Fastighetsskotsel och férvaltning 449 635 211 643
Hyra av maskiner och anlagg. 13 418 -
Programvaror 15 834 -
Forbrukningsmaterial 8914 -
Telekommunikation 570 -
Postbefordran - 7618
Ersattningar till revisor 28 125 25000
Ovriga férvaltningskostnader 80 616 86 114
IT-tjanster 19 000 14 946
Konsultarvoden 36 581
Bankkostnader 7 466 2192
Advokat och rattegangskostnader 11 500 26 020
Samfalligheter 77 208 -
Ovriga externa kostnader 978 -
Konstaterade hyres- och avgiftsférluster - 1694
Summa 996 547 1046 011
Not 6 Arvoden och ersattningar
Arvoden och erséttningar
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 286 500 318 498
Valberedningen 4 500 7 900
Summa 291 000 326 398
Sociala avgifter 80 290 93 097
Fika 2 991 -
Summa 374 281 419 495
Not 7 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 247 058 000 247 058 000
Mark 70 400 000 70 400 000
Pagaende nyanlaggningar - 371 061
317 458 000 317 829 061
Arets anskaffningar
Okning/minskning av pagaende nyanlaggning - -371 061
Utgaende anskaffningsvarden 317 458 000 317 458 000

Ingadende avskrivningar



Bostadsrattsforeningen Stengodset
769615-6178

Vid arets borjan
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Byggnader -26 508 461 -23 943 932
Arets avskrivning
Byggnader -2 364 058 -2 564 529
Utgaende avskrivningar -28 872 519 -26 508 461
Redovisat varde vid arets slut 288 585 481 290 949 539
Byggnader 218 185 481 220 549 539
Mark 70 400 000 70 400 000
Taxeringsvarden
Bostader 275 000 000 275 000 000
Lokaler 2616 000 2616 000
Totalt taxeringsvarde 277 616 000 277 616 000
varav byggnader 200 616 000 200 616 000
Not 8 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 328 317 328 317
Vid arets slut 328 317 328 317
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -18 443
-Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -28 335 -18 443
Vid arets slut -46 778 -18 443
Redovisat véarde vid arets slut 281 539 309 874
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakring 59 661 60 241
Ovriga forutbetalda kostnader 40 100 143 364
99 761 203 605
Not 10 Kassa och Bank
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken - 1334 246
Plusgirokonto Nordea 968 017 190 579
Sparkonto Nordea 764 823 33 529
Summa Kassa och Bank 1732 840 1 558 354
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Not 11 Fastighetslan
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Kreditgivare Rénta Bundet till Ing. Skuld Nya lan Arets amort. Utg. Skuld
Nordea 2,84 % 2025-04-17 - 30500000 - 30500000
Nordea 2,74 % 2025-09-30 - 11500 000 - 11500 000
Nordea 2,73 % 2025-12-30 - 12000 000 - 12000 000
Nordea 2,30 % 2024-04-17 30 500 000 - 30500 000 -
Nordea 4,48 % 2024-09-30 11 500 000 - 11500 000 -
Nordea 4,53 % 2024-12-30 12 000 000 - 12000 000 -
SEB 1,42 % 2027-05-28 6 350 000 - - 6 350 000
Summa 60 350 000 54 000 000 54 000000 60 350 000

Kapital bundet till angivet datum under Bundet till, Rantan féljer STIBOR 3 man under bindningstiden.

Not 12 Forfall Fastighetslan

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 54 000 000 54 000 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 350 000 6 350 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 60 350 000 60 350 000
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 390 317 390 317
Upplupna rantekostnader - 101 897
Forutbetalda intakter 626 831 190 579
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna driftskostnader 2945 321 897
1 045 093 1 029 690
Not 14 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar till sGkerhet fér fastighetslan 76 000 000 76 000 000
Summa stéllda sidkerheter 76 000 000 76 000 000
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Styrelsesuppleant

Min revisionsberattelse har [amnats den 2025-04-30

Per J Hellstrom
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Stenaodset , org. nr. 769615-6178

RAPPORT OM ARSREDOVISNING

Uttalande

Jag har utfort en revision av BRF Stengodset 3rsredovisning for
rékenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-31

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
3rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

"'IJH INnWest

egister code: 17044148

Harju maakond, Tallin, Printa linnacsa
Padriku tee 12/3-4, EE-11912 Estonia

Tel: +46 31 320 45 89 | Fax: +46 31 745 95 75

Grund for mitt uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r saval tillrickliga som
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedomer &r nddvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-aktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehdller mina ut-talanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan foranledas pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rs-redovisningen, oaktat forsavitt dessa
grundas i oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillfyllest och andamals-
enliga, att utgéra grundvalar fér mina uttalanden. Risken
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r storre i jamférelse med en vésentlig
felaktighet som har sin grund i oavsiktliga misstag, enar
upp-satliga oegentligheter ma innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden av fakta,
felaktig information darjamte asido-sattande av lagbundna
obligatoriska interna kontrollatgarder.

° skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
internkontroll som &r av betydelse for min revision i syfte
att utforma lampliga gransknings-atgarder med hansyn till
omstandigheterna, daremot ej med syftet att kunna uttala
mig om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

° utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands jamval rimligheten av styrelsens uppskattningar i
bokféringen samt dartill hdrande upplysningar.

° drar jag slutsatser befréffande I&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid arsredovisningens upprattande.

. drar jag darforutom slutsatser grundade & inhdmtade revisionsbevis, forsavitt
nagon vasentlig osékerhetsfaktor foreligger som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. For det fall slutsatsen landar i att en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i min revisions-berattelse fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Framtida handelser eller
forhallanden kan emellertid innebéra att foreningen ingalunda ma fortsatta
verksamheten.

° utvérderar jag den Gvergripande presentationen, struktur jamte innehall i
arsredovisningen, daribland noter, upplysningar, samt for det fall ars-redovisningen
aterger underliggande transaktioner och handelser adekvat och som darmed
frambringar en réttvisande bild.

ANDRA KRAV ENLIGT LAG- ELLER FORORDNING, MYNDIGHETSFORESKRIFTER JAMTE STADGAR

Jag &r 3lagd att informera styrelsen betraffande revisionens planerade omfattning och inriktning likval tidpunkt for dess utférande. Jag ma darutéver upplysa
styrelsen for det fall ndgra iakttagelser av betydelse gjorts under revisionen, hérvid kan jag komma att identifiera exempelvis dérest den interna kontrollen varit

behdftad med betydande brister.



Uttalande Grund for mitt uttalande

Utdver min revision av rsredovisningen, med hértill hérande Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
rékenskapsmaterial, har jag dérvid dven utfort en revision bestdmmelserna i detta regelverk beskrivs narmare i nedan féljande avsnitt
gdllande styrelsens forvaltning av BRF Stengodset hdrstades Revisorns ansvar.

betraffande rakenskapsaret 2024-01-01- 2024-12-31 Jag ar oberoende, enligt god revisorssed i Sverige, i fér-hallande till foreningen

samt dr vidare av uppfattningen att jag i dvrigt fullgjort mitt yrkes-etiska

Jag tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens ledaméter -
ansvar enligt samma regelverk.

ansvarsfrihet for ovanstaende rakenskapsar.
Jag ar darutdver av uppfattningen att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrackliga
saval som andamalsenliga for att ligga till grund for mitt i det féregéende
avsnittet redogjorda uttalande.

Styrelsens ansvar
Det dr alltid styrelsen som, utan undantag, ytterst har det decisiva ansvaret for féreningens férvaltning.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, daribland mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna beddma om ndgon styrelseledamot vasentligen i ndgot avseende:

. foretagit- eller underltit att vidtaga nagon atgard under férvaltningen som lant foreningen fill forfang
° agerat férsumligt som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen
° pa annat satt agerat i strid med bindande avtal eller tillamplig lagstiftning, inklusive men inte begransat fill

bostadsréttslagen (1991:614), lagen (1973:1150) om férvaltning av samfélligheter, féreningslagen (2018:672), bokféringslagen (1999:1078), inkomstskattelagen (1999:1229),
skatteforfarandelagen (2011:1244) och arsredovisningslagen (1995:1554) jamte darvid fér tiden géllande myndighetsféreskrifter liksom féreningens — av stdmman faststéllda —
férhandenvarande stadgar.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, ingalunda garanti for att en revision utford enligt god revisionssed i Sverige i varje enskilt fall m& upptécka alla

o a . . . o . P o . . .

atgarder och/eller forsummelser vilka kan féranleda skadestandsskyldighet i férhallande till féreningen.

I enlighet med god revisionssed i Sverige har utférandet av revisionen genomgaende préglats av att jag agerar opartiskt, omdémesgillt och professionellt samt
intar en allmant kritisk och ifrdgasattande instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig till 6vervagande del p& min revision av
rikenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min omdomesagilla tillika fackmannamassiga beddmning, med utgdngspunkt dels
risk, dels vésentlighet. Det sagda innebér att jag fokuserar granskningen pa atgérder, omraden och forhdllanden vésentliga for verksamheten darjémte avsteg
och/eller dvertradelser skulle vara av sarskilt kritisk betydelse for foreningens situation.

Avslutningsvis gar jag igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet.

Goteborg

Digitalt undertecknad av:

©']/‘ Per P J Hellstrom
/

Datum: 2025-04-30

Per P J Hellstrom
revisor
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