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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Tornseglaren i Alingsés far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening. Marken innehas med dganderétt. Foreningens fastighet har ¢j
del i samfallighet. Féreningen har ej dnnu en underhallsplan, denna ska upprattas fore utgangen av
garantitiden.

Foreningen har sitt sdte i Alingsés.
Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman

Henrik Persson Hvarfner 2024
Bjorn Sahlin 2024
Staffan Marklund 2024

Ordinarie revisorer
Joakim Lindholm

Fastigheter
Alingsas Tomteboskogen 1

Valda t.o.m. darsstimman
2024
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

I fjolarets bokslut beskrevs detaljerat skeenden under entreprenadtiden fram till slutet av 2023 vid vars utgéng
entreprenaden i sin helhet dnnu inte fardigstéllts, godkants och dverldmnats av totalentreprenéren Tommy Byggare
AB till bestéllaren Brf Tornseglaren i Alingsas.

Under 2024 har fortsatta utredningar gjorts for att faststélla vad som behover goras for att kunna fardigstélla
entreprenaden. RISE har gjort fortsatta provtagningar (pa uppdrag av béda parter) och dérefter gjort ett utlaitande
och sammanfattning (pa uppdrag av bestéllaren) av vad RISE anser behdver goras for att helt komma till rdtta med
yttervaggarna efter omfattande inldckage av vatten under hdsten-vintern 2022-2023.

I september 2024 kallade Tommy Byggare 23 av de 31 medlemmarna i Brf Tornseglaren (endast de medlemmar
som flyttat in i juni 2023) till ett mdte pd Tommy Byggares kontor for att beskriva hur entreprendren sag pa fragan
om ytterviggarna och pa ekonomin som helhet. Vid det métet framférde Magnus Munk, tidigare tf VD och numera
styrelseledamot och (enligt egen utsago) deldgare i Tommy Byggare, till medlemmarna/féreningen att bolaget inte
betraktade sig som ansvariga for de skador som uppstétt under entreprenadtiden. Vidare forklarade Tommy Byggare
for medlemmarna/foreningen att de kunde rdkna med réttsliga paféljder om medlemmarna/foreningen inte betalade
det som Tommy Byggare hivdade att medlemmarna/féreningen var skyldiga att betala.

I november 2024 holl foreningen ett eget mote dit alla medlemmar kallades. Foreningens advokat Jens Gentzel och
styrelseledamot Staffan Marklund beskrev att entreprenaden inte &r fardigstdlld, att styrelsen arbetar for foreningens
bésta och att all kommunikation och framdrift av tvisten hanteras av styrelsen. Beslut fattades att sa ska ske.

I slutet av 2024 bytte Tommy Byggare AB namn till T-Byggen Sverige AB. Foretaget har inte bytt
organisationsnummer. Entreprenadavtalet mellan parterna géller fortfarande. I december 2024 lamnade bestéllaren
in RISE utlatande till totalentreprendrens advokater. Dértill dversédndes viss dokumentation fran byggtid,
korrespondens mellan parterna, m m. Konstateras kan att RISE rapport héller totalentreprendr helt ansvarig for
entreprenaden, séval yttervaggar som utforande av byggnationen i sin helhet.

I skrivande stund (juni 2025) har varken totalentreprenér eller deras advokater svarat pa hur de avser fullfélja
entreprenaden i sin helhet for att darefter kunna 6verlamna den sasom godkénd och fardigstélld till bestéllaren.
Saledes befinner vi oss fortfarande i en pagéende entreprenad och i en tvist.

I september 2024 presenterade totalentreprendren sin syn pa projektekonomi (vid ovan méte) men bolaget har
dérefter inte svarat pa de fragor som bestéllare stillt avseende projektekonomi. Ingen detaljerad redovisning och
inga underlag har presenterats utéver bolagets egna, 6vergripande sammanstillningar. Bestéllaren har efterfragat
underlag (sdsom fakturakopior och ID-06-logg) utan gensvar fran totalentreprendren. Bestillare invéntar
fortfarande (juni 2025) svar p4 alla sina fragor om projektets ekonomi. Aret 2024 kan sammanfattas med att
totalentreprendren T-byggen Sverige AB inte vidtagit nagra atgérder for att fardigstilla entreprenaden och inte
heller kunnat presentera underlag for sina pastddda ekonomiska krav.

Totalentreprendren har under de senaste manaderna (fram till juni 2025) inte svarat pa bestéllares fragor i drendet.
Totalentreprendren har kravt att all kommunikation i drendet ska ske via deras advokater. Inte heller deras advokater
har levererat nagra konkreta svar pé bestillares fradgor. Med forstaelse for att det varit tuffa tider och andra
arbetsuppgifter uppenbarligen behovt prioriteras for T-Byggen Sverige AB, sé ser Brf Tornseglaren i Alingsis nu
dnda fram emot tydlig respons och ansvarstagande fran T-Byggen Sverige AB. Brf Tornseglaren har medel avsatta
pa foreningens konto for att den dagen entreprenaden ar i sin helhet fardigstélld och godkdnd kunna betala
totalentreprendren de belopp som styrelsen beddmt som relevanta for foreningen att betala. Féreningens
forhoppning &r att entreprenaden ska kunna fardigstillas och godkinnas sé att dverlamning darefter kan ske till
foreningen, sa snart som mojligt, helst redan under 2026.

Styrelsen i Brf Tornseglaren i Alingsas / Henrik Persson Hvarfner
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 2133
Resultat efter finansiella poster -1 537
Soliditet (%) 65,9
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 956
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 245
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13 245
Sparande per kvm (kr/kvm) -28
Réntekénslighet (%) 13,9
Energikostnad per kv (kr/kvm) 211
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 84,2

2023

826
-1 047
64,9

909
13 380

13 380
-111
14,7

99

93,2

2022 2021
(8 méan)

0 0
-5925 0
2,6 11,5
0 0

0 0

0 0

0 0

0,0 0,0

0 0

0,0 0,0

Nyckeltalen &r berdknade utifran intékter och kostnader baserade pé ett helt ar.

Upplysning vid forlust

3(13)

Foreningen redovisar en forlust for aret med -1 537 tkr. Med hénsyn taget till avskrivningarna uppgar
resultatet istéllet till 224 tkr vilket innebér att det finns ett visst sparande i féreningen. Styrelsen foljer
l6pande utvecklingen av foreningens kostnader for att, om sa behovs, vidta atgéirder.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Uppskrivnings-
insatser fond
Inbetalda insatser 92 000 000 5925 000

Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 92 000 000 5925000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas s att
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-5 925125 -1 047 211

-1 047 211 1047211

-1 537 096

-6 972 336 -1 537 096

-6 972 336
-1 537 096
-8 509 432

-8 509 432
-8 509 432

Totalt

90 952 664

0

-1 537 096
89 415 568

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyror

Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 2420 639
3 400 947
2 821 586

-675 748
-596 496

-1761 597
-3 033 841
-212 255

4 0
62

-1324 902

-1 324 840

-1 537 095

-1 537 095

-1 537 096

4 (13)

2023-01-01
-2023-12-31

914 560
0
914 560

-174 692
-202 735

-887 716
-1265 143
-350 583

-10 000

0

-686 628
-696 628
-1 047 211

-1 047 211

-1 047 211
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 119 251 332 121 012 284

Inventarier, verktyg och installationer 6 36 846 0

Péagaende nyanldaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 7 0 0
119 288 178 121 012 284

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 8 0 0
0 0
Summa anliggningstillgangar 119 288 178 121 012 284

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 508 292 49 651
Ovriga fordringar 68 652 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 680 635 16 911

1257579 66 562
Kassa och bank 15 064 692 18 998 539
Summa omsittningstillgingar 16 322 271 19 065 101
SUMMA TILLGANGAR 135 610 449 140 077 385
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

12

13

2024-12-31

92 000 000
5925000
97 925 000

-6 972 336
-1 537 096
-8 509 432
89 415 568

29250 000
29 250 000

300 000
267219
73 600
71760

16 232 302
16 944 881

135 610 449

6(13)

2023-12-31

92 000 000
5925000
97 925 000

-5925 125
-1 047211
-6 972 336
90 952 664

20 000 000
20 000 000

9 850 000
925 309

0

2 060 284
16 289 128
29124 721

140 077 385
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Forsdljning av finansiella anlédggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna l&n

Amortering av lan

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-1 537 096
14 1761 597

224 501

-458 642
-732 376
-658 090
-1 971749
-3 596 356

-37 491

-37 491

-300 000

0

0

-300 000

-3 933 847

18 998 539
15 064 692

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-1 047 211
897716

-149 495

-49 651

-16 911

-3 605 066
-57 731 198
-61 552 321

-39409 619
15 000
-39 394 619

30 000 000
-150 000

89 825 000
119 675 000

18 728 060

270479
18 998 539
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anliiggningstillgangar

Stomme och grund 150 ar
Asfalt och plattsittning 30 ar
Vixtlighet 50 ar
Balkongplattor 50 ar
Trafasader plan 5 50 ar
Héangrénnor, stupror, platskoningar 50 ér
Stomkompletteringar, innerviggar 100 ar
Hissar 50 ar
Virme, sanitet (VS) 50 ar
Porslin, kranar etc 30 ar
Fasad inkl. fonster 50 ar
Yttertak 50 ar
Undersida takfot trd 50 ar
Inre ytskikt och vitvaror 30 ar
El 50 ér
Larm och utsatt el 25 ar
Utebelysning 25 ar
Ventilation 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.
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Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr védsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Vid arsredovisningens avlamnande ir laget fortsatt sa som beskrivs i forvaltningsberéttelsen.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2024 2023

Arsavgifter 2026518 773 176
Hyror garage och parkeringsplatser 106 500 52900
Intékter el och kall- och varmvatten 287 622 88 484
2420 640 914 560

Kostnaden for el och kall- och varmvatten ingér ¢j i arsavgiften utan debiteras separat efter forbrukning.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Erséttning for advokatkostnader 392 925 0
Overlatelseavgifter 8022 0

400 947 0
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Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

()

2024-12-31
115975 000
0

115975 000
-887 716

-1 760 952
-2 648 668

5925000
5925000

119 251 332

2024-12-31

37491
37491

-645
-645

36 846

10 (13)

2023

-10 000
-10 000

2023-12-31
9502 325
106 472 675
115975 000
0

-887 716
-887 716

5925000
5925000

121 012 284

2023-12-31

Not 7 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31

S O O O

2023-12-31

67 063 056
39409 619
-106 472 675
0
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Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende nedskrivningar

Forséljningar

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Erséttning advokatkostnader
Erséttning for kostnader RISE
Intékter for el och vatten

Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Belopp vid drets utgiang

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

S

2024-12-31
392 925
177 975

109 735
680 635

2024-12-31

5925 000
5925000

2024-12-31

0
0

11 (13)

2023-12-31
5950 000
-5 950 000
0

-5 925 000

5925 000
0

2023-12-31

16 911
16 911

2023-12-31

5925 000
5925000

2023-12-31

10 000 000
10 000 000
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Not 12 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 29 550 000 (29 850 000)kronor redovisas under foljande poster i

balansrédkningen.

Lan som har slutfoérfallodag inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt beldning sker hos bank.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda intékter
Reserv for dterstdende entreprenadarbeten
Ovrigt

Not 14 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Forlust vid forséljning av anldggningstillgéngar

2024-12-31

29 250 000
29250 000

300 000
300 000

2024-12-31

135376
15998 300
98 626
16 232 302

2024-12-31

1760 952
0
1760 952

12 (13)

2023-12-31

20 000 000
20 000 000

9 850 000
9 850 000

2023-12-31

124 542
15998 300
166 286
16 289 128

2023-12-31

887716
10 000
897 716
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Not 15 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000

Den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Staffan Marklund Bjo6rn Sahlin
Ordforande

Henrik Persson Hvarfner

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Joakim Lindholm
Auktoriserad revisor
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