Arsredovisning

for

Brf Alen

769636-4517

Rakenskapsaret

2024

Assently: 465278b7601d5337fdba9d9cedc533075d2358756a64b5fb2528fc9183d385f037elfhed76df0acebdbdcbc7fbc6b4914e419ff1cd09088a0e1877296601f55b



Brf Alen 1(14)
Org.nr 769636-4517

Styrelsen for Brf Alen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 32 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-07-05. Nuvarande stadgar uppdaterades 2022-08-15.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta férening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.
Antal medlemmar per den 2024-12-31 var 47 (47) stycken.

Foreningen har sitt sate i Katrineholm.
Viisentliga hédndelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi har, for styrelsen, varit i fokus under det gangna aret. Riksbankens agerande
liksom kommunens prissadttning av bland annat fjarrvarmen har och kommer aven fortsattningsvis att
paverka foreningens hyressattning da foreningens belaningsgrad ar hog. Nagot som féreningen inte kan
paverka.

En OVK-besiktning har genomforts under varen innebadrande en ventilationskontroll.
En uppféljning har gjorts av den underhallsplan som féreningen har upprattat.

Styrelsen har under aret i skrivelse till kommunen yttrat sig over den detaljplan éver Coop Norr som
framtagits. Foreningen har harvid papekat vikten av att vattenavrinningen fran Kyrkogatan blir 16st.

Styrelsen har borjat diskutera och forbereda konsekvenser av den fastighetsnara forpackningsinsamling
som planeras trada i kraft fran ar 2027. Alla férpackningar skall i princip kunna sorteras i anslutning till
fastigheten.

For att halla vara medlemmar informerade och delaktiga har 6 nummer av Alen Nytt givits ut.

Avgiften hojdes med 15% fran och med 1 januari 2024.
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Styrelsen

Styrelseledamaoter
Ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Revisor
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Asa Viljemark
Eva Gunnar
Hans Lundstrom
Lars Berggren

Alen Tihic

LR Nolér AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 8 (12) protokollférda styrelsemoten varav tva méten varit per capsulam,
samt en ordinarie féreningsstamma.

Under aret har styrelsen godkéant en (noll) Idgenhetsoverlatelser.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Carport:

Bilplats:

Mark:

Fordelning lagenheter

1rok
2rok
3rok
4rok

Alen 6-7 & 10-15 Katrineholm
Bievdgen 6 A & B, 641 46 Katrineholm
2020

32 lagenheter fordelade i en huskropp
1920m?

14 platser

7 platser

Aganderatt

8 st
8 st
14 st
2 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
2033
-147
62

994
13102

13 102
199

13

195

93

2023
1857
-232
62

902
13 215

13 215
154

15

202

91

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
1708
-245
62

o

o O OO

2021
1664

62

o

O O O o
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Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler. Darmed ar nyckeltal innan

2023 ej jamforbara.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 33 600 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Fond fastighetsunderhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33 600 000

Upplysning vid forlust

Upplatelse-

avgift
8 760 000

8760000

Fond for yttre

underhall

158 000

81 000

239 000

Balanserat

resultat

-553 101

-231 603
-81 000

-865 704

Arets

resultat
-231 603
231 603

-146 736
-146 736

Totalt

41 733 296

0

0

-146 736
41 586 560

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska dtaganden. Ser man pa kassflodesanalysen sa ser man att féreningens kassa har okat.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -865 704
arets forlust -146 736
-1 012 440

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus 81 000
i ny rakning 6verfores -1093 440
-1012 440

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3,4 2033 286 1857 294
Ovriga rorelseintakter 15 975 55 255
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 049 261 1912549
Roérelsekostnader
Driftskostnader 5 -611 271 -694 620
Ovriga externa kostnader 6 -116 680 -133 293
Personalkostnader 7 -43 226 -47 749
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -528 020 -528 020
Summa rorelsekostnader -1299 197 -1403 682
Rorelseresultat 750 064 508 867
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 826 1600
Rantekostnader och liknande resultatposter -899 626 -742 070
Summa finansiella poster -896 800 -740 470
Resultat efter finansiella poster -146 736 -231 603
Resultat fore skatt -146 736 -231 603
Arets resultat -146 736 -231 603
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 66 399 205 66 916 613
Inventarier, verktyg och installationer 9 19920 30532
Summa materiella anldggningstillgangar 66 419 125 66 947 145
Summa anldggningstillgangar 66 419 125 66 947 145
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 427 91909
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 903 17 099
Summa kortfristiga fordringar 82330 109 008
Kassa och bank

Kassa och bank 531429 463 645
Summa kassa och bank 531429 463 645
Summa omsattningstillgangar 613 759 572 653
SUMMA TILLGANGAR 67 032 884 67 519 798
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 600 000 33 600 000
Upplatelseavgifter 8 760 000 8 760 000
Fond for yttre underhall 239 000 158 000
Summa bundet eget kapital 42 599 000 42 518 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -865 704 -553 101
Arets resultat -146 736 -231 603
Summa fritt eget kapital -1012 440 -784 704
Summa eget kapital 41 586 560 41 733 296
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 8 269 320 8377768
Summa langfristiga skulder 8269 320 8377 768
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 16 887 162 16 995 266
Leverantorsskulder 3970 52 085
Ovriga skulder 21506 2693
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 264 366 358 690
Summa kortfristiga skulder 17 177 004 17 408 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 032 884 67 519 798
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -146 736 -231 603

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 528 020 528 020

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 381 284 296 417

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 0 15 185

Forandring av kortfristiga fordringar 26 678 -19 216

Forandring av leverantoérsskulder -48 115 27 281

Fordndring av kortfristiga skulder -75 511 -11 215

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 284 336 308 452

Finansieringsverksamheten

Amortering pa lan -216 552 -299 352

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -216 552 -299 352

Arets kassaflode 67 784 9100

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 463 645 454 545

Likvida medel vid arets slut 531429 463 645
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg, installationer 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024 2023
Arsavgifter 1908 077 1731388
Forrad 2400 2400
Intakter P-platser 21600 21 600
Intakter carport 100 800 100 800
Solceller exkl. moms 474 1058
Oresutjamning -65 47
2033 286 1857 293
Not 3 Arsavgift fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1696 359 1475 095
El och vatten 211718 256 293
1908 077 1731388
| manadsavgifen ingar varme, renhallning, tillgang till fiber och visst tv-utbud.
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Ovriga ersattningar och intakter 0 45538
Mer Sweden - Laddintakt 9813 9717
Andrahandsuthyrning 6162 0
15975 55 255
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Not 5 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Trappstadning
Reparation och underhall
Ovriga drift

Hiss

Telavox
Fastighetsforsakring
Serviceavtal

TV

Bredband

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revision

Ovriga foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Laddstolpar

Not 7 Personal

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden, I6ner och andra ersattningar
Sociala kostnader
Summa

2024

103 360
171392
100 107
26 450
18 044
26 000
11429
10 080
24 811
2835
33185
39 308
37104
7 165
611 270

2024

15 000
22322
48 026
3732
18 750
8 850
116 680

2024

34 700
8526
43 226
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2023

112 359
158 223
117 768
25755
65 382
25150
7984

9 660
17 092
2772
29 347
79 984
37104
6 040
694 620

2023

11125
25678
45 370
5295
45 825
0

133 293

2023

38 400
9349
47 749
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Not 8 Byggnader och mark

12 (14)

2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 68 589 000 68 589 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 589 000 68 589 000
Ingdende avskrivningar -1672 383 -1 154 979
Arets avskrivningar -517 408 -517 404
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2189 791 -1672383
Utgdende redovisat virde 66 399 209 66 916 617
Taxeringsvarden byggnader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarden mark 4 320000 4 320000
31 320 000 31 320 000
Bokfort varde byggnader 59 899 209 60416 617
Bokfort varde mark 6 500 000 6 500 000
66 399 209 66 916 617
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 53 064 53 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 064 53 064
Ingdende avskrivningar -22 532 -11 920
Arets avskrivningar -10 612 -10 612
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 144 -22 532
Utgdende redovisat virde 19 920 30532
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 25 373 034 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 269 320 8377768
8269 320 8377 768
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 887 162 16 995 266
16 887 162 16 995 266
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 5673 3,12 2025-10-28 8 455 200 8 455 200
SEB 1905 3,18 rorligt 8323514 8431618
SEB 1867 1,95 2026-03-28 8377 768 8486 216
25 156 482 25373034
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 24 073 722 23 876 274
Foreningen har 1an som har |6per ut under 2025,
de ar dock av langsiktig karaktar och forvdntas sattas om pa forallodagen.
Not 12 Stallda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
42 000 000 42 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 21 460 27 852
Forutbetalda intakter 164 574 227 205
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 63 332 88 633
Uppskattad revisionskostnad 15 000 15 000
264 366 358 690
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Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Under det kommande aret kommer en fem-arsbesiktning att genomfdras (slutbesiktning) med
planering under augusti manad. Liksom tidigare ar kommer féreningen att noggrant félja de
omvarldsfaktorer som kan paverka var avgiftsniva. Samtidigt kommer fokus att vara att kontinuerligt
underhalla fastigheten i syfte att bibehalla och forbattra fastighetens attraktionskraft.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Viljemark Eva Gunnar
Ordférande
Hans Lundstrom Lars Berggren

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen
Alen, Katrineholm
Org.nr 769636-4517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Alen, Katrineholm for
rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedomer dr nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens féormaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nir sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
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visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dar tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre @n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med
hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Bostadsrittsforeningen Alen, Katrineholm, Org.nr 769636-4517
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LR Revision & Redovisning

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Alen, Katrineholm for
rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar foérlusten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
sdtt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och
dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,

tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

2 (2)

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebiér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir
avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Orebro, den dag som framgér av vér digitala signatur.

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Alen, Katrineholm, Org.nr 769636-4517
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Styrelsen for Brf Alen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata 32 bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2018-07-05. Nuvarande stadgar uppdaterades 2022-08-15.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en
dkta férening.

Foreningen har en upprattad underhallsplan.
Antal medlemmar per den 2024-12-31 var 47 (47) stycken.

Foreningen har sitt sate i Katrineholm.
Viisentliga hédndelser under riikenskapsaret

Foreningens ekonomi har, for styrelsen, varit i fokus under det gangna aret. Riksbankens agerande
liksom kommunens prissadttning av bland annat fjarrvarmen har och kommer aven fortsattningsvis att
paverka foreningens hyressattning da foreningens belaningsgrad ar hog. Nagot som féreningen inte kan
paverka.

En OVK-besiktning har genomforts under varen innebadrande en ventilationskontroll.
En uppféljning har gjorts av den underhallsplan som féreningen har upprattat.

Styrelsen har under aret i skrivelse till kommunen yttrat sig over den detaljplan éver Coop Norr som
framtagits. Foreningen har harvid papekat vikten av att vattenavrinningen fran Kyrkogatan blir 16st.

Styrelsen har borjat diskutera och forbereda konsekvenser av den fastighetsnara forpackningsinsamling
som planeras trada i kraft fran ar 2027. Alla férpackningar skall i princip kunna sorteras i anslutning till
fastigheten.

For att halla vara medlemmar informerade och delaktiga har 6 nummer av Alen Nytt givits ut.

Avgiften hojdes med 15% fran och med 1 januari 2024.
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Styrelsen

Styrelseledamaoter
Ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Suppleant

Revisor
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Asa Viljemark
Eva Gunnar
Hans Lundstrom
Lars Berggren

Alen Tihic

LR Nolér AB, Elin Viitanen

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter - tva i forening.

Styrelsen har under aret haft 8 (12) protokollférda styrelsemoten varav tva méten varit per capsulam,
samt en ordinarie féreningsstamma.

Under aret har styrelsen godkéant en (noll) Idgenhetsoverlatelser.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Byggar:
Lagenhetsfordelning:
Total boyta:

Carport:

Bilplats:

Mark:

Fordelning lagenheter

1rok
2rok
3rok
4rok

Alen 6-7 & 10-15 Katrineholm
Bievdgen 6 A & B, 641 46 Katrineholm
2020

32 lagenheter fordelade i en huskropp
1920m?

14 platser

7 platser

Aganderatt

8 st
8 st
14 st
2 st
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

2024
2033
-147
62

994
13102

13 102
199

13

195

93

2023
1857
-232
62

902
13 215

13 215
154

15

202

91

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

2022
1708
-245
62

o

o O OO

2021
1664

62

o

O O O o
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Fran och med 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler. Darmed ar nyckeltal innan

2023 ej jamforbara.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 33 600 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Fond fastighetsunderhall
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 33 600 000

Upplysning vid forlust

Upplatelse-

avgift
8 760 000

8760000

Fond for yttre

underhall

158 000

81 000

239 000

Balanserat

resultat

-553 101

-231 603
-81 000

-865 704

Arets

resultat
-231 603
231 603

-146 736
-146 736

Totalt

41 733 296

0

0

-146 736
41 586 560

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna pa fastigheten. Féreningen har ett

sparande som gor att styrelsen beddmer att féreningen kommer kunna finansiera sina framtida

ekonomiska dtaganden. Ser man pa kassflodesanalysen sa ser man att féreningens kassa har okat.
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foéreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -865 704
arets forlust -146 736
-1 012 440

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 0,3% av taxeringsvardet for foreningens hus 81 000
i ny rakning 6verfores -1093 440
-1012 440

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2,3,4 2033 286 1857 294
Ovriga rorelseintakter 15 975 55 255
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 2 049 261 1912549
Roérelsekostnader
Driftskostnader 5 -611 271 -694 620
Ovriga externa kostnader 6 -116 680 -133 293
Personalkostnader 7 -43 226 -47 749
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 8,9 -528 020 -528 020
Summa rorelsekostnader -1299 197 -1403 682
Rorelseresultat 750 064 508 867
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2 826 1600
Rantekostnader och liknande resultatposter -899 626 -742 070
Summa finansiella poster -896 800 -740 470
Resultat efter finansiella poster -146 736 -231 603
Resultat fore skatt -146 736 -231 603
Arets resultat -146 736 -231 603
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 66 399 205 66 916 613
Inventarier, verktyg och installationer 9 19920 30532
Summa materiella anldggningstillgangar 66 419 125 66 947 145
Summa anldggningstillgangar 66 419 125 66 947 145
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 64 427 91909
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 903 17 099
Summa kortfristiga fordringar 82330 109 008
Kassa och bank

Kassa och bank 531429 463 645
Summa kassa och bank 531429 463 645
Summa omsattningstillgangar 613 759 572 653
SUMMA TILLGANGAR 67 032 884 67 519 798
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 600 000 33 600 000
Upplatelseavgifter 8 760 000 8 760 000
Fond for yttre underhall 239 000 158 000
Summa bundet eget kapital 42 599 000 42 518 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -865 704 -553 101
Arets resultat -146 736 -231 603
Summa fritt eget kapital -1012 440 -784 704
Summa eget kapital 41 586 560 41 733 296
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 8 269 320 8377768
Summa langfristiga skulder 8269 320 8377 768
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 11, 12 16 887 162 16 995 266
Leverantorsskulder 3970 52 085
Ovriga skulder 21506 2693
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 264 366 358 690
Summa kortfristiga skulder 17 177 004 17 408 734
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 67 032 884 67 519 798
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Org.nr 769636-4517

Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -146 736 -231 603

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 528 020 528 020

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 381 284 296 417

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kundfordringar 0 15 185

Forandring av kortfristiga fordringar 26 678 -19 216

Forandring av leverantoérsskulder -48 115 27 281

Fordndring av kortfristiga skulder -75 511 -11 215

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 284 336 308 452

Finansieringsverksamheten

Amortering pa lan -216 552 -299 352

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -216 552 -299 352

Arets kassaflode 67 784 9100

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 463 645 454 545

Likvida medel vid arets slut 531429 463 645
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokféringsndmndens allmanna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg, installationer 5ar
Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren
2024 2023
Arsavgifter 1908 077 1731388
Forrad 2400 2400
Intakter P-platser 21600 21 600
Intakter carport 100 800 100 800
Solceller exkl. moms 474 1058
Oresutjamning -65 47
2033 286 1857 293
Not 3 Arsavgift fordelning
2024 2023
Manadsavgifter 1696 359 1475 095
El och vatten 211718 256 293
1908 077 1731388
| manadsavgifen ingar varme, renhallning, tillgang till fiber och visst tv-utbud.
Not 4 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Ovriga ersattningar och intakter 0 45538
Mer Sweden - Laddintakt 9813 9717
Andrahandsuthyrning 6162 0
15975 55 255
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Not 5 Driftskostnader

El

Varme

Vatten och avlopp
Renhallning
Snoérdjning
Trappstadning
Reparation och underhall
Ovriga drift

Hiss

Telavox
Fastighetsforsakring
Serviceavtal

TV

Bredband

Not 6 Ovriga externa kostnader

Revision

Ovriga foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga externa tjinster
Laddstolpar

Not 7 Personal

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden, I6ner och andra ersattningar
Sociala kostnader
Summa

2024

103 360
171392
100 107
26 450
18 044
26 000
11429
10 080
24 811
2835
33185
39 308
37104
7 165
611 270

2024

15 000
22322
48 026
3732
18 750
8 850
116 680

2024

34 700
8526
43 226

11 (14)

2023

112 359
158 223
117 768
25755
65 382
25150
7984

9 660
17 092
2772
29 347
79 984
37104
6 040
694 620

2023

11125
25678
45 370
5295
45 825
0

133 293

2023

38 400
9349
47 749
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Not 8 Byggnader och mark

12 (14)

2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 68 589 000 68 589 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 68 589 000 68 589 000
Ingdende avskrivningar -1672 383 -1 154 979
Arets avskrivningar -517 408 -517 404
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2189 791 -1672383
Utgdende redovisat virde 66 399 209 66 916 617
Taxeringsvarden byggnader 27 000 000 27 000 000
Taxeringsvarden mark 4 320000 4 320000
31 320 000 31 320 000
Bokfort varde byggnader 59 899 209 60416 617
Bokfort varde mark 6 500 000 6 500 000
66 399 209 66 916 617
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 53 064 53 064
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 064 53 064
Ingdende avskrivningar -22 532 -11 920
Arets avskrivningar -10 612 -10 612
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 144 -22 532
Utgdende redovisat virde 19 920 30532
Not 10 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 25 373 034 kronor redovisas under féljande poster i balansrdkningen.
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 269 320 8377768
8 269 320 8377 768
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 887 162 16 995 266
16 887 162 16 995 266
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
SEB 5673 3,12 2025-10-28 8 455 200 8 455 200
SEB 1905 3,18 rorligt 8323514 8431618
SEB 1867 1,95 2026-03-28 8377 768 8486 216
25 156 482 25373034
Om fem ar berdknas skulden till
kreditinstitut uppga till 24 073722 23876 274
Foreningen har 1an som har |6per ut under 2025,
de ar dock av langsiktig karaktar och forvdntas sattas om pa forallodagen.
Not 12 Stallda sdkerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som
har stallts for egna skulder och avsattningar
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
42 000 000 42 000 000
Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 21 460 27 852
Forutbetalda intakter 164 574 227 205
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 63 332 88 633
Uppskattad revisionskostnad 15 000 15 000
264 366 358 690
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Not 14 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Under det kommande aret kommer en fem-arsbesiktning att genomfdras (slutbesiktning) med
planering under augusti manad. Liksom tidigare ar kommer féreningen att noggrant félja de
omvarldsfaktorer som kan paverka var avgiftsniva. Samtidigt kommer fokus att vara att kontinuerligt
underhalla fastigheten i syfte att bibehalla och forbattra fastighetens attraktionskraft.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Asa Viljemark Eva Gunnar
Ordférande
Hans Lundstrom Lars Berggren

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Elin Viitanen
Auktoriserad revisor
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