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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Nyckelhadlet
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rdkenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det géngna rakenskapséret
samt ett férslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberattelsen ar om bostadsréttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller forlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsé inte ndgot utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger séger
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrédkningen till for att férklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under d&ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmd&nt om verksamheten

Féreningen har till Gndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-07-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-03-17 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-05 hos Bolagsverket.
Akta férening

Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen @r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen &ger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
KOMMENDANTSANGEN 3:1 1994 Goteborg

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheten &r férsdkrad hos Lansférsdkringar Géteborg.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1903 och bestér av 1 flerbostadshus
Véardedret ar 1960

Féreningen har 2 hyresldgenheter och 43 bostadsratter om totalt 2 709 kvm och 3 lokaler om 249 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 2958 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Joacim Jahic Ordférande
Janina Malmgren Kassor

Henrik Ringdal Styrelseledamot
Jens Krister Patrik Krona Styrelseledamot
Pascale Bailly Styrelseledamot

Mia Gorusanovic Carlstrém  Suppleant

Stephanie Ten Berge Suppleant

Valberedning

Billy Larsson
Annelie Crespo
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Revisorer

Kerstin Nordstréom Revisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2024-06-20.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhélisplan.

Utférda historiska underhdll

2008-2009 e Omputsning av fasad - Putsning och mdlning

Ommurning av fasad - Urfrdsning, ommurning
2009 e Renovering fértradgdrd - Stenldggning, smidesarbete samt plantering.

2014 e Byte avradiatorventiler - Underhdllet av vdrmesystemet férvéntas ge en
energi/kostnadsbesparing och jdmnare férdelning av vérme i huset fér béttre komfort.

2015 e Grundundersdkning - Utredning pdvisade inga brister i grund

2016 e Renoverat torkrum till tvdttstuga - Putsning och mélning

2017 e Renovering av avloppsrér - Uppfrdschning av avloppsrér i bottenplattan
2018 e Entrédsrr A-uppgdngen - Mdlning, uppfraschning och justering av dérrblad
2019 e Nytt portkodssystem - Nytt portkodssystem kommer installeras 2019

2021 e Byttfonster - Bytt alla fonster pd fastigheten
Renoverat tak - Byte hela taket
Byggnation av vindsldgenheter - Byggde 12st vindsldgenheter

2022-2023 e Byggnation balkonger - Byggde Balkonger pd innergérd

Planerade underhdll

2025 e Planerad renovering av innergard

Avtal med leverantdrer

Fastighetsférvaltning  Optimal

[ v l BJBIdHXgxgrrd3EBrXiex
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Vésentliga héindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Under d@ret som har gdtt sé tog den nya styrelsen beslut om att héja avgifterna for bostadsréatterna med 20%
frdn september mdanad. Féreningens |&n férhandlades om och réntan sé@nktes rejdlt och vi har nu tre 1&dn med
en ranta pd mellan 2,78%-3,27%. Detta gav en sankning pd n&stan 2%.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-09-01 med 20%.

Férdndringar i avtal

Fran 2025 sa tar Part Fastighetsférvaltning éver det ekonomiska ansvaret frdn SBC. Styrelsen undersdker
dven om det finns ett fortsatt behov av en fastighetsskotare, eller om detta kan sdgas upp och att féreningen
endast har stadet kvar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdarets bérjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under dret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 éverldtelser.

[ E‘/l BJBfIHXgxgrrd3EBrXiex
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Flerdrsdversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1599 673 1489 010 1401593 1373760
Resultat efter fin. poster -443197 -406 540 -265752 -217 923
Soliditet (%) 89 89 88 93
Yttre fond 2 647 079 2298 365 2 059118 1693 351
Taxeringsvarde 88 517 000 88 517 000 88 517 000 73330 000
/:rrsavglft per kvm uppldten bostadsratt, 456 425 ) )
Arsqvgifterncs andel av totala

rorelseintdkter (%) 721 724 ) )
Skuldsattning per kvm uppléten

bostcdsrdtt,if i 823 823 647 469
Skuldsdttning per kvm totalyta, kr 710 710 558 394
Sparande per kvm totalyta, kr -21 -4 66 20
Elkostnad per kvm totalyta, kr 19 20 25 26
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 161 127 17 143
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 35 31 26 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 215 178 169 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,42 520 - -
Rantekdnslighet (%) 1,80 1,93 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mojlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsratt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

[ E‘/l BJ8fIHXgxgrra3GEBrXiex




Brf Nyckelhdlet
716444-0542

Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2024

Det negativa resultatet éverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -38 221 vilket

minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féreningen har héjt avgifter och hyror pd lokaler och lagenheter fr.o.m. 1 september 2024. Den hdjningen har

inte matchat driftskostnaderna, dar samtliga kostnader har 8kat pd& heldret. Styrelsen har darfér beslutat om
ytterligare en héjning av avgifterna 20250101.

Okningen av rérelseintdkter som nu &r gjorda kommer att f& stérre effekt pa heldret 2025. Samtliga
driftskostnader ar uppraknade i 2025 ars budget.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 5881598 - - 5881598
Uppldtelseavgifter 19 380 230 - - 19 380 230
Fond, ytt
ond, yrire 2298 365 48953 397 667 2 647 079
underhdll
Kapitaltillskott 3839115 - 28 535 3867 650
Balanserat resultat -9 980 601 -406 540 -348 714 -10 735 855
Arets resultat -406 540 406 540 -443197 -443197
Eget kapital 21012167 (0] -414 662 20 597505
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -10 338 188
Arets resultat -443197
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -397 667
Totalt -11179 052
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll ianspraktas (0]
Balanseras i ny rdkning -11179 052

Den ekonomiska stdllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 2 1599 673 1489 010
Ovriga rérelseintdkter 3 15 441 11162
Summa rérelseintdkter 1615 114 1500172
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1372 068 -1240 741
Ovriga externa kostnader 9 -106 159 -122 205
Personalkostnader 10 -112 967 -103 488
Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar -379 968 -347 218
Summa rérelsekostnader -1971162 -1813 652
RORELSERESULTAT -356 048 -313 481
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 409 4 631
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -93 558 -97 691
Summa finansiella poster -87 148 -93 059
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -443197 -406 540
ARETS RESULTAT -443197 =406 540
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 22 348 836 22 710 228
Maskiner och inventarier 13 35 601 54177
Summa materiella anléggningstillgéngar 22 384 437 22764 405
Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vérdepappersinnehav 14 2800 2800
Summa finansiella anldggningstillgéngar 2800 2800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 387 237 22767 205
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 44 734
Ovriga fordringar 15 487 679 676 731
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 48 653 0
Summa kortfristiga fordringar 536 332 721465
Kassa och bank

Kassa och bank 100 436 0
Summa kassa och bank 100 436 (o]
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 636768 721465
SUMMA TILLGANGAR 23 024 005 23488 670
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 29129 478 29100 943
Fond fér yttre underhdll 2 647 079 2298 365
Summa bundet eget kapital 31776 557 31399 308
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 735 855 -9 980 601
Arets resultat -443197 -406 540
Summa fritt eget kapital -11179 052 -10 387 141
SUMMA EGET KAPITAL 20 597 505 21012167
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2100 000 0]
Summa langfristiga skulder 2100 000 (o)
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 0 2100 000
Leverantérsskulder 73 474 87 563
Skatteskulder 2251 24736
Ovriga kortfristiga skulder 42 064 91373
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 188 451 172 831
Summa kortfristiga skulder 326 500 2476 503
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 024 005 23488 670
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -356 048 -313 481

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 379 968 347 218
23920 33737

Erhdllen rénta 6 409 4 631

Erlagd ranta -102 631 -87 348

K::ssaflode. fran I6pande verksamheten fére féréandringar av 72302 48979

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 66 500 -82 607

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -40 930 -827 779

Kassafléde fran den I8pande verksamheten -46 732 -959 365

Investeringsverksamheten

Faérvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 -336 745

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] -336 745

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 28 535 194 864

Upptagna l&n 0 450 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet 28 535 644 864

ARETS KASSAFLODE -18 197 -651246

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 580 382 1231628

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 562185 580 382

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Nyckelhdlet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ladngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdaverka jdmfdrbarheten mellan &ren for vissa kostnader.

Samma véarderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 15-333%
Fastighetsforbattringar 1.5 %
Installationer 20 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Fdéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprakstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Ldn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1093 424 1025100
Hyresintdkter bostdader 179 904 159 284
Hyresintdkter lokaler 156 444 146 872
Hyresintdkter lokaler, moms 76 800 76 800
Intakter kabel-TV 2160 2160
Bredband 73100 62 660
Hyres- och avgiftsrabatt 0 -1375
El 6 040 6 000
Fakturerade kostnader 0 1375
Drdjsmadlsranta 112 0
Pantsattningsavgift 6876 3675
Overldtelseavgift 4179 6 460
Administrativ avgift 637 0
Ores- och kronutjamning -3 -1
Summa 1599 673 1489 010
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdakter 10 391 3680
Aterbdring férsakringsbolag 5050 7 482
Summa 15 441 1162
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 107 173 87126
Fastighetsskotsel utdver avtal 37 371 0
Fastighetsskoétsel gard utéver avtal 6 538 1200
Stadning utdver avtal 21 496 0
Brandskydd 1977 3133
Gardkostnader 17 026 17 258
Gemensamma utrymmen 877 0
Sophantering 8791 600
Serviceavtal 45 082 45 409
Fordon 428 0]
Férbrukningsmaterial 7 559 1067
Summa 254 317 155 793
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 5419 1057
Hyreslagenheter 1197 5386
Bostadsrattsldgenheter 13 369 0]
Hyreslokaler 0 4512
Tvattstuga 13700 0]
Dérrar och l&s/porttele 4 847 2 400
VVS 11132 0
Elinstallationer 27 724 0]
Fasader 2515 0
Fonster 70 15737
Vattenskada 6 438 0]
Skador/klotter/skadegdrelse 6 144 36 646
Summa 92 554 65738
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Entr/trapphus 0 13953
Fasader 0 35000
Summa (0] 48 953
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 56 829 60 137
Uppvdrmning 476 453 375 461
Vatten 103 243 91775
Sophdmtning/renhéllning 134 286 177 556
Summa 770 812 704 929
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsdkringar 89 785 77 395
Skadedjursférsakring 8295 0
Kabel-TV 18 718 24169
Bredband 42 326 55079
Fastighetsskatt 95 260 108 687
Summa 254 385 265 330
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Kreditupplysning 1107 2 959
Tele- och datakommunikation 3398 5476
Juridiska &tgérder 0 23530
Inkassokostnader (0] 1023
Revisionsarvoden extern revisor 2 492 2 492
Styrelseomkostnader 259 0]
Fritids och trivselkostnader 1817 0
Féreningskostnader 2322 0]
Foérvaltningsarvode enl avtal 76 497 73387
Pantsdttningskostnad 2 855 0
Korttidsinventarier 7 692 0]
Administration 6185 2707
Konsultkostnader 1536 10 631
Summa 106 159 122 205
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 960 78 747
Arbetsgivaravgifter 27 007 24 741
Summa 12 967 103 488
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslén 92 822 97 455
Drdjsmadlsranta 736 236
Summa 93 558 97 691
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 27 572 333 22 865 500
Arets inkdp 0 4706 833
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 27 572333 27 572333
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -4.862 105 -4 533 463
Arets avskrivning -361392 -328 642
Utgdende ackumulerad avskrivning -5223 497 -4 862105
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22348836 22710 228
| utgGende restvérde ingdr mark med 2754132 2754132
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 33 035 000 33 035 000
Taxeringsvarde mark 55482 000 55482 000
Summa 88 517 000 88 517 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 141 754 141754
Utgdende anskaffningsvérde 141754 141754
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -87 577 -69 001
Avskrivningar -18 576 -18 576
Utgdende avskrivning -106 153 -87 577
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35601 54177
NOT 14, LANGFRISTIGA

VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Bostadsrdtterna 2800 2800
Summa 2800 2800
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 25930 69 731
Momsavrdkning (0] 26 618
Transaktionskonto 171748 171 049
Borgo rdntekonto 290 001 409 334
Summa 487 679 676 731
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 27 765 0]
Forutbet kabel-TV 6263 0]
Forutbet bredband 14 625 0
Summa 48 653 o)
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2028-06-30 3.27 % 650 000 650 000
Handelsbanken 2028-07-30 2,98 % 450 000 450 000
Handelsbanken 2028-07-30 2,78 % 1000 000 7000 000
Summa 2100 000 2100 000
Varav kortfristig del (0] 2100 000

Om fem @&r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 100 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 6 043 0]
Uppl kostnad Vdarme 51561 0
Uppl kostn rantor 11 470 20 543
Uppl kostn vatten 8139 0
Uppl kostnad Sophdmtning 10 802 0
Faérutbet hyror/avgifter 0 152 288
Faérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 100 436 0
Summa 188 451 172 831

[ v | BagtHGxg=rI30 Xlex




Brf Nyckelhdlet Arsredovisning 2024
716444-0542

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 10 773 000 10 773 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen beslutade dven att avgifterna skulle héjas ytterligare en gdng och dd med 10% fran arsskiftet 24/25.

Man beslutade dven att fran arsskiftet 24/25 att héja hyran fér féreningens tvd hyresrdtter med 5%, dven ena
lokalen har f&tt en hdjning pd 10% fran &rskiftet 24/25. Under 2025 s& kommer dven innergdrden att
renoveras.

[ E‘/l BJ8fiHXgxg=rJ3G #Xlex




Brf Nyckelhdlet Arsredovisning 2024
716444-0542

Underskrifter

Ort och datum

Joacim Jahic Janina Malmgren
Ordférande Kassor

Henrik Ringdal Jens Krister Patrik Krona
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pascale Bailly
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lédmnats - -

Kerstin Nordstrom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstdmman i Bostadsrattsféreningen Nyckelhalet

ORG NR 716444-0542

Jag har granskat arsredovisningen och rakenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Nyckelhalet for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen.
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed. Det innebar att jag planerat

och genomfort revisionen for att i rimlig grad foérsdkra mig om att arsredovisningen

inte innehaller vasentliga fel. En revision innefattar ett urval av rakenskapshandlingarna.

| en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av
dem samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat
vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har handlat i strid
mot arsredovisningen eller bolagsordningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisan-
de bild av féreningens resultat och stallning, varfor jag tillstyrker

att resultatrakningen och balansrakningen faststalls och
att forlusten disponeras enligt forslaget i férvaltningsberattelsen

Styrelsen har inte vidtagit nagon atgard eller gjort sig skyldiga till nagon férsummelse som
enligt min bedémning kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, varfor jag tillstyrker

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lindome

Kerstin Nordstrom
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