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Vdalkommen till arsredovisningen for Brf Korsningen 99

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-04-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-02-23 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-04-23 hos Bolagsverket.
Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Arbetaren 18 2000 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet dr 1929

Foreningen har 1 hyreslagenhet om 157 kem och 32 bostadsratter om totalt 2 507 kvm och 1 lokal om 173 kvm.

Styrelsens sammansattning

Andreas Timmelstad Ordférande
Joachim Jonsson Kassor

Elina Mariyati Baheram Styrelseledamot

Johanna Borslov Styrelseledamot
Mark Baker Suppleant
Nina Schwarz Suppleant

Valberedning

Erika Andersson

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen alternativt tva ledamaéter i forening
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Revisorer

Ravisor AB Revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-27.

Extra foreningsstimma holls 2025-03-05. Medlem som 6nskar bygga takterass och tar del av tak i ansprak.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2073. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 o
2023 o
2022 o
2021 e
2020 e
2019 e
2018 e
2017-2018 e
2016 o
2015 e
2014-2015 e

Renovering hyreslagenhet
Kartering och atgarder efter OVK

Stamspolning och filmning

Renovering FTX, byte motor, shunt, apparatskap m.m.
Utbyte nodtelefoner hissar till 4G
OVK

Radonmatning
Genomgang/besiktning ventilationsanldggning FTX
Utbyte spillvattenstammar kallare

Storre utbyte av flertalet dldre ej fungerade radiatorer

Utbyte avgasare och tryckanlaggning samt installation magnetitfilter for radiatorer

Filmning/kontroll spillvattenstammar

Utbyte fonster vindsvaningar
Separation forbrukning el/varme/vatten mellan lokaler och ldgenheter

Energideklaration genomférd

OVK
Renovering och malning av fonster och trapphus

Stamspolning

Oversyn konstruktion tak/vindsvaningar

Malning av tak

Ny balkong hos enskild medlem

Renovering hiss Sankt Eriksgatan 43A

Bygge av takterass hos enskild medlem
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Renovering hiss Sankt Eriksgatan 43

Ny balkong hos enskild medlem

Brandbalkonger renoverades

Ny balkong hos enskild medlem

Installation av vattenmatare och vattenavstangning (F85)

Renovering av hissen Fleminggatan 85

Rorstambyte kallare slutfordes
Utbyte entreddrrar Sankt Eriksgatan 43

Ny platkanal fér ventilation i restaurangkok

Renovering av gardsbjalklag

Installation av kylsystem inkl. vdrmedtervinning

2014

2013

2012
Byte av undercentral

2011

2009

2008-2009

2006 Malning av tak
Malning av fénster

2005

2003 Trapphusrenovering
Nya balkonger

1990 Rérstambyte

Nyinstallation hiss

Elstambyte

Planerade underhall

2026 ® Utbyte radiatorventiler

Avtal med leverantorer

Bevakning snoskottning tak
Delad vattenforsorjning
Ekonomisk forvaltning
El-abonnemang
El-férbrukning
Fastighetsforsakring
Fjarrvarme

FTX

Gruppanslutning internet
Hissunderhall

Kabel-tv

Kallsortering

Lan

Laneférmedling

Matning av forbrukning

Solid Fastighetspartner
BRF Arbetaren 10&11
Nabo

Ellevio

Storuman energi
Brandkontoret
Stockholm Exergi
Fresab

Bahnhof

Elevate Stockholm
Tele2

Remondis
Handelsbanken
Finopti

Matarkontroll
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Nyckelhantering
No&dtelefon hissar
OVK/Ventilation
Passagesystem
Revisor

SBA
Trapphusstadning
VVS

Storstadens las HB
Securitas
Ventexpert

LTP Sakerhetsteknik
Ravisor

Brandsakra

NRSE

Antonsen Ror

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

Foreningen har en hemsida for information, korsningen99.se samt en Facebookgrupp for medlemmar - BRF Korsningen 99.

Medlemmar kan hitta information, géra ansokningar och fa hjalp med tjanster via Nabos medlemsportal dar man loggar in med

BankID pa www.nabo.se

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

| samband med atgarder efter vattenskada i ldgenhet valde hyresgdsten i kontorslokalen att avsluta avtalet i fértid och flytta ut.

Foreningens kontorslokal har statt utan hyresgast. Under aret har maklare anlitats och det har forts diskussioner med ett antal

intresserade spekulanter. Styrelsen har ocksa fort diskussioner med fastighetsutvecklare om att omvandla ytan till ytterligare

lagenheter och sélja av.

| slutet av aret var féreningen 6verens med en hyresgast om ett langre avtal. Tyvarr backade de i sista stund infor signering, vilket

lett till att lokalen varit utan hyresgédst under hela aret, vilket lett till en stor utebliven hyresintdkt. Styrelsen har under aret bevakat

kassan och mot bakgrund mot att en ny hyresgast var pa ingang valde vi att avvakta signering och acceptera en forlust i den I6pande

verksamheten. Nu nar den affaren inte genomférdes maste det I6pande underskottet kompenseras genom extra avgiftshojningar

tills en ny hyresgast hittats.

Styrelsen fortsatter sitt intensiva arbete med att hitta en ny hyresgast snarast mojligt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 20%.

Ovriga uppgifter

OVK-atgarder samt kartering genomférdes och OVK godkandes.

Underhallsplanen uppdaterades och stracker sig nu till 2073.

Styrelsen undersoker mojligheter att omvandla/silja hyreslagenheten pa 157 kvm pa Fleminggatan 85.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 47 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 48 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 7 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1628 466 2378584 1907 062 1882454
Resultat efter fin. poster -2 180 054 -1156 744 -1701930 -1359512
Soliditet (%) 87 90 92 92
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 479 401 - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 55,5 39,8 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 2792 1596 1596 1596
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2 467 1410 - -
Sparande per kvm totalyta, kr -328 -106 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 59 73 90 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 216 221 184 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 84 67 72 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 359 360 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,57 3,40 0,69 -
Réntekanslighet (%) 5,83 3,98 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Under 2024 drabbades féreningen av flera saker som paverkat kassafléde och resultat negativt.

- Tva vattenskador.
- Underhallsinvesteringar i hyresldgenheten.
- Vakans i lokalen.

Dessa hdndelser har tillsammans férsamrat resultatet med ca 2,1 mkr. Det som inte ar av engangskaraktar ar vakansen i lokalen.
Med tanke pa rantehdjningar, konjunkturldge och den allmédnna oron i varlden har den dnnu inte fatt nagon ny hyresgast.

Sa fort styrelsen fick reda pa att lokalen skulle bli vakant kontaktades maklare. Maklaren som anlitades, genomférde riktade
kampanjer, men efter utvardering efter 6 manader valde styrelsen att byta maklare for att na en storre kundbas. Hyresnivan ar
avstamd med omkringliggande hyresvardar, andra maklare, oberoende lokalkartlaggningar via ex CityMark och vi har fatt en
bekraftelse pa att vi har en konkurrensmassig hyresniva. Styrelsen provade dnda att justera ned" hyresnivan till 2022 ars niva och de
som varit intresserade har inte pa nagot satt haft synpunkter pa att hyresnivan skulle vara orimlig.

Styrelsen har haft fastighetsutvecklare pa plats for att titta pa, utvardera och offerera olika upplagg och tillvdgagangssatt for att
omvandla lokalen. Efter genomgang av olika alternativ beslutade styrelsen att fortsatta med att finna ny hyresgast. Att konvertera
lokalen till bostader skulle ge ett visst kapitaltillskott kortsiktigt, men det skulle inte generera ett sa pass bra 6verskott efter alla
ombildningskostnader att vi skulle kunna fa en tillrackligt god avkastning pa kapitalet. De sankta rantekostnaderna och de
tilkommande avgifterna fran ytterligare bostadsréatter skulle i sig inte kompensera fullgott fér den tappade intdkten och avgifterna
skulle trots detta behéva hojas rejalt.

Likviditetsplanering

Styrelsen har konstaterat under 2024 att kassaflédet kommer att bli utmanande om vi inte har klart med en ny hyresgast i lokalen
under forsta halvaret av 2025. Visst svangrum tidsmadssigt finns givet att vi kan sdkerstalla tidsmassigt nar kassaflodet skulle vénda,
och den flexibiliteten i form av ytterligare laneutrymme har vi anvant for att kunna slutférhandla med potentiella lokalhyresgaster
utan att hamna i en pressad situation dar vi maste na avslut snabbt. Vi hade en langt gdngen forhandling med en presumtiv
hyresgast som av personliga skal hos hyresgasten foll pa malsnoret. Styrelsen insag att dven om vi skulle inleda forhandlingar med
nya intressenter var processen att komma i mal och I6sa tilltrade avsevart mer utdragen pa dagens marknad an vad det har varit
historiskt, darav att vi inte ville lata det ga allt for langt och riskera att landa i en akut och kritisk situation kassaflodesmassigt.
Styrelsen beslutade darfor att agera omgaende denna gang for att inte riskera att vara exponerade mot en storre oférutsedd utgift
som inte kan férutspas och infora en extra avgiftshojning for att tacka den I6pande intdktsforlusten det innebar att inte ha lokalen
uthyrd.

Oférutsedda handelser kan man av forklarliga skal inte forutse. Den langsiktiga planen ar att styrelsen har reviderat och uppdaterat
underhallsplanen for att fa battre forutsagbarhet kring kommande kostnader, hojt avgiften fér att kompensera for 6kade kostnader
och skapa utrymme for sparande till framtida underhall.

Riskanalysen kring vakansproblem i framtiden &r en sténdigt pagdende process, framforallt utvarderar styrelsen |6pande laget pa
marknaden for kontorslokaler. Det som ar aterkommande &r att foreningens fastighet fortsatt anses ha ett A-lage for mindre kontor
med tanke pa geografisk placering, narhet till kopcentrum och kollektivtrafik. Det som &r foreningens utmaning ar att det i dagslaget
finns ett 6verskott av kontorslokaler pa marknaden och var riskexponering ar att vi ar en liten aktor och inte har samma ekonomiska
muskler som storre fastighetsdgare att kunna vanta ut vakanser. For att motverka detta har manadsavgifterna tillfalligt 6kats. De
tillfalligt hojda avgifterna kommer sankas nar det finns en ny hyresgést pa plats.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 39068 423 - - 39068 423
Upplatelseavgifter 20847 227 - 100 000 20947 227
Fond, yttre underhall 0 - 355 590 355590
Balkongfond 186 907 - 15552 202 459
Intradesavgift 60 877 - - 60 877
Direkt kapitaltillskott 830276 - - 830276
Balanserat resultat -7746 172 -1156 744 -355 590 -9 258 506
Arets resultat -1 156 744 1156 744 -2 180054 -2 180054
Eget kapital 52 090 793 0 -2 064 502 50 026 291
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -9 056 047
Arets resultat -2 180 054
Totalt -11 236 102
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 480 592
Balanseras i ny rakning -11 716 694
-11 236 102

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 1628 466 2378584
Ovriga rorelseintdkter 3 536 138 145977
Summa rorelseintakter 2164 604 2524562
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 498 899 -2 881 905
Ovriga externa kostnader 9 -134 562 -199 228
Personalkostnader 10 -112 952 -111761
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -355 500 -355 500
Summa rorelsekostnader -4 101 913 -3548 394
RORELSERESULTAT -1937 309 -1023 832
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 8742 3058
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -251 488 -135970
Summa finansiella poster -242 746 -132912
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 180 054 -1156 744
ARETS RESULTAT -2180 054 -1156 744
Sida 9 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 56 516 107 56 871 607

Maskiner och inventarier 13 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 56 516 107 56 871 607

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 56 518 907 56 874 407

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 42 026 241139

Ovriga fordringar 15 161 450 16 376

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 69 585 96 657

Summa kortfristiga fordringar 273 061 354172

Kassa och bank

Kassa och bank 818 139 441 557

Summa kassa och bank 818139 441 557

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1091 200 795 729

SUMMA TILLGANGAR 57 610 106 57 670 136
Sida 10 av 20

[ E‘/| BJicu1zggl-BkZi50kGeee




Brf Korsningen 99
769604-1875

Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 845 926 60 745 926
Intradesavgift 60 877 60 877
Fond for yttre underhall 355590 0
Summa bundet eget kapital 61262 393 60 806 803
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -9 056 047 -7 559 265
Arets resultat -2 180 054 -1156 744
Summa fritt eget kapital -11 236 102 -8 716 009
SUMMA EGET KAPITAL 50 026 291 52090 793
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 1000 000 0
Summa langfristiga skulder 1 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6 000 000 4000 000
Leverantdrsskulder 149 833 651 295
Skatteskulder 13 083 27 383
Ovriga kortfristiga skulder 35824 453 059
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 385 075 447 605
Summa kortfristiga skulder 6 583 815 5579 342
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 610 106 57 670 136
Sida 11 av 20
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1937 309 -1 023 832
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 355500 355500

-1581 809 -668 332
Erhdllen ranta 8742 3058
Erlagd ranta -242 772 -135 146
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -1 815 838 -800 420
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 81111 -338673
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 004 243 849942
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2738971 -289 151
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 100 000 0
Balkongfond 15552 16 848
Upptagna lan 3 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3115552 16 848
ARETS KASSAFLODE 376 581 -272 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 441 557 713 860
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 818 139 441 557
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Korsningen 99 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, fondavsattningar, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,8%
Fastighetsforbattringar 2%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 1180938 984 111
Hyresintakter, bostader 242 256 219197
Hyresintakter, lokaler 24 000 775 583
Kabel-TV/Bredband 4296 4296
Intaktsreduktion -1 080 -1080
Vatten 31849 95 674
El 27 591 62 360
Varme 116 312 235 828
Ovriga intékter 2304 2616
Summa 1628 466 2378584
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning 1 2
Elprisstod 0 46 454
Ovriga intékter 0 -120
Aterbetaln. all Framtid 13 845 13 000
Ersattn.fr.forsakr.bolag 516 702 86 642
Ovriga intdkter, moms 3848 0
Ovriga rorelseintakter 1744 0
Summa 536 138 145 977
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 37 166 35 808
Besiktning och service 260 672 78 062
Stadning 55983 56 182
Tradgardsarbete 18 671 0
Snoskottning 45 469 117 719
Ovrigt 34 063 0
Summa 452 024 287770
Sida 14 av 20
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostader 0 4738
Bostader VVS 8925 10101
Lokaler 0 4939
Trapphus/port/entr 2522 0
Dérrar och Ias/porttele 19 929 5128
Ovriga gemensamma utrymmen 3525 20157
VA 775 103 112 477
Varme 4 896 -1
Ventilation 3580 2859
El 5718 9165
Hissar 70 756 64 184
Tak 3625 26 102
Forsakringsdrende/vattenskada -84 386 519 797
Summa 814 193 779 644
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Lokaler 685 443 0
VA 208 775 0
Ventilation 0 500323
Summa 894 218 500 323
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 168 546 205 964
Uppvarmning 613 000 625 849
Vatten 237713 190 891
Sophamtning 91 687 92 093
Summa 1110946 1114797
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 55 690 38 880
Bredband/Kabeltv 52 738 42753
Fastighetsskatt 119 090 117 737
Summa 227 518 199 370
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 42 554 18 232
Forbrukningsmaterial 4118 26 443
Programvaror 7 889 8315
Juridiska kostnader 12 700 25000
Revisionsarvoden 17 538 35909
Ekonomisk forvaltning 49 763 64 461
Konsultkostnader 0 20 867
Summa 134 562 199 228
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 85 950 85 045
Sociala avgifter 27 002 26716
Summa 112 952 111 761
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 251 349 135970
Ovriga rantekostnader 139 0
Summa 251488 135970
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 65 130 962 65 130 962
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 65 130 962 65 130 962
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 259 355 -7 903 855
Arets avskrivning -355 500 -355 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 614 855 -8 259 355
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 56 516 107 56 871 607
| utgdende restvdrde ingdr mark med 20457 400 20457 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 467 000 36 467 000
Taxeringsvarde mark 82 063 000 82 063 000
Summa 118 530 000 118 530 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 158 866 158 866
Utgaende anskaffningsvirde 158 866 158 866
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -158 866 -158 866
Utgaende avskrivning -158 866 -158 866
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 109 946 16 376
Ovriga kortfristiga fordringar 51504 0
Summa 161 450 16 376
Sida 17 av 20

[ E‘/| BJicu1zggl-BkZi50kGeee




Brf Korsningen 99
769604-1875

NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 31775 62 145
Fastighetsskotsel 9769 9206
Forsakringspremier 14 249 12 958
Forvaltning 13792 12 348
Summa 69 585 96 657
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-27 2,99 % 4000 000 4000 000
Stadshypotek 2025-02-21 3,10 % 2 000 000
Stadshypotek 2026-07-30 2,95 % 1 000 000
Summa 7 000 000 4 000 000
Varav kortfristig del 6 000 000 4000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 000 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 504 9663
El 18 894 19451
Uppvarmning 80 890 84 088
Utgiftsrantor 10 689 1973
Vatten 39 735 30556
Léner 78752 78 750
Sociala avgifter 24 744 24743
Forutbetalda avgifter/hyror 118 867 198 381
Summa 385 075 447 605
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000 57 000 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pa grund av ett fortsatt I6pande underskott i ekonomin kommer ytterligare en avgiftshéjning om 20% ske under 2025. Ut6ver detta
kommer en tillfallig extra avgiftshojning att inféras for att kompensera for intdktsbortfallet fran kontorslokalen tills en ny hyresgast
hittats. Den tillfdlliga extra héjningen ar en akut atgard for att hantera féreningens kassaflode.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Andreas Timmelstad Elina Mariyati Baheram
Ordférande Styrelseledamot
Joachim Jonsson Johanna Borslov
Kassor Styrelseledamot

Monica Ling Roos

Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB

Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Korsningen 99,

769604-1875

Rapport om drsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Korsningen 99,
for ar 2024.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Viért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péd grundval av var revision. Detta
kréver att vi planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder
som dr dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utviardering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som
grund fOr vart uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden réttvisande bild av
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foreningens finansiella stéillning per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Korsningen 99, for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om négon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot foreningen. Vi
har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Révisor AB
Sverker Andersson
Revisor
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