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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Kungsgérden i Angelholm, 716406-1496, har upprittat arsredovisning for
rikenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1982. Féreningen har sitt siite i
Angelholm och éger fastigheten, inklusive marken, Glasmistaren 1 i vilken man upplater
bostadsrattsligenheter och parkeringsplatser. Fastigheten #r geografiskt beligen i Angelholm med adress
Ostanvindsgatan 1-11 samt Nordanvindsgatan 2-14.

Féreningen har 96 bostadsrittsligenheter med en totalyta pa 9 553 m?2, tio extra parkeringsplatser for
uthyrning och ett kvartershus.

Bostadsrittsligenheterna dr fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 22 st
3 rum & kok, 44 st
4 rum & kok, 26 st
5 rum & kok, 4 st

Byggnaderna har varit fullvardesforsikrade i Linsforsikringar. Féreningen har tecknat bostadsrittstilligg.

De senaste dren har foreningen bland annat renoverat balkonger (2019), byit ytterdorrar (2017), fonster
(2013) och installerat ligenhetsnit till fiberoptik (2009).

Viisentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall

Arlig fastighetsbesiktning har utforts av styrelsen i oktober 2024 och direfter har underhéllsplanen
uppdaterats. Renovering av tegelfasader pa fyra byggnader (delvis omfogning, byte av trasigt tegel och
hydrofobering).

For de néirmsta tio dren planerar styrelsen tak- och stambyte samt fortsatt renovering av tegelfasader.

Stambyte planeras genomforas runt &r 2032. Stambyte innebdr att tappvatten- och avloppsledningar byts
ut. Arbetet inneb#ir som regel bland annat att tiit- och ytskikt i badrummet maste 6ppnas upp.

Det leder i sin tur till att samtliga badrum behdver aterstillas och renoveras till god standard i samband
med stambytet. Stambytet berdr &ven kiket. Bostadsrittshavare rekommenderas att vara aterhillsamma
med investeringar i kk och badrum och kommunicera med styrelsen innan sadana dtgirder genomfors.
Den som genomfor investeringar/forindringar i badrum och/eller kik efter att denna information givits
kan inte rdkna med ekonomisk kompensation fér sina nedlagda kostnader. ,ﬁf
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Ekonomi

Arets resultat uppgér till 2 107 468 kr. Forra ret var resultatet 2 102 538 kr. Den siste december 2024 var
behallningen pa avrikningskontot hos HSB Nordvistra Skane 1 288 826 kr. Féreningen har #ven likvida
medel i Handelsbanken och SBAB som tillsammans uppgér till 2 673 969 kr,

1 januari 2025 héjdes arsavgifterna med 3 % och uppgér direfter till 720,34 kr/m 2.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstimma holls den 27 maj 2024,

Styrelsen hade vid érets slut foljande sammansitining:
Miroslav Kuljanin, ordférande

Britt-Marie Fjirreskog

Per Holst

Christer Berggren

Peter Sturesson

Revisorer har varit Afrodita Cristea frin BoRevision, vald vid féreningsstdimman, och revisor fran
BoRevision, vilken #r utsedd av HSB Riksforbund.

Information och aktiviteter

Under aret har vi publicerat sju nyhetsbrev pa vér webbplats, kungsgarden.hsbbrfwebb.se. Informationen
har dven delats ut och anslagits i kvartershuset. Medlemmarma har i juli bjudits in till gemensam lunch i
Hembygdsparken och bestk i museerna dér. Vi har dven bjudit in till informationsméte om tjdnsterna i
det kollektiva avtalet med Telia infér byte av tv-boxar och routrar. Medlemmarna har bjudits in till
adventskaffe i kvartershuset.

Mil for verksamheten
Foreningens mél #r att erbjuda ett sdkert och trivsamt boende till férmanlig avgift. Mélen ska omsittas i
handling genom 1&pande uppfoljning av underhéllsbehovet samt beaktande av medlemmarnas 6nskem1.’é;
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Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stillning

Medlemsinformation
Under &ret har sex bostadsrétter overlétits (enligt inflyttningsdatum). Vid rikenskapsérets borjan var
medlemsantalet 133 och vid érets slut 134.

Flerarsdoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 6 693 6 562 6430 6 430
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2107 2103 2181 1730
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 1723 1938 1 866 1230
Soliditet (%) 64 60 54 50
Arsavgift (kr/kvm) 699 686 672 672
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%) 100 29 - -
Energikostnad el, varme, VA (krfkvm) 142 129 127 138
Skuldséttning (kr/kvm) 1401 1490 1776 1895
Skuldsattning upplaten med bostadsritt (kr/kvm) 1401 1490 - -
Réantekanslighet (%) 2 2 3 3
Sparande (kr/kvm) 344 345 - -
Overlatelsevérde (kr/kvm) 16 204 17 366 18 681 17 095

Frin och med 2023 har flerarséversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Nyckeltalen
berdknas pé bostadsytan som #r 9 553 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgingarna som finansieras med egna medel.
I &rsavgifien ingdr inte hushallsel.

Nyckeltalet sparande avser drets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som inte
ar en del av den normala verksamheten.

Réntekénsligheten visar hur manga procent arsavgifien méste hjas om réintan pé de rintebirande
skulderna héjs med en procent. Betyg réntekiinslighet enligt HSB Riksforbund (dér hégsta betyg ér fem):

5 <4 %
4 4-7%
3 7-10%
2 10-20%

1 =20% ﬁf
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Férandring i eget kapital

Upplatelse Fond ytire  Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 1355 800 1554114 18439571 2 102538

Disposition enligt stimmobeslut 2102 538 -2 102538
Till fond for yttre underhall 500 000 -500 000
Fran fond fér yitre underhall* -115 964 115 964

Arets resultat 2 107 468

Vid arets slut 1 355 800 1938150 20158073 2107 468

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Tilliggsupplysning till resultatrékning
Enligt styrelsens beslut gérs féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 2107 468 2102 538
Fran fond for yttre underhall* 115 964 335 506
Till fond fér yttre underhall** -500 000 -500 000
Resuitat efter disposition av underhall 1723 432 1938 044

** Avser reservering infor kommande underhéllsitgirder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag ftill resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 20158 073
Arets resultat 2 107 468
Balanseras i ny rikning 22 265 541

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter. ’K
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Resultatrdkning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelsens intikter 1
Nettoomséattning 6 693 096 6 561 512
Ovriga rérelseintakter 11 498 98 881
Summa rérelsens intikter 6 704 594 6 660 393
Rdrelsens kostnader
Drift 2 -2 696 769 -2 572 551
Planerat underhall -115 964 -335 506
Ovriga externa kostnader 3 -262 013 -256 231
Personalkostnader och arvoden 4 -252 969 -205 053
Avskrivningar -1 062 967 -928 499
Summa rorelsens kostnader -4 390 682 -4 297 840
Rérelseresultat 2313912 2 362 553
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 104 272 46 694
Réntekostnader och liknande resultatposter -310 716 -306 709
Summa finansiella poster -206 444 -260 015
Resultat efter finansiella poster 2107 468 2102 538
Arets resultat 2 107 468 2102 538

ra
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Balansrédkning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35 802 454 34 176 054
Pagaende nyanlaggningar ] - 42 357
Inventarier, verktyg och installationer 7 < -
Summa materiella anliggningstillgangar 35 802 454 34 218 411
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anléggningstillgdngar 35 802 954 34 218 911
Omsittningstillgangar

Kaortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 25 989 38 906
Avrakning HSB Nordvéstra Skane 1288 826 1311585
Forutbetalda kostnader och upplupna-intékter 214149 212 028
Summa kortfristiga fordringar 1528 964 1562 519
Korftfristiga placeringar 9 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank 10 1673 969 2081140
Summa omsiéttningstillgangar 4202 933 4 643 659
SUMMA TILLGANGAR 40 005 887 38 862 570
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1 355 800 1 355 800
Fond fér yitre underhall 1938 150 1554 114
Summa bundet eget kapital 3293 950 2909 914
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 20158 073 18 439 571
Arets resultat 2 107 468 2102 538
Summa fritt eget kapital 22 265 541 20 542 109
Summa eget kapital 25 559 491 23 452 023
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 10 510 271 11091 771
Summa langfristiga skulder 10 510 271 11 091 771
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 2869 000 3144 000
Leveranttrsskulder 263 525 434 559
Aktuella skatteskulder 9 359 13 443
Ovriga skulder 5464 26 977
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 788 777 699 797
Summa kortfristiga skulder 3936 125 4318776
Summa skulder 14 446 396 15 410 547
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 005 887 38 862 570
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Kassafl6desanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2107 468 2102 538
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 1062 967 928 499

3170 435 3 031 037

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére 3170 435 3031 037
férdndringar av rérelsekapital
Kassafibde fran fbréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 10 796 -48 147
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder -107 651 24 169
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3073 580 3 007 059
investeringsverksamheten
Om/tillbyggnad -2 647 010 -171 600
Pagaende byggnadsverksamhet - -42 357
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 647 010 -213 957
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -856 500 -2 729 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -856 500 -2 729 064
Arets kassaflode -429 930 64 038
Likvida medel vid arets bérjan 4392 725 4 328 687
Likvida medel vid arets slut 3962 795

4392725 Y
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Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod. Avrakningskonto HSB Nordvastra Skane
klassificeras som likvida medel i kassflodesanalysen.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fatt eller beriknas fa. Det innebdr att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjirt 6ver tillgingens beriiknade livslingd. For byggnad sker
en viktad avskrivning, baseras pa komponenternas respektive viirde i en ny modell.

Fdljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,16
-Inventarier, verktyg och installationer 20
-Datorer 33,33
-Markanlaggningar 10
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskait

En bostadsrittsforening, som skattemiissigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 procent for intikter som inte kan hinféras till
fastigheten, t ex avkastning pi en del placeringar. Foreningen har ett skatteméssigt underskott enligt
tidigare schablonbeskattning. Detta underskott uppgér till 20 491 527 kr.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgdngar for
att faststiilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
beriknas tillgdngens viirde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning. '{[
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Not 1 Roérelsens intidkter
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 6 681 096 6 549 912
Hyror 12 000 11 600
" 6 693 096 6 561 512

Ovriga rérelseintékter
Ovriga intékter 11 498 98 881
11 498 98 881
Summa 6 704 594 6 660 393

I arsavgifien ingér virme och vatten samt TV-avgift och bredband. Till varje bostadsritt ingar en
parkeringsplats i arsavgiften. Féreningen har 4ven tio parkeringsplatser for uthyming. I 6vriga intéikter
ingar bland annat ersittning for medlemsaktivitet frin HSB. Foregéende ar ingick dven elsttd med

69 459 kr samt aterbéring fran Lansforsikringar.

Not 2 Drift

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
El 171 495 192 217
Uppvérmning 795 831 757 816
Vatten 389 387 285 1865
Renhallning 152 945 190 105
Lopande underhall 262 161 251 231
Fastighetsservice 356 249 350 997
Fastighetsférsékring 151 485 131 740
Kommunikation 260 736 260 736
Fastighetsavgift 156 480 152 544
Summa 2 696 769 2 572 551
Not 3 Ovriga externa kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltning 167 432 157 434
Juridiska kostnader 1375 7219
Arvode exiern revisor 21 250 16 500
Medlemsverksamhet 71 956 75 078
Summa 262 013

256 231 Ig
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Not 4 Personalkostnader och arvoden
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden 93 807 93 440
Erséttning utdver styrelsearbete 37 254 37 091
Loén 83 855 43 381
Sociala kostnader 38 053 31141
Summa 252 969 205 053
| sociala kostnader ingar pensionskostnader med 1304 1 361
Medelantalet anstillda
Féreningen har en deltidanstilld pa fem procent samt nagra timanstillda.
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 46 428 178 45770 816

Arets investeringar 2 689 367 657 362
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 48 117 545 46 428 178
Ingaende ackumulerade avskrivningar -13 877 124 -12 948 625
Arets avskrivningar -1 062 967 -928 499

Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 940 091 -13 877 124
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1625 000 1625 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1625 000 1625 000
Utgaende redovisat vérde 35 802 454 34176 054
varav byggnader 34 177 454 32 551 054
varav mark 1625 000 1625 000

Fran och med bokslutet 2014 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt

en komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Foreningen skriver dven av pa foljande investeringar:

- Utredning fasadrenovering och renovering av tegelfasad pa en byggnad (20 ar)

- Drénering grismatta (avskrivning 10 ar)
- Renovering balkonger (avskrivning 35 ar)
- Ytterdorrar (avskrivning pa 20 ar)

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byaggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 74 000 000 18 200 000 92 200 000
Summa 74 000 000 18 200 000

92 200 000 A?/
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Not 6 Pagaende nyanldaggning

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan 42 357 485 762
Avrets anskaffningar fasader 2647 010 213 957
Overfort till byggnader -2 689 367 -657 362
Vid arets slut - 42 357

Fasadrenovering etapp 2 har slutforts under rikenskapsaret.

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden 520 085 520 085
Arets férsaliningarfutrangeringar -9 900 e
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 510185 520 085
Ingaende ackumulerade avskrivningar -520 085 -520 085
Arets firséljningarfutrangeringar 9900 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -510 185 -520 085

Utgaende redovisat virde - -

Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2024-12-31 2023-12-31
Andel i HSB Nordvéstra Skane 500 500

Summa 500 500

Not 9 Kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
Placeringskonto 1 000 000 1 000 000

1 000 000 1 000 000

Not 10 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

e-Kapitalkonto 809 844 1013730
Affarskonto 6 250 2 500
SBAB 857 875 1064 910

Summa 1673 969 2 081 140}@
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 3.86% 2029-06-01  2029-06-01 1737 064 1 877 064
Stadshypotek 4,11 % 2027-09-30  2027-09-30 2 379 000 2 479 000
Swedbank Hypotek 0,91 % 2026-09-25  2026-09-25 1 049 991 1149 991
Stadshypotek 0,95 % 2026-06-30  2026-06-30 2 404 900 2 564 900
Swedbank Hypotek 0,73 % 2025-08-25  2025-08-25 2 (059 000 2143 000
Swedbank Hypotek 0,89 % 2024-10-25  2024-10-25 - 2 400 000
Stadshypotek 4,03 % 2028-12-30  2028-12-30 1461 816 1621816
Stadshypotek 2,74 % 2027-10-30  2027-10-30 2 287 500 -
Summa 13 379 271 14 235 771
Varav kortfristig del -2 869 000 -3 144 000
Varav langfristig del 10 510 271 11 091 771

Lén som forfaller under niista rikenskapsér 4r enligt uttalande fran BFNAR 2012:1 Allmanna rdd 4.7 att
betrakta som kortfristiga 1an och har dérfor bokats om i bokslutet. Aven beréiknad amortering for nésta ar
ar att betrakta som en kortfristig skuld och har bokats om i bokslutet. Enligt planenlig amortering

berdknas skulden uppga till 8 909 271 kr om fem ar. Eventuella nya 1an for finansiering av

underhall/investeringar 4r ej medriknade,

Stéllda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 34 027 000 34 027 000
Varav obelanade -9 967 000 -7 259 000
Stéllda sakerheter for skuld till kreditinstitut 24 060 000 26 768 000 /(
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Underskrifter

Angelholm, 2025 - 02- /7.

Gl—  snFin B

"i\niroslav Kuljanin Britt-Marie’ Fjérreskog Per Holst
Peter Sturesson Christer Berggren

—
Var revisionsberétielse har lamnats 2025 - 032-,2\
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BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Tili fdreningsstamman i HSB Brf Kungsgérden i Angelholm, org.nr. 7164068-1495

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Kungsgérden i Angelholm for rakenskapsaret 2024

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisicnsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontrell som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en Arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehalier mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till féljd av cegentligheter r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler asidoséttande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r [2mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhefsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f&r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, sfrukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakticnema och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna konirollen som jag identifieratj/



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfrt en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kungsgarden i Angelholm for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffanda oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker aft féreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamiat &r tillrackliga och
forsiaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat aft
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiapande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggands satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan fdranleda ersattningsskyldighst mot féreningen, eller att stt forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréatislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionsllt skeplisk instélining
under hela revisicnen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningans situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttaiande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller frlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

e
Malma den 9/ @ }2025

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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