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Budgivning

En rak och éarlig budgivning ar ett bra satt att bestdmma det marknads-
massiga vardet for en bostad. Maklarens roll i en budgivning ér att vara en
opartisk lank mellan séaljaren och spekulanterna. Sjalvklart ska bade séljare
och kodpare vara sékra pa att bostadsaffaren utfors pa ett korrekt séatt.

Fastighetsbyrans budgivningspolicy

e Fastighetsbyrans budgivningspolicy géller for hela Fastighets-
byran i alla budgivningar.

¢ |nom Fastighetsbyran kannetecknas budgivningen av 6ppenhet
och tydlighet.

Vad sager lagen?

Hur en budgivning hanteras ar inte i detalj reglerat i lag. Det ar
fastighetsméaklaren i samrad med saljaren som bestammer hur
budgivningen gar till. Fastighetsmé&klaren ska ge tydlig och korrekt
information om budgivningsprocessen. Uppdragsgivare/séljare,
spekulanter/budgivare och kdpare ska kdnna sig trygga i hur en
budgivning kommer att genomforas.

| enlighet med Fastighetsméklarlagen (2021:516) har fastighets-
méaklaren en skyldighet att uppratta en sa kallad budgivningslista,
av vilken samtliga bud som lamnats pa ett objekt ska framga.
Budgivarens namn, kontaktuppgifter (vanligen i form av telefon-
nummer), belopp som bjudits, tidpunkten fér nar budet lamnades
samt eventuella villkor fér budet ska framga av listan. Budgivnings-
listan ska 6verlamnas till kdparen och saljaren i samband med att
fastighetsmaklaren avslutar sitt uppdrag, vilket vanligen ar vid till-
tradet. Avslutas ett formedlingsuppdrag utan att ett objekt séljs,
ska budgivningslistan éverlamnas till uppdragsgivaren. En spekulant
har inte, utan samtliga budgivares medgivande, majlighet att fa ta
del av budgivningslistan. Ett lagt bud ar ett lagt bud. De bud som
lagts kan darfor inte tas bort fran budgivningslistan d&ven om det
aterkallas. Aven s& kallade dolda bud ska finnas med i listan.

Bud ar inte bindande, oavsett om de laggs muntligen eller skriftligen.
Fram till dess att en képehandling &r undertecknad av bade saljare
och kopare sa finns ingen juridiskt bindande 6verenskommelse.
Detta galler oavsett objektstyp.

Séljaren har mojlighet att under budgivningens gang andra
férutsattningarna och kan nar denne 6nskar avbryta eller avsluta
budgivningen. Det ar saljaren som avgor till vem, vid vilken tidpunkt
och till vilket pris objektet ska saljas. Andras férutsattningarna for
budgivningen ska fastighetsmaklaren tydligt informera alla budgivare
om detta.

Oppen och tydlig budgivning

Inom Fastighetsbyran vill vi arbeta med 6ppen budgivning, vilket
innebér att buden laggs i I6pande tidsfoljd, med information till
samtliga spekulanter om senast lagda bud, med méjlighet att buda
Over andra spekulanters bud.

Utgangspunkten &r att alla bud presenteras pa var hemsida,
www.fastighetsbyran.com. Om, hur och vad som visas kan variera,
beroende pa vad fastighetsmaklaren och saljaren éverenskommit.
Undantagsvis kan det darfor forekomma bud som inte visas pa
hemsidan.

Saljare/uppdragsgivare ska l6pande informeras om eventuella

inkomna bud och eventuella villkor fér bud. Buden ska ocksa
redovisas for samtliga spekulanter som deltar i budgivningen*.

Vill en budgivare inte langre sta fast vid sitt bud ska fastighets-
maéklaren informera 6vriga budgivare. Fastighetsmaklaren antecknar
att budet &r "Annullerat” i bade budgivningslistan och i den informa-
tion som redovisas pa hemsidan.

Nar en budgivare bestamt sig for att inte lagga nagra hogre bud,
antecknar fastighetsméaklaren lampligen "Stannat” i bade
budgivningslistan och i det som redovisas pa hemsidan.

Nar en budgivning ska avslutas redovisar fastighetsmaklaren alla
budgivarna med bud och eventuella villkor till séljaren. Saljaren
véljer sedan vem denne vill skriva kontrakt med. Fastighets-
maéklaren ska déarefter aterkoppla till alla spekulanter som deltagit
i budgivningen*. Aterkopplingen sker lampligen innan kontraktet
skrivs. Fastighetsméaklaren ska undvika att det kommer som en
Overraskning for en budgivare att en budgivning avslutats och att
kontrakt har skrivits.

* Tank pa att aven en spekulant som &nnu ej lagt ett bud kan
anses delta/deltagit i budgivningen.

Dolda bud

Det kan forekomma sé kallade "dolda bud”. Den vanligaste formen
av dolt bud innebar att budet endast galler om det inte férmedlas
till 6vriga budgivare och att kontrakt skrivs sa snart det ar mojligt.
Dolda bud, i olika varianter, ar i sig en olycklig foreteelse som gor
det svart for fastighetsmaklaren att vara transparent och tydlig.
Den 6ppna budgivningen satts ur spel. Nar fastighetsméaklaren tar
emot ett sddant bud ska fastighetsmaklaren végleda och vara tydlig
mot sin uppdragsgivare. Det ar uppdragsgivaren som ska ta stéllning
till budet. Att acceptera budet kan medféra ett snabbt avslut. Ett
dolt bud kan, & andra sidan innebéra att fastighetsmaklaren inte
kan sakerstalla att saljaren fatt basta mojliga pris pa radande
marknad, vilket ar en del av fastighetsmaklarens uppdrag.

Sluten budgivning

En sa kallad sluten budgivning anvands mycket sallan. Vid sluten
budgivning laggs buden skriftligen inom en sarskilt angiven tid till
fastighetsmaklaren. Alla slutna skriftliga bud éppnas av fastighets-
maklaren vid ett och samma tillfélle och information ldmnas sedan
vidare till séljaren. Saljaren har darefter att ta stéallning till de
inkomna buden. Vid sluten budgivning ska fastighetsmaklaren vara
sarskilt tydlig med vilka eventuella villkor, vid sidan av priset, som
en saljare har. Villkoren ska formedlas i god tid till alla budgivare.
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